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toria Primera del RDL 2/2004, de 5 de marzo (TRLRHL).

Articulo 8.° Devengo

1. Se devenga la tasa y nace la obligacion de contribuir cuando
se inicie la actividad municipal que constituye su hecho imponible.
A estos efectos, se entendera iniciada dicha actividad en la fecha de
presentacion de la oportuna solicitud por parte del sujeto pasivo, si el
sujeto pasivo formulase expresamente esta.

2. La obligacion de contribuir, una vez nacida, no se vera afectada
en modo alguno, por la concesion de la declaracion de reconocimiento
condicionada a la modificacion del proyecto presentado, ni por renun-
cia o desistimiento del solicitante una vez concedida la licencia.

3. En caso de tramitacion de oficio de la declaracion de fuera de
ordenacion o asimilada a fuera de ordenacion, dicha tasa se liquidara
con la adopcion de la Resolucion al momento de adopcion de la Reso-
lucién de asimilado a fuera de ordenacion o emision del certificado
correspondiente.

Articulo 9.° Sujecion

Estaran sujetos a la tasa integra los expedientes administrativos
cuando el solicitante una vez dictada la resolucién administrativa
favorable renuncie o desista a la misma.

Articulo 10. Declaracion

Los solicitantes de la resolucion o certificacion administrativa por
la que se declare la situacion de asimilacion a fuera de ordenacion o
fuera de ordenacion de construcciones, edificaciones e instalaciones se
presentaran en el Registro General, la correspondiente solicitud, segiin
modelo normalizado, acompafiado del correspondiente impreso de
autoliquidacion y con la documentacion que al efecto se requiera en el
mencionado modelo normalizado y que en cualquier caso sera el con-
tenido en la ordenanza municipal reguladora de aplicacion.

Articulo 11. Liquidacion e ingreso

1. Las tasas por expedicion de la resolucion administrativa que
acuerda la declaracion en situacion de asimilado a la de fuera de orde-
nacion de aquellas obras, o certificado de fuera de ordenacion de edi-
ficaciones e instalaciones ubicadas en suelo no urbanizable se exigiran
en régimen de autoliquidacion.

2. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar la autoliquida-
cion en los impresos habilitados al efecto por la Administracién muni-
cipal y realizar su ingreso en la oficina de recaudacion municipal o en
cualquier entidad bancaria autorizada; lo que se debera acreditar en el
momento de presentar la correspondiente solicitud.

3. El pago de la autoliquidacion, presentada por el interesado o de
la liquidacion inicial notificada por la Administracion municipal ten-
dra caracter provisional y sera a cuenta de la liquidacion definitiva que
proceda.

4. La Administracion municipal, una vez realizadas las actuacio-
nes motivadas por los servicios urbanisticos prestados, tras la compro-
bacién de estos y de las autoliquidaciones presentadas o de las liqui-
daciones abonadas, cuando existan, practicara las correspondientes
liquidaciones definitivas, exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole,
en su caso, la cantidad diferencial que resulte.

Articulo 12. Infracciones y sanciones

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias, asi
como de las sanciones que a las mismas correspondan en cada caso, se
estara a lo dispuesto en los articulos 77 y siguientes de la Ley General
Tributaria.

Disposicion final

La presente ordenanza fiscal entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el BOP de Malaga al amparo de lo previsto en el arti-
culo 107.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y estard en vigor hasta su modificacion o derogacion

expresa.

Contra el presente acuerdo se podra interponer directamente recur-
so contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Admi-
nistrativo del Tribunal Superior de Justifica de Andalucia con sede en
Malaga en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
la publicacion de este anuncio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativo.

En Yunquera, a 14 de enero de 2015.

El Alcalde-Presidente, firmado: José Antonio Viquez Ruiz.

480/15

YUNQUERA

Anuncio de aprobacién definitiva

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE PROCEDIMIENTO

ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE SITUACION LEGAL DE

FUERA DE ORDENACION Y ASIMILADA AL REGIMEN DE FUERA DE

ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES
EN SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE YUNQUERA

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de
exposicion al publico, queda automaticamente elevado a definitivo
el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza Municipal
Reguladora de Procedimiento Administrativo de Declaracion de Situa-
cion Legal de Fuera de Ordenacion y asimilada al régimen de fuera
de ordenacion de las construcciones, obras e instalaciones en suelo no
urbanizable del Municipio de Yunquera, cuyo texto integro se hace
publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMI-
NISTRATIVO DE DECLARACION DE SITUACION LEGAL DE FUERA DE
ORDENACION Y ASIMILADA AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION
DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE YUNQUERA

CAPITULO I

Articulo 1. Objeto y finalidad

El reciente Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula
el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, intenta solu-
cionar las distintas situaciones en que se encuentran las edificaciones
( todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de
soportar un uso) que existen en el suelo no urbanizable, estableciendo
los requisitos esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento.

La presente ordenanza municipal tiene como objeto regular el
estado de las edificaciones en suelo no urbanizable en el municipio
de Yunquera, mediante el siguiente procedimiento administrativo en
el que pueden distinguirse edificaciones que se construyeron confor-
me al régimen juridico existente en su momento a las que una norma
sobrevenida ha dejado en situacion de fuera de ordenacion (situacion
legal de fuera de ordenacion); y las edificaciones que se han cons-
truido al margen de la legalidad (asimilacion al régimen de fuera de
ordenacion) previsto en el articulo 53 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia de los actos de uso del suelo, y en particular
las obras, instalaciones y edificaciones realizadas con infraccion de la
normativa urbanistica, en suelo no urbanizable, respecto de las cuales
ya no se pueden adoptar medidas de proteccion y restauracion de la
legalidad por haber transcurrido el plazo previsto en el articulo 185.1
de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, sin que por parte de la Adminis-
tracion se hubiere instruido expediente y recaido resolucion ordenando
la restauracion de la legalidad.
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En situacion de asimilacion a fuera de ordenacion, podran quedar,
en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras, ins-
talaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibili-
dad legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la rea-
lidad fisica alterada, de conformidad con lo establecido en el articulo
51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auté-
noma de Andalucia, siempre que la indemnizacion por equivalencia se
hubiere fijado y haya sido integramente satisfecha.

La siguiente ordenanza ha de entenderse complementaria de la
legislacion que aborda aspectos relativos a las condiciones de seguri-
dad, habitabilidad y salubridad (Ley de Ordenacion de la Edificacion y
Codigo Técnico de la Edificacion, fundamentalmente).

Articulo 2. Competencia y ambito de aplicacion

La competencia para dictar la resolucién de reconocimiento del
inmueble afectado en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, corresponde al Alcalde-Presidente u 6rgano con compe-
tencia atribuida o delegada en los términos previstos en la legislacion
de régimen local del Ayuntamiento de Yunquera.

El plazo méaximo para resolver y notificar sera de seis meses.

Entre las edificaciones que no se ajustan a la ordenacion territorial
y urbanistica vigente en el municipio. En este grupo deben diferen-
ciarse:

a) Edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion, cons-
truidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacion terri-
torial y urbanistica vigente en el momento de la licencia.

b) Edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, construidas sin licencia urbanistica o contravinien-
do sus condiciones, respecto a las cuales se hubiere agotado el
plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urba-
nistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

¢) Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contravi-
niendo sus condiciones, respecto a las cuales la Administracion
debera adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanisti-
cay de restablecimiento del orden juridico infringido.

La presente ordenanza sera de aplicacion a los usos del suelo, en
particular a las obras, edificaciones, construcciones e instalaciones
siguientes:

Edificaciones, construcciones e instalaciones en situacion legal de
fuera de ordenacién y de asimilado al régimen de fuera de ordenacion,
construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones,
respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medi-
das de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones construidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo,
que no sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente y no cuenten con licencia urbanistica, se encontraran en situa-
cion legal de fuera de ordenacion. A este tipo de edificaciones se asi-
milaran en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica,
siempre que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteris-
ticas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la ley citada y no
se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica.

No sera de aplicacion el régimen de asimilacion a la situacion
legal de fuera de ordenacion, ni asimilado al régimen de fuera de orde-
nacion, en aquellos supuestos recogidos en el articulo 185 de la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, articulo 46.2 del
RDUA vy articulo 8.2 del Decreto 2/2012, en concreto:

— Que no haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 185
de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre desde su finalizacion total.
— Las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable, edifica-
ciones aisladas integradas en una parcelacion urbanistica que no
constituye un asentamiento urbanistico conforme a lo dispues-
to en el Decreto 2/2012, y para la que no haya transcurrido el
plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido,
si no se ha procedido a la reagrupacion de las parcelas, confor-

me a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

— Edificaciones, construcciones o instalaciones ejecutadas en
suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa espe-
cifica, territorial o urbanistica, en suelos destinados a dotacio-
nes publicas, o en suelos con riesgos ciertos de erosion, des-
prendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos natu-
rales, tecnoldgicos o de otra procedencia, excepto en el supues-
to previsto en el articulo 3.2.b) del Decreto 2/2012.

Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan parques, jar-
dines, espacios libres o infraestructuras o demas reservas para dota-
ciones.

— Que las obras, edificaciones o instalaciones se hayan ejecutado
sobre bienes o espacios catalogados.

— Que afecten a las determinaciones pertenecientes a la ordena-
cion estructural del Planeamiento General Municipal en los tér-
minos que se determinen reglamentariamente.

Articulo 3. Documentacion de indole técnico a presentar por la
persona titular de la edificacion en las solicitudes de certificacion
administrativa de la Situacion Legal de Fuera de Ordenacion

Las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion se
regulan en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la que se dispone que las
construcciones o edificaciones ¢ instalaciones, asi como los usos y
actividades existentes al tiempo de la aprobacion de los instrumentos
de planeamiento que resultaren disconformes con los mismos, queda-
ran en la situacion legal de fuera de ordenacion.

En el caso de edificaciones con licencia que obtuvieron en su
momento la correspondiente licencia de ocupacion o utilizacion y
requiriesen el reconocimiento de la condicion de fuera de ordenacion
para procedimientos registrales o cualquier otra finalidad, para obtener
la Certificacion administrativa de la Situacion Legal de Fuera de Orde-
nacion sera necesario que el titular del inmueble aporte la Licencia de
Ocupacion, fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edificacion.

En el caso de edificaciones con licencia que obtuvieron en su
momento la correspondiente licencia de obras y no habiendo solici-
tado licencia de ocupacién y requiriesen ésta, o el reconocimiento de
la condicion de fuera de ordenacion, para procedimientos registrales
o cualquier otra finalidad; sera necesario que el titular del inmueble
aporte la licencia de obras, certificado final de obra o de legalizacion
de obra, firmado por técnico competente (con el visado correspondien-
te), fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edificacion, asi como
presupuesto de ejecucion material de la edificacion.

Articulo 4. Documentacion de indole técnico a presentar por la
persona titular de la edificacion en las solicitudes de certificaciones
administrativas del cumplimiento de los requisitos de las edificaciones
aisladas terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
19/1975 ubicadas en suelo no urbanizable

Para proceder a la emision del reconocimiento administrativo del
cumplimiento de los requisitos del articulo 3.3 del Decreto 2/2012
en las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley 19/1975, la documentacién a presentar serd, como
minimo:

1. Identificacion del inmueble afectado, compuesto por nota sim-
ple indicando el numero de finca registral si estuviera inscri-
ta en el Registro de la Propiedad y su localizacion geografica
mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante carto-
grafia oficial georreferenciada.

2. Documentacion acreditativa de la fecha de terminacion de todas
las edificaciones, acreditada por alguno de los medios previstos
en el articulo 20.4.a) del RD Legislativo 2/2008 de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo,
mediante cualquiera de los siguientes documentos:

2.1. Certificacion expedida por técnico competente, en el que
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conste la fecha de terminacion de la edificacion, construc-
cion 6 instalacion, con indicacion expresa de su uso.

2.2. Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en
las que conste la terminacion de la obra en fecha determi-
nada y su descripcion coincidente con el titulo.

2.3. Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la ter-
minacion de la obra en fecha determinada.

3. Documentacion publica que acredite la existencia de la edifica-
cion con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 y
en todo caso se podra aportar cualquier otra documentacion que
pueda aportar informacion objetiva sobre la fecha de termina-
cion de la edificacion.

4. Justificacion técnica, firmada por técnico competente, que
acredite que la edificacién no se encuentra en situacion legal
de ruina urbanistica y de que el uso actual de la edificacion
se corresponde con el uso y las caracteristicas tipologicas que
tenia a la entrada en vigor de la ley citada.

5. A efectos de verificar si la edificacion, conforme al articu-
lo 3.3 del Decreto 2/2012, se encuentra o no en situacion de
“Fuera de ordenacion”, la informacion previa se complemen-
tara con la siguiente documentacion grafica suscrita por técni-
co competente:
5.1.Plano de situacion y emplazamiento en el que se incluya

referencia expresa al planeamiento urbanistico de aplica-
cion (clasificacion y calificacion del suelo donde se ubica
la edificacion, construccion o instalacion).

5.2.Plano a escala y acotado, que emplace la edificacion den-
tro de la finca, con sefialamiento y referencia a todas las
construcciones, edificaciones e instalaciones existentes en
la finca.

5.3. Documentacion grafica a escala y acotada, con una descrip-
cion completa de la edificacion.

5.4.Fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edificacion.

La expedicion de este reconocimiento administrativo, en base a lo
dispuesto en el articulo 3.3 del Decreto 2/2012, no implicara que la
edificacion conste de condiciones de habitabilidad, salubridad o segu-
ridad. En las situaciones en las que se pretenda obtener licencia de
ocupacion o utilizacion referidas a estas edificaciones, cuando no sea
preciso la ejecucion de ninglin tipo de obra de reforma o adaptacion,
se deberd aportar, adicionalmente a la informacion sefialada previa-
mente, toda la informacion requerida en el articulo 13.1.d RDUA, del
Decreto 60/2010 de la Andalucia. En el caso de que las edificaciones,
aun cumpliendo los requisitos exigidos en el articulo 3.3 del Decre-
to 2/2012, no reuniesen condiciones necesarias, el presente reconoci-
miento habilitaria para solicitar las correspondientes licencias de obras
de adecuacion, encaminadas a dotar la edificacion de condiciones de
habitabilidad, seguridad y salubridad, tras las cuales podria solicitar-
se la correspondiente licencia de ocupacion o utilizacion. El alcance
de dichas obras no podra exceder de las autorizables a una edificacion
legalmente existente en suelo no urbanizable (articulo 52.1.B.c de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia). Cuando la edificacion
se encuentre en situacion de Fuera de ordenacion, el alcance de estas
obras debera ajustarse, ademas, a los limites impuestos para este tipo
de edificios en el PGOU vy en la disposicion adicional 1.* de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 5. Documentacion a presentar en las solicitudes de reco-
nocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de orde-
nacion de edificaciones construcciones e instalaciones, situadas en
suelo no urbanizable

El procedimiento para la obtencion del reconocimiento de la situa-
cion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion sera el previsto
en el articulo 9 y siguientes del Decreto 2/2012, con las especialida-
des previstas en la presente ordenanza, pudiéndose iniciar de oficio o a
instancia de parte.

Con la entrada en vigor de la presente ordenanza, los propietarios
de actos de uso del suelo, en particular de las obras, instalaciones y

edificaciones, podran solicitar del Ayuntamiento de Yunquera la adop-
cion de una resolucion administrativa por la que se declaren dichos
usos, obras, instalaciones y edificaciones en situacion asimilada al
régimen legal de fuera de ordenacion.

La solicitud debera ir acompafiada de los siguientes documen-
tos, que deberan ser presentados en soporte papel y en soporte digital
(CD):

1. Fotocopia del DNI, NIF o documento acreditativo de la perso-

nalidad del titular y representante, en su caso.

2. Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble.

3. Certificado grafico y descriptivo del IBI URBANA o ALTA en
el IBI (Modelo 902) de todas las edificaciones existentes en la
parcela.

4. Documentacién suscrita por técnico competente, Arquitecto
o Arquitecto Técnico en el caso de uso residencial, visada por
colegio profesional, en la que deberan figurar los siguientes
extremos:

4.1. Identificacion del inmueble afectado y actos de usos del
suelo ejecutados, indicando el nimero de finca registral, si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su loca-
lizacion geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

4.2.Se entregara Informacion sobre Circunstancias y Normati-
va Urbanistica de aplicacion (Para la cumplimentacion de
este apartado se puede aportar modelo de ficha de carac-
ter voluntario, en virtud de lo dispuesto por el articulo
14.1 RDUA (modificado por el Decreto 327/2012 de 10 de
Julio).

4.3.Plano de situaciéon y emplazamiento en el que se incluya
referencia expresa al planeamiento urbanistico de aplica-
cion (clasificacion y calificacion del suelo donde se sitta la
edificacion, construccion o instalacion).

4.3.Plano de la parcela a escala suficiente y acotado, que sitie
la edificacion dentro de la parcela, seflalando y detallan-
do todas las construcciones, edificaciones e instalaciones
existentes en ella con respecto a los linderos de la parcela,
otras edificaciones, asi como a suelos no urbanizables de
especial proteccion, o tener la condicién de dominio publi-
co natural o estar sujetos a limitaciones o servidumbres y
que pudiera determinar la necesidad de informes sectoria-
les previos.

4.4.Documentacion grafica y descriptiva, con una descripcion
completa de las obras, construccion, establecimiento o ins-
talacion, con indicacion expresa de los usos y fechas de
terminacion, con planos acotados por cada planta del edi-
ficio y/o instalacion con distribucion y seccion, con defini-
cion de las superficies ttiles y construidas.

4.5. Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se
destina, mediante certificacion que acredite que retine las
condiciones de Seguridad, Habitabilidad y Salubridad.

4.6.Fotografias generales de las edificaciones, construcciones
e instalaciones de cada una de las fachadas e interiores de
cada una de ellas.

4.7.Estudio Grafico y Descriptivo de las obras necesarias e
indispensables para poder dotar a la edificacion de los ser-
vicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento
del uso de forma auténoma y sostenible, identificando el
acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en el articulo 8
apartado 4 y 5 del decreto 2/2012.

4.8.El presupuesto de ejecucion material de la edificacion o
instalacion que se pretenden ocupar o usar, que no podra
ser inferior al que resulte de aplicar los “Valores Medios
Estimativos de la Construccion” editado por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Malaga a la fecha de solicitud o
iniciacion de oficio para el afio en curso, o en su caso el
ultimo publicado, actualizado con el indice de Precios al
Consumo.
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5. Documentacion acreditativa de la fecha de terminacion de todas
las edificaciones, acreditada por alguno de los medios previstos
en el articulo 20.4.a) del RD Legislativo 2/2008 de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo:

Certificacion expedida por técnico competente, en el que cons-
te la fecha de terminacion de la edificacion, construccion o ins-
talacion, con indicacion expresa de su uso. (El Ayuntamiento
solo expedira certificaciones de antigiiedad si tiene constancia
de documentacion fehaciente sobre la fecha de terminacion de
la edificacion).

Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en las
que conste la terminacion de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo.

Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la termina-
cion de la obra en fecha determinada.

La certificacion que acredite la fecha de terminacion de la edi-
ficacion, en su caso, debera obtenerse de manera previa e inde-
pendiente del presente procedimiento.

6. Justificacion del pago de la tasa y del impuesto correspondiente.
A estos efectos, se liquidara la tasa por expedicion de resolu-
cion de reconocimiento de situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion en los términos establecidos en las orde-
nanzas fiscales en vigor.

7. Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial
sobre el inmueble.

Atrticulo 6. Tramitacion del procedimiento del asimilado afuera de
ordenacion

Completada la documentacion, el Ayuntamiento de Yunquera, jus-
tificadamente y en razon a las circunstancias que concurran, solicitara:

A la vista de la documentacion aportada y de los informes secto-
riales que en su caso se hubieran emitido, los servicios técnicos muni-
cipales comprobaran mediante inspeccion, la idoneidad de la docu-
mentacion aportada en relacion con los siguientes aspectos:

La acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion (con-
forme a documentacion presentada y visada por técnico competente).

El cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salu-
bridad a las que se hace referencia en el capitulo II estas ordenanzas y
a la normativa en vigor de obligado cumplimiento.

La idoneidad de los servicios basicos de la edificacion conforme
al uso.

Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se
encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urba-
nistica y de restablecimiento del orden juridico infringido respecto de
la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es legalmente posi-
ble medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y
reposicion de la realidad fisica alterada.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion sefialada y de los
informes emitidos:

Dictar la resolucion de la situacion juridica de la edificacion,
segun proceda.

Requerir la realizacion de las obras e instalaciones indispensables
que posibiliten, en su caso, la posterior contratacion de los servicios
basicos, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del
proyecto técnico y certificado de intervencion para la ejecucion de las
citadas obras.

Dictar, ademas, orden de ejecucion para aquellas obras de repara-
cion que por razones de interés general resulten indispensables para
garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten
necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el
paisaje del entorno.

En el plazo previsto en el requerimiento o en la orden de ejecu-
cion a que se hace referencia en el apartado anterior, los interesados/
as deberan acreditar la realizacion de las obras exigidas mediante cer-
tificado final de obra de técnico competente. Los servicios técnicos
municipales, tras comprobaciones oportunas relativas a la correcta eje-

cucion de las obras, emitiran el correspondiente informe con caracter
previo a la resolucion.

Articulo 7. Resolucion del procedimiento de asimilado afuera de
ordenacion

Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la reso-
lucion de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion sera necesaria en todo caso, para la inscripcion
de la edificacion en el registro de la propiedad, en la que se debera
indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de edifi-
caciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.

1. La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion debera consignar expresamente los
siguientes extremos:

— Identificacion o razon social del promotor.

— Técnico autor de la documentacion técnica.

— Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la
actuacion.

— Presupuesto de Ejecucion Material.

— La fecha de terminacion de la edificacion.

— Identificacién de la edificacion afectada, indicando el nimero
de finca registral (si estuviera inscrita en el Registro de la Pro-
piedad) y su localizacion mediante Referencia Catastral o, en su
defecto, mediante coordenadas sobre cartografia oficial georre-
ferenciada.

— El reconocimiento de la Aptitud de la edificacion terminada
para el uso a que se destina por reunir las condiciones minimas
de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho
uso.

— El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situa-
cioén de asimilada a régimen de fuera de ordenacion por haber
transcurrido el plazo para el restablecimiento de orden urbanis-
tico infringido, o por imposibilidad legal o material de ejecutar
la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siem-
pre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado
haya sido integramente satisfecha conforme a lo previsto por el
articulo 51 del RDUA.

— Especificacion de las obras que puedan ser autorizadas confor-
me a lo establecido en el articulo 8.3 del Decreto 2/2012 (obras
de reparacion y conservacion que exija el estricto mantenimien-
to de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad
del inmueble) asi como los servicios basicos que puedan pres-
tarse por compafiias suministradoras y las condiciones del
suministro.

Excepcionalmente, la resolucion podra autorizar los servicios que
puedan prestarse por compailias suministradoras: la acometida de ser-
vicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléc-
trica por la compaifiia suministradora, siempre que estos estén accesi-
bles, la compaiiia suministradora acredite la viabilidad de la acometida
y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones.

2. El plazo maximo para resolver y notificar sera de seis meses. El
plazo comenzara a contar desde la fecha en la que la solicitud tenga
entrada en el registro del Ayuntamiento competente para resolver, o
desde el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficio. Este
plazo se suspendera por el tiempo que medie entre la notificacion del
requerimiento y la acreditacion por la persona interesada de la ejecu-
cion de las obras contempladas en el decreto 2/2012, en su articulo 11,
apartados 5y 6.

3. Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que
se hubiese notificado la resolucion de reconocimiento, podra entender-
se que la solicitud ha sido desestimada, conforme a lo establecido en
el articulo 23 del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio o, en los pro-
cedimientos iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad del
expediente.

Si la resolucion fuere desfavorable se indicaran las causas que la
motivan con advertencia expresa de que la edificacion no puede ser



Numero 40

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 27 de febrero de 2015

Pagina 37

utilizada. En tal caso, el Ayuntamiento adoptara las medidas de pro-
teccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido que procedan.

Articulo 8. Finalidad del reconocimiento de edificaciones en
situacion legal de asimilado al régimen de fuera de ordenacion

En todas las solicitudes de reconocimientos y certificaciones
administrativas reconocidas en esta ordenanza sera obligatorio que,
en el caso de no estar dada de alta catastralmente la construccion
objeto de reconocimiento o certificacion administrativa, se aporte
justificacion de haber presentado la solicitud para proceder al alta
catastral de la nueva edificacion.

Una vez otorgado el reconocimiento, solo podran autorizarse las
obras de reparacion y conservacion que exija el estricto manteni-
miento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad
6 utilizacion del inmueble conforme al destino establecido. Con la
finalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalacio-
nes, construcciones, y edificaciones, el Ayuntamiento podra, previo
informe de los servicios técnicos administrativos competentes, orde-
nar la ejecucion de las obras que resulten necesarias para garantizar
la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las que resulten nece-
sarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el pai-
saje del entorno, de conformidad con lo previsto en el articulo 53.6
RDUA.

Prestacion de servicios: La regla general sera el autoabaste-
cimiento, excepcionalmente, en la resoluciéon de reconocimiento de
la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, podra
autorizarse la acometida a servicios basicos de abastecimiento de
agua, saneamiento y energia eléctrica por compafiia suministradora,
siempre que estos estén accesibles, la compaiiia suministradora acre-
dite la viabilidad de la acometida, y no induzcan a la implantacion
de nuevas edificaciones.

Las obras, construcciones e instalaciones al que sea de aplica-
cion el régimen de asimiladas estaran sometidas a la inspeccion
periodica de construcciones y edificaciones cada cinco afos de
acuerdo con lo establecido en el articulo 156 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Los titulares de edificaciones en situacion de asimilado al régi-
men de fuera de ordenacion, deberan instar la resolucion administra-
tiva que asi lo declare, caso contrario el Ayuntamiento podra adoptar
las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restableci-
miento juridico infringido que procedan.

El pago de tasas y/o impuestos o la tolerancia municipal no
implicara el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion, conceptuandose las actuaciones y/o usos como clandes-
tinos e ilegales, no legitimados por el transcurso del tiempo.

El uso urbanistico como tal, no esta sujeto a prescripcion y en
cualquier momento se puede ordenar el cese del mismo cuando no se
ajuste al planeamiento o a la ordenacion urbanistica aplicable, siendo
constitutivo de infraccion sancionable en los términos que previene
el articulo 222 de la LOUA.

Articulo 9. Otorgamiento de licencias de ocupacion y utilizacion

Para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion
procedera la concesion de licencia de ocupacion o utilizacion, si se
mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el
nuevo resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente. Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publi-
co la concesion de licencia de ocupacion o utilizacion se ajustara al
régimen aplicable a dichos suelos.

Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion no procedera la concesion de licencias de ocu-
pacioén o utilizacion, de conformidad con lo dispuesto en articulo 8.6
de D 2/2012 de 10 de enero., sin perjuicio de las condiciones que
puedan establecerse por el Ayuntamiento en la resoluciéon de reco-
nocimiento, de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2012.

CAPITULO 11

Condiciones minimas de situacién, accesibilidad, seguridad,
salubridad y habitabilidad de las edificaciones

Articulo 10. Objeto, contenido y alcance

1. El presente articulo tiene por objeto principal establecer las con-
diciones minimas que en materia de habitabilidad y salubridad deben
reunir las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, aplicables
en los procedimientos de reconocimiento de la situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion y de regularizacion de las edifica-
ciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley del
Suelo de 1975.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Normativa, se entendera que la
edificacion terminada resulta apta para el uso al que se destina cuando
reuna las siguientes condiciones basicas:

a) Su ubicacion no resulta incompatible con otros usos autoriza-
dos.

b) Dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de seguri-
dad.

¢) Su situacién no genera riesgos previsibles para las personas o
bienes.

d) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural
y de utilizacion, conforme al uso al que se destina.

d) Retine condiciones adecuadas de salubridad sin que se vea afec-
tada la salud de las personas en su utilizacion, ni se alteren las
condiciones medioambientales de su entorno.

e) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se des-
tinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.

3. Tal como establece el articulo 20.2.a) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la reglas esta-
blecidas en esta Normativa Directora tendran caracter de recomenda-
ciones indicativas y orientativas para la acciéon municipal, todo ello
sin menoscabo del preceptivo cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias que resulten de aplicacion.

4. Se deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) El cumplimiento de las exigencias bésicas establecidas en la
normativa de edificacién vigente al momento de la fecha de la
terminacion de la edificacion, con independencia de que en la
certificacion técnica exigida en el procedimiento de reconoci-
miento se acredite que las posibles incompatibilidades quedan
debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron
cuando se construyo la edificacion.

b) La aplicacion de aquellas otras normas exigibles en todo
momento que guarden relacion con las condiciones de seguri-
dad, habitabilidad o salubridad dictadas por otros organismos,
entidades o Administraciones Publicas.

5. El reconocimiento de que la edificacion retine las condiciones
establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad, deter-
mina la aptitud fisica de la edificacion pero no presupone el cumpli-
miento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autori-
zar las actividades que en la misma se lleven a cabo.

Articulo 11. Sobre las condiciones de ubicacion y accesibilidad de
las edificaciones

1. La edificacion debera estar situada de forma que se respeten
las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que resulten
incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido en
la normativa sectorial de aplicacion.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de segu-
ridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que sean requeri-
dos por la normativa de aplicacion en funcion del uso al que se destina.

Articulo 12. Condiciones de seguridad

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia
y estabilidad estructural exigidas por la normativa de aplicacion con-
forme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por



Pagina 38

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 27 de febrero de 2015

Numero 40

lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes 0 a terceras personas,
o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera con-
tar con medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o
enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

2. La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de pro-
teccion contra incendios conforme al uso al que se destina, disponien-
do de las medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exte-
rior del incendio y los medios de evacuacion que sean precisos.

3. La utilizacién de la edificacion no debe comportar riesgos fisi-
cos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de
caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsi-
bles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberan reunir las
condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de aplica-
cién, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las
personas y usuarios.

Articulo 13. Sobre el impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella
se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas de impactos
que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad,
ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terre-
nos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

¢) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los ele-
mentos singulares del patrimonio historico.

Articulo 14. Condiciones minimas de salubridad

1. La edificacion debera reunir las condiciones de estanqueidad y
aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y humedades
que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de
medidas que favorezcan la ventilaciéon y la eliminacién de contami-
nantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garanti-
ce la calidad del aire interior de la edificacion.

2. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimiento
de agua que posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcion del
uso al que se destina.

Cuando el sistema de abastecimiento sea de caracter autosuficien-
te, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autoriza-
dos, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la normativa
de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista peligro para la
contaminacion de las aguas. En todo caso, debera quedar garantizada
la potabilidad de las aguas para el consumo humano.

3. La edificacion debera contar con una red de evacuacion de
aguas residuales que se encuentre en buen estado de funcionamiento
y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sis-
tema de depuracion que cuente con las garantias técnicas necesarias
para evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas sub-
terrdneas o superficiales. No podré realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y
ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion.

Articulo 15. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad
Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir las
siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberan contar con una superficie 1til no inferior
a 24 m?, e incluir como minimo una estancia que realice las
funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto
de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano
y deberan estar independizadas de otros locales anexos de uso
no compatible.

¢) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obliga-
do a otros locales que no sean de uso exclusivo de los mismos.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion
natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces,
excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares.
Los huecos de iluminacién deben tener una dimension mini-
ma superior a 1/10 de la superficie ttil de la pieza, con huecos
practicables para ventilacion. de al menos 1/3 de la dimension
minima. Los bafos y aseos que no dispongan de huecos de
ventilacion directa al exterior, deben disponer de un sistema de
ventilacion forzada, con renovacion continua de aire, o disponer
de un sistema de ventilaciéon mecanica.

e) Los patios deberan poseer las dimensiones adecuadas para
permitir, de forma eficaz, la iluminacién y ventilacion de las
dependencias que den a ellos.

f) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion
de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m en la zona de estar y
de 1,80 x 1,80 m en las zonas destinadas al de descanso.

g) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan
ser como minimo de 2,4 m y de 2,20 m en vestibulos, pasillos y
cuartos de aseo.

h) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes insta-
laciones en condiciones de uso y seguridad:

* Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios
y electrodomésticos.

* Red interior para suministro de energia eléctrica a los pun-
tos de consumo, conectada a la red de suministro o mediante
soluciones alternativas de autoabastecimiento.

* Red interior de desagiie de aparatos sanitarios y, en su caso,
electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos
sifoénicos individuales o comunes.

i) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indis-
pensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o ducha,
lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para
cocinar y lavar.

Disposicion adicional. Obstante
Disposicion transitoria primera. Contratacion temporal de servicios

Las edificaciones que a la entrada en vigor de esta ordenanza
cuenten con la contratacion temporal de servicios de las empresas
suministradoras, derivada de certificados expedidos por este Ayunta-
miento acreditativos de las condiciones para la ocupacion y uso de los
mismos, deberan obtener la declaracion de asimilado a que se refiere
la presente ordenanza o la concesion de la preceptiva licencia de ocu-
pacion o utilizacion.

Disposicion final

La presente ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga,
y haya transcurrido el plazo previsto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (articulos 70.2 y 65.2).

Contra el presente acuerdo se podra interponer por los interesa-
dos recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencio-
so- Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Yunquera, 14 de enero de 2015.

El Alcalde, José Antonio Viquez Ruiz.
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ANEXO I

Solicitud de reconocimiento de situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion de las construcciones,
obras e instalaciones en suelo no urbanizable y en suelo urbanizados

A la presente instancia se adjunta la documentacion siguiente:

1. Fotocopia del DNI [o NIF] del titular [y representante, en su caso].
2. Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble.
3. Documentacion suscrita por técnico competente visada acreditativa de los siguientes extremos:

a) Identificacion del inmueble afectado y actos de uso del suelo ejecutados, indicando el niimero de finca registral, si estuviera inscrita en el
Registro de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georre-
ferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada por alguno de los medios previstos en el articulo 20.4.a) del RDLeg. 2/2008, de 20 de
junio.

¢) Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante certificacion que acredite su estado de conservacion asi como
que reune las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento de normativa de obligado cumpli-
miento, incluso adaptacion a codigo técnico de la edificacion, si por la antigiiedad del inmueble se encontrara afectado por su vigencia al
CodigoTécnico de la Edificacion.

d) Descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion de los servicios basicos necesarios para garantizar el
mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en el arti-
culo 8.4y 5 del D 2/2012.

e) Presupuesto de ejecucion material, estableciéndose como valor de ejecucion material de la obra el que resulte de aplicar el médulo de
valor unitario por metro cuadrado de establecimiento por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga para el uso de la edificacion o ins-
talacion. Se calculard la obra a fecha actual respecto a edificaciones de nueva planta, siendo el coeficiente de calidad minima el estandar.

Documentacién grafica visada consistente en:

a) Plano de situacion cartografica oficial a escala en el que se situe la edificacion a inscribir.

b) Plano de parcela, acotado y superficiado con indicacion de la escala, representando preferentemente sobre la cartografia catastral obtenida
del Catastro.

¢) Plano acotado en el que se sitiien las obras respecto de los linderos de la parcela.

d) Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalacion con distinta distribucion, de conformidad con la obra realmente ejecutada. En
estos planos se representara cada una de las construcciones, obras o instalaciones con uso diferenciado, con expresion de la superficie util y
construida.

¢) Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econdmico de las mismas.

f) Fotografia de cada una de las fachadas de la construccién, obra e instalacion de la que pueda desprenderse el estado constructivo de la
misma.

Compromiso de hacer constar en el Registro de la Propiedad las cargas de la parcela y edificaciones en aplicacion de la presente ordenanza.

Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble.

Copia del impuesto de bienes inmuebles o0 modelo 902 N de alta en Catastro.

SOLICITA

Que, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia y en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en su redaccion dada por Decreto 2/2012, sea otorgada
resolucion por la que se acuerde el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion respecto de la [edificacion] [obra]
[INSTATACION] ....vteuieeeieeie ettt ettt et e et et et et e st e be st e sseeseeseeseeneeseensensess e s e esees e eseeseensen s ensesse s e aseeseeneaneensensensanseseeseeseeseeseensensensensensesseeseeseenean ,

y a fin de que pueda procederse a la inscripcion de la referida [edificacion] [obra] [instalacion] en el Registro de la Propiedad correspondiente.

En Yunquera, a ...... de............ de 201 .

El/La solicitantex»





