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Quinto. Que se publique en el Boletin Oficial de la Provincia
de forma integra la presente resolucién, a los efectos de su general
conocimiento, dada su trascendencia.

En Torrox, a 3 de julio de 2015.

El Alcalde, firmado: Oscar Medina Espaiia.

7605/15

VILLANUEVA DEL ROSARIO
Anuncio aprobacion definitiva

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposi-
ci6n al piiblico, queda automaticamente elevado a definitivo el acuerdo
plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza Municipal Reguladora de
Ordenanza Municipal para la Solicitud de la Acreditacién de la Situa-
ci6n Juridica de la Edificacién en Suelo no Urbanizable, Solicitud para
la Obtencion de Licencia de Ocupacion o Utilizacion para las Edifica-
ciones en Situacién de Fuera de Ordenacién, y Solicitud de Reconoci-
miento de Situacién de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacién
para las Edificaciones en Suelo no Urbanizable del Ayuntamiento de
Villanueva del Rosario, segiin Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el
que se regula el Régimen de las Edificaciones y Asentamientos Existen-
tes en Suelo no Urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

«Antecedentes

1. Tras la aprobacién del Decreto 2/2012, por el que se regula el
Régimen de las Edificaciones y Asentamientos Existentes en Suelo no
Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, con fecha 30 de
enero de 2012, y publicado en el BOJA niimero 19, se inicia un procedi-
miento por el cual se trata de dar respuesta a la complejidad de los pro-
cesos territoriales y su evolucion en el tiempo. Actualmente conviven en
el suelo no urbanizable situaciones edificatorias muy diferentes tanto en
su génesis como en su forma de implantaci6n.

El Decreto diferencia las situaciones en que se encuentran las edi-
ficaciones tanto por su forma de implantacién (aisladas, asentamien-
tos urbanisticos, habitat rural diseminado) como por su adecuacién o
no a las determinaciones establecidas por la ordenacion territorial y
urbanistica. Partiendo de esta distincién y tomando como referencia el
marco normativo de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, establece nor-
mas sustantivas y de procedimiento aplicables para cada una de estas
situaciones.

2. En el caso de las viviendas aisladas ubicadas en el suelo no urba-
nizable, el articulo 3 del Decreto 2/2012 establece la clasificacion de las
edificaciones aisladas segin su situacion juridica, distinguiendo en el
apartado 1, entre las edificaciones que se ajustan a la ordenacién terri-
torial y urbanistica vigente en el municipio y las edificaciones que no lo
hacen.

Entre las viviendas aisladas que no se ajustan a la ordenacion terri-
torial y urbanistica vigente por haber sido construidas sin contar con
licencia urbanistica o por haber contravenido sus condiciones, se distin-
guen tres tipos de situaciones:

a) Las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion, cons-
truidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacion territo-
rial y urbanistica vigente en el momento de la licencia.

b) Las edificaciones en situacién de asimilado al régimen de fuera
de ordenacién, construidas sin licencia urbanistica o contravi-
niendo sus condiciones, respecto a las cuales se hubiere agotado
el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urba-
nistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

¢) Las edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contravi-
niendo sus condiciones, respecto a las cuales la Administracién

debera adoptar las medidas de proteccion de la legalidad urbanis-
tica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

Segin esto, el punto 2 del referido articulo 3, indica que para las
edificaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica
ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa
especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la zona de influencia
del litoral o en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnologicos o de
otra procedencia, se aplicaran los siguientes criterios:

a) Si fueron construidas con licencia urbanistica conforme a la
ordenacién territorial y urbanistica vigente en el momento de la
licencia urbanistica se consideraran en situacion legal de fuera de
ordenacion.

b) Si fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo
sus condiciones, y hubiere agotado el plazo para adoptar medi-
das de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimien-
to del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de
la Ley 7/2002 de 17 de diciembre (LOUA), con anterioridad al
establecimiento del régimen de proteccion especial o la imposi-
cion de cualquier otra de las limitaciones previstas sobrevenidas,
procedera el reconocimiento de la situacion de asimilado al de
fuera de ordenacion.

¢) En los demds casos la Administracion debera adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y del orden juridico infrin-
gido, estableciendo las prioridades y los plazos para dicho ejerci-
cio en los correspondientes Planes Municipales y autonémicos de
Inspeccion Urbanistica.

Finalmente, el apartado 3 del referido articulo 3 del Decreto 2/2012
establece también que las edificaciones aisladas terminadas con anteriori-
dad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de Reforma de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y que no posean
licencia urbanistica para su ubicacién en el suelo no urbanizable, se asi-
milardn en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica siempre
que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipo-
l6gicas que tenian a la entrada en vigor de la ley citada y no se encuen-
tren en situacion legal de ruina urbanistica. A estos efectos, a las edifica-
ciones que se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica les serd de
aplicacién el régimen urbanistico establecido en el articulo 6 del Decreto
2/2012, y a las que no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica
les sera de aplicacién el establecido en el articulo 7 del mismo.

3. Segin el articulo 6 del Decreto 2/2012, las edificaciones confor-
mes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente estaran sometidas
al régimen establecido por la legislacion urbanistica.

En el caso de que las edificaciones estén conformes con la ordena-
cion territorial y urbanistica pero no dispongan de licencia urbanistica
o hubiesen contravenido sus disposiciones, la Administracién debera
requerir la legalizacion de las mismas conforme al procedimiento reco-
gido en los articulos 169 y siguientes de la LOUA y en su Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

En el caso de las viviendas construidas con anterioridad a la entra-
da en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que sean conformes a la
ordenacion territorial y urbanistica vigente, no se encuentren en situa-
ci6n legal de ruina urbanistica y no cuenten con licencia urbanistica, los
titulares de las mismas deberan recabar del Ayuntamiento certificacion
administrativa acreditativa de su adecuacién a dicha ordenacion y del
cumplimiento del articulo 3.3 del Decreto 2/2012, referente a las condi-
ciones de uso y de tipologia de las mismas.

A las edificaciones que, siendo conformes con la legalidad territo-
rial y urbanistica vigente, cuenten ademds con licencia urbanistica o con
la certificacion acreditativa de la adecuacion a dicha ordenacién, se les
podré conceder licencia de ocupacion o utilizacion si se mantiene el uso
originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo resulta com-
patible con la ordenaci6n.

4. Segfin el articulo 7 del Decreto 2/2012, las edificaciones que no
se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el munici-
pio, pero que fueron construidas con licencia conforme a la ordenacién
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territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia, estaran
sometidas al régimen legal de fuera de ordenacion (FO).

También lo estaran las viviendas construidas antes de la entrada
en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que no sean conformes a la
legislacion territorial y urbanistica vigente y que no cuenten con licen-
cia. En este caso, los titulares de dichas viviendas deberan recabar de
la Administracién una certificacion administrativa acreditativa de su
situacién legal de fuera de ordenacion y del cumplimiento del articulo
3.3 del Decreto 2/2012, referente a las condiciones de edificacion, uso y
tipologia de las mismas.

Segun el articulo 7.3. del Decreto 2/2012, en las edificaciones en
situacion legal de fuera de ordenacion se podran autorizar las obras y los
usos establecidos por el Plan General en funcién del grado de compati-
bilidad de la edificacion respecto a las distintas categorias de suelo no
urbanizable establecidas por la ordenacion urbanistica. Se consideraran
totalmente incompatibles con la ordenacién, las edificaciones ubicadas
en suelos con la condicién de dominio publico, de especial proteccion
por legislacion especifica o que presenten riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales,
riesgos tecnoldgicos o de otra procedencia en cuyo caso solo se permiti-
ran obras que sean compatibles con la proteccion y no agraven la situa-
cion de riesgo.

Segun el punto 4 del referido articulo 7 del Decreto 2/2012, para
las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacidn, procedera la
concesion de licencia de ocupacion o utilizacion, si se mantiene el uso
originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta
compatible con la ordenacién territorial y urbanistica vigente. Para las
edificaciones situadas en suelos de dominio publico la concesion de
licencia de ocupacion o utilizacion se ajustara al régimen aplicable a
dichos suelos.

5. El articulo 8 del Decreto 2/2012 se refiere a las edificaciones
en situacion legal de asimilado a fuera de ordenacion (SAFO), que
son las que se construyeron sin licencia urbanistica o contravinien-
do sus condiciones, pero respecto a las cuales se hubiere agotado el
plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica.
En este caso seran objeto de reconocimiento de la situacién de asi-
milado al régimen de fuera de ordenacion siempre que se encuentren
terminadas, entendiendo segun el articulo 8.1 que una edificacion
estd terminada cuando esté ultimada y dispuesta a servir al uso a que
se destina, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior
referida a la propia obra.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, sélo podréan autorizarse obras de repa-
racién y conservacién que exija el estricto mantenimiento de las condi-
ciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

En los casos de edificaciones en situacion de asimilado a fuera de
ordenacion, la prestacion de servicios basicos cuando no se disponga de
acceso a redes de infraestructuras o cuando dicho acceso se haya reali-
zado sin licencia urbanistica, deberé resolverse mediante instalaciones
de cardcter autéonomo, ambientalmente sostenibles y sujetas en todo
caso a la normativa sectorial aplicable.

Excepcionalmente, en la resolucién de reconocimiento de la situa-
cién de fuera de ordenacion, podra autorizarse la acometida a servicios
bésicos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por
compaiiia suministradora siempre que estos estén accesibles, la compa-
fiia suministradora acredite la viabilidad de la acometida y no induzcan
a la implantacion de nuevas edificaciones.

Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacién no procedera la concesion de licencias de ocupacion
o utilizacion, sin perjuicio de lo que el Ayuntamiento establezca en la
resolucion de reconocimiento.

La concesion del reconocimiento de la situacion de fuera de orde-
nacion lo serd sin prejuicio de aquellas responsabilidades que pudiera
haber incurrido su titular, o de la instruccion de otros procedimientos a
que hubiera dado lugar.

6. El articulo 9 del Decreto 2/2012 trata sobre el procedimiento para
el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de

ordenacion para edificaciones aisladas. Segin el punto 1 de dicho arti-
culo, corresponde al Ayuntamiento el reconocimiento de la situacién de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion para las edificaciones ais-
ladas.

En el articulo 10 se establecen las directrices para el inicio del pro-
cedimiento indicdndose que se iniciard de oficio o mediante presenta-
cién de solicitud de la persona titular de la edificacién dirigida al Ayun-
tamiento y acompaiiada de documentacion, suscrita por personal técnico
competente que acredite:

a) La identificacion del inmueble afectado indicando el nimero de
finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad
y su localizacion geogréfica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) La fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante
cualquiera de los documentos de prueba que se relacionan en el
articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aproba-
do por Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio.

c) La aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se desti-
na, mediante certificacién que acredite que retine las condiciones
de seguridad, habitabilidad y salubridad.

d) La descripcién de las obras necesarias e indispensables para
poder dotar a la edificacién de los servicios basicos necesarios
para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y
sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes conforme
a lo dispuesto en los apartados 4 y 5 del articulo 8 del Decreto
2/2012.

También se indica en el punto 2 del mismo que seran los Ayunta-
mientos, en el ejercicio de sus competencias y mediante ordenanza
municipal, quienes podréan determinar cualquier otra documentacién a la
establecida en dicho articulo que deba acompaiiar a las solicitudes de
reconocimiento, asi como aprobar modelos normalizados de solicitud
para facilitar a las personas interesadas la aportacion de los datos y la
documentacion requerida, facilitando su presentacion por medios elec-
trénicos.

Asimismo, las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas
o proximas entre si y ubicadas en el mismo término municipal, podran
proponer al Ayuntamiento soluciones coordinadas para la prestacion de
ciertos servicios, siempre que la solucién propuesta garantice el caracter
auténomo y sostenible de los mismos.

Los articulos 11 y 12 del Decreto 2/2012 tratan la instruccién del
procedimiento y su resolucion.

7. Por todo lo expuesto, se ve necesario para una mayor seguridad
juridica de los solicitantes regular el modelo de solicitud y la documen-
tacion a presentar para obtener la acreditacion municipal de dicha situa-
cién juridica asi como delimitar el alcance y el contenido de dicha acre-
ditacion.

Una vez determinada dicha situacion juridica, o simultdneamente si
se desea, podra solicitarse la licencia de ocupacion o utilizacién o, en
su caso, el reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion, aportando la documentacién complementaria que
se determina en la presente ordenanza, tendente a la verificacion de la
aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina.

Asi pues, la presente ordenanza se aprueba en el ejercicio de la
potestad y autonomia locales en materia normativa y en el ambito terri-
torial y organizativo del municipio de Villanueva del Rosario, con el
siguiente articulado:

Articulo 1. Objeto

La presente ordenanza regula el modelo de solicitud y documenta-
cién necesarias para la acreditacion de la situacion juridica de la edifi-
cacion en suelo no urbanizable (ASJE), asi como el alcance y contenido
de dicha acreditacion.

Se regula asimismo el modelo de solicitud y documentacion necesa-
rios para la obtencion de licencia de ocupacion o utilizacion (LO), para
los casos de viviendas legales, legalizables o en situacion de Fuera de
Ordenacion (FO).
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También se regula el modelo para el reconocimiento de la situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion (SAFO) para los casos
de viviendas que no se ajustan a las NNSS ni a las protecciones sobre-
venidas, por no tener licencia otorgada o por contravenir la que les fue
otorgada, y para los que ya han pasado los plazos para realizar acciones
por parte de la Administraci6n.

Se establecen en ordenanza independiente las normas minimas de
habitabilidad y salubridad que deberdn cumplir las edificaciones en
suelo no urbanizable para ser objeto, bien del reconocimiento de asimi-
ladas al régimen de fuera de ordenacion o, en los casos que proceda, del
otorgamiento de la licencia de ocupacién o utilizacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

El émbito territorial de aplicacién de esta ordenanza es el térmi-
no municipal de Villanueva del Rosario y se aplicara a las edificacio-
nes ubicadas en el suelo no urbanizable del término municipal segiin el
articulo 2.1. del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se inclu-
yen asimismo las obras, instalaciones y construcciones susceptibles de
soportar un uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio
de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran
necesarios en razon a la legislacion aplicable.

Articulo 3. Personas solicitantes

Podri solicitar la acreditacion de situacion juridica de una determi-
nada edificacion en suelo no urbanizable cualquier persona. Podra soli-
citar licencia de ocupacion o utilizacion cualquier persona. Podra solici-
tar el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion la persona titular de la edificacion.

Articulo 4. Organo competente

El érgano competente para resolver los procedimientos objeto de
la presente ordenanza sera el que ostente las competencias en materia
de licencias de ocupacion o utilizacion segin la legislacion de Régimen
Local, sin perjuicio de las delegaciones que hubiere en su caso efectua-
do por otros érganos.

Articulo 5. Acreditacion de la situacion juridica de edificaciones en
suelo no urbanizable

1. La acreditacion a que se refiere el presente articulo (ASJE) se emi-
tird para edificaciones situadas en suelo no urbanizable, entendido el con-
cepto de edificacién en los términos del articulo 2.1 del decreto 2/2012.
Segtin esto, son edificaciones todo tipo de obras, instalaciones y cons-
trucciones susceptibles de soportar un uso que debe contar con licencia
urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictimenes u otro tipo de pro-
nunciamientos que fueran necesarios en razén de la legislacion aplicable.

Tendra caracter de informacion urbanistica, lo cual se indicard en
la propia resolucion y no equivaldra en ningiin caso al reconocimien-
to de situaciones juridicas constitutivas de derechos mas alld del propio
reconocimiento por la Administracién municipal de la caducidad, en su
caso, de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica sobre
la edificacion objeto de la solicitud.

En caso de que se solicite informacion sobre la posible existencia de
expedientes disciplinarios o sancionadores referidos a una determinada
finca, construccion o edificacion, los servicios municipales reconduciran
el procedimiento hacia la acreditacién de situacion juridica de edifica-
ciones en suelo no urbanizable (ASJE) regulada en el presente articulo.

El modelo de solicitud sera el aprobado por el Alcalde o Conce-
jal en quien aquel delegue las competencias en materia de urbanismo.
Debera presentarse la solicitud por cada edificacion, que contendra con
carécter indicativo los siguiente campos, a cumplimentar por la persona
solicitante.

a. Titulo del modelo “Solicitud de acreditacion de la situacion juri-
dica de edificacion en suelo no urbanizable”.

b. Nombre, DNI o CIF y domicilio del solicitante y su representante
en su caso. Domicilio a efectos de notificacion y contacto.

c. Casilla de verificacién para la aceptacion de notificaciones por
correo electrénico y campo para la direccién de correo electroni-
€O en su caso.

d. Datos de la edificacion: Tipo de edificacion, lugar de emplaza-
miento y parcela catastral en la que se enclava la edificacion.

e. Texto de la solicitud: “Solicita acreditacion de la situacion juridi-
ca de la edificacion situada en suelo no urbanizable en el térmi-
no municipal de Villanueva del Rosario cuyos datos se indican a
continuacion y constan en la documentacién conjunta.”

f. Advertencias: “Se advierte a la persona solicitante que el expe-
diente administrativo que se tramitara como consecuencia de esta
solicitud podré dar origen a otros procedimientos administrativos
tramitados, en su caso, de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de
Villanueva del Rosario, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y sus disposiciones reglamentarias de desarrollo.

g. Informacion sobre las tasas a abonar.

2. La documentacion a aportar por la persona solicitante sera origi-
nal o fotocopia compulsada y contendra lo siguiente:

a. Nota simple informativa reciente del Registro de Propiedad
correspondiente a la finca en que se enclava la edificacion objeto
de solicitud.

b. Localizacién geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada, en ambos
casos con indicacién clara de la edificacion para la que se desea
se emita la acreditacion.

e) Fecha de terminacion de la edificacidon, acreditada mediante
cualquiera de las formas exigidas en el articulo 20.4.a) del Texto
Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 2/2008, de 20 de junio, y que son los siguientes:

i. Certificacién expedida por el Ayuntamiento. A tales efectos el
Ayuntamiento solo expedira certificaciones de antigiiedad si
tiene constancia documental fehaciente sobre la fecha de ter-
minacion de la edificacion, no siendo suficiente a estos efectos
fotografia aérea. Dicha certificacion, en su caso, debera obte-
nerse de manera previa e independiente del presente procedi-
miento.

ii. Certificacién expedida por técnico o técnica competente, en
el que se demuestre la fecha de terminacion de la edificacion,
construccién o instalacion, con indicacion expresa de su uso.

. Acta notarial descriptiva de la finca en las que conste la termi-

nacién de la obra en fecha determinada.

iv. Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la
que conste la terminacion de la obra en fecha determinada.

=

i

Asimismo, se exigird por este Ayuntamiento la primera ortofoto
disponible en la que aparezca la edificacion, acreditada por organismo
oficial competente.

Articulo 6. Licencia de ocupacion o utilizacién para edificaciones
en suelo no urbanizable

1. El modelo de solicitud de la Licencia de Ocupacion o utilizacion
(LO) para los casos de viviendas legales, legalizables o en situacion de
Fuera de Ordenacién (FO) seré aprobado por el Alcalde u 6rgano en quien
delegue las competencias en materia de urbanismo. Debera presentarse una
solicitud por cada edificacion, que contendra con caracter indicativo los
siguientes campos a cumplimentar por la persona solicitante:

a. Titulo del modelo: “Solicitud de licencia de ocupacién o utiliza-
cion para edificacion en suelo no urbanizable”.

b. Nombre, DNI o CIF y domicilio del solicitante y su representante
en su caso. Domicilio a efectos de notificaciones y teléfono de
contacto.

c. Casilla de verificacién para aceptacion de notificaciones por
correo electrénico, y campo para direccién de correo electrénico,
en su caso.

d. Datos de la edificacion: Tipo de edificacion, lugar de emplaza-
miento y parcela catastral en la que se enclava la edificacion.

e. Texto de solicitud: “Solicita (casilla de verificacién): Licencia
de ocupacién o utilizacién para edificacion situada en suelo no
urbanizable en el término municipal de Villanueva del Rosa-
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rio, cuyos datos se indican a continuacién y constan en la
documentacion adjunta”.

f. Advertencias: “Se advierte a la persona solicitante que el expe-
diente administrativo que se tramitard como consecuencia de esta
solicitud podra originar 6rdenes de ejecucion de obras tendentes
a lograr las condiciones de habitabilidad exigidas en las ordenan-
zas municipales, requerimientos de legalizacién al titular de la
misma o, en su caso, advertencia de que la edificaciéon no pueda
ser utilizada y/o procedimiento de restablecimiento de la legali-
dad urbanistica, todo ello en funcién de la situacion juridica de
la edificacion y de conformidad con lo establecido por la legisla-
cién vigente, en especial el Decreto 2/2012, de 10 de enero, de la
Junta de Andalucia.

g. Informaci6n sobre las tasas a abonar.

2. La documentacioén que debera acompaiiar la solicitud, que serd
original o fotocopia compulsada, es la que se relaciona a continuacion.
Si se aporta la acreditacion municipal sobre la situacion juridica de la
edificacion regulada en el articulo anterior de la presente ordenanza, no
sera necesaria la presentacion de la documentacion que se indica en los
siguientes apartados a), b) y c):

a. Nota simple informativa reciente del Registro de la Propiedad
correspondiente a la finca en que se enclava la edificacién objeto
de solicitud.

b. Localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada, en ambos
casos con indicacion clara de la edificacion para la que se desea
se emita licencia de ocupacién o utilizacion.

c. Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cual-
quiera de los siguientes documentos de prueba:

i. Certificacion expedida por el Ayuntamiento. A tales efectos el
Ayuntamiento solo expedira certificaciones de antigiiedad si
tiene constancia documental fehaciente sobre la fecha de ter-
minacion de la edificacion, no siendo suficiente a estos efectos
fotografia aérea. Dicha certificacion, en su caso, debera obte-
nerse de manera previa e independiente del presente procedi-
miento.

ii. Certificacion expedida por técnico o técnica competente, en el
que conste la fecha de terminacion de la edificacion, construc-
ci6n o instalacion, con indicacidn expresa de su uso.

. Acta notarial descriptiva de la finca en las que conste la termi-

nacion de la obra en fecha determinada.

iv. Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la
que conste la terminacién de la obra en fecha determinada.

Asimismo, se exigira por este Ayuntamiento la primera ortofoto

disponible en a que aparezca la edificacion, acreditada por orga-

nismo oficial competente.

d. Certificado descriptivo y grafico expedido por técnico o técni-
ca competente conteniendo fotografias recientes en cada una de
las fachadas, planos de planta, alzado y seccion a escala mini-
ma 1/100 con indicacion de la superficie itil y construida de la
edificacion y plano de emplazamiento de la misma en la parce-
la debidamente acotado, en el que se acredite la aptitud de la
edificacion terminada para el uso a que se destina, por reunir
las condiciones de ubicacidn, accesibilidad, impacto, seguridad,
salubridad, habitabilidad y funcionalidad recogidas en la orde-
nanza de normas minimas de habitabilidad para edificaciones
situadas en el suelo no urbanizable del Ayuntamiento de Villa-
nueva del Rosario.

e. En caso de precisarse obras de adaptacion o cambio de uso, siem-
pre que sean compatibles con el régimen territorial y urbanistico
vigente, se presentard memoria descriptiva de las mismas realiza-
da por técnico o técnica competente. Estas obras seran, en todo
caso, obras menores, no podran suponer aumento de volumen o
superficie construida. Su realizacion podra ser objeto de orden de
ejecucion del Ayuntamiento con caracter excluyente de cualquier
otra obra sobre la edificacion.

ii

f. Boletines/certificados de las instalaciones de agua, saneamiento
electricidad y gas suscritos por instaladoras autorizadas y debi-
damente visados por la Delegacion Provincial de la Consejeria
competente en materia de industria, tanto si estos servicios van a
proporcionarse de forma auténoma como si lo van a ser a través
de compaiiia suministradora.

g. En caso de instalacién auténoma de suministro de agua potable,
certificado de aptitud del agua para consumo humano expedido
por facultativo o empresa acreditada a tal efecto, con clara identi-
ficacion de la vivienda objeto del certificado.

h. Si va a solicitarse el suministro de agua, saneamiento, gas y/o
energia eléctrica por compaiifa suministradora, certificado de
cada compailia suministradora donde se acredite que estos sumi-
nistros estén accesibles y que la acometida es viable.

Articulo 7. Reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion (SAFO), para edificaciones en suelo no urbani-
zable

El modelo de solicitud de reconocimiento de la situacion de asimila-
do al régimen de fuera de ordenacion (SAFO) y aptitud para, en su caso,
solicitud de autorizacion de obras de reparacion y conservacién que
exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habita-
bilidad y salubridad del inmueble, para edificaciones en suelo no urba-
nizable para los casos de viviendas que no se ajustan a las NNSS ni a
las protecciones sobrevenidas, por no tener licencia otorgada o por con-
travenir la que les fue otorgada, y para los que ya han pasado los plazos
para realizar acciones por parte de la Administracion, serd aprobado por
el Alcalde u 6rgano en quien delegue las competencias en materia de
urbanismo. Debera presentarse una solicitud por cada edificacion, que
contendra con caracter indicativo los siguientes campos a cumplimentar
por la persona solicitante:

a. Titulo del modelo: “Solicitud de reconocimiento de la situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion para edificacién
en suelo no urbanizable™.

b. Nombre, DNI o CIF y domicilio del solicitante y su representante
en su caso. Domicilio a efectos de notificaciones y teléfono de
contacto.

c. Casilla de verificacion para aceptacion de notificaciones por
correo electrénico, y campo para direccion de correo electronico,
€n su caso.

d. Datos de la edificacién: Tipo de edificacion, lugar de emplaza-
miento y parcela catastral en la que se enclava la edificacion.

e. Texto de solicitud: “Solicita (casilla de verificacién): Reconoci-
miento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de orde-
nacion para edificaciones en suelo no urbanizable o de la edifica-
cién situada en suelo no urbanizable en el término municipal de
Villanueva del Rosario, cuyos datos se indican a continuacién y
constan en la documentacion adjunta”.

f. Advertencias: “Se advierte a la persona solicitante que el expe-
diente administrativo que se tramitard como consecuencia de esta
solicitud podra originar 6rdenes de ejecucion de obras tendentes
a lograr las condiciones de habitabilidad exigidas en las ordenan-
zas municipales, requerimientos de legalizacion al titular de la
misma, o en su caso, advertencia de que la edificacion no pueda
ser utilizada y/o procedimiento de restablecimiento de la legali-
dad urbanistica, todo ello en funcién de la situacién juridica de
la edificacion y de conformidad con lo establecido por la legisla-
ci6n vigente, en especial el Decreto 2/2012, de 10 de enero, de la
Junta de Andalucia.

g. Informacién sobre las tasas a abonar.

2. La documentacion que deberd acompaiiar la solicitud, que sera
original o fotocopia compulsada, es la que se relaciona a continuacion.
Si se aporta la acreditacion municipal sobre la situacion juridica de la
edificacion regulada en el articulo anterior de la presente ordenanza, no
sera necesaria la presentacion de la documentacion que se indica en los
siguientes apartados a), b) y c):
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a. Nota simple informativa reciente del Registro de la Propiedad
correspondiente a la finca en que se enclava la edificacion objeto
de solicitud.

b. Localizacién geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada, en ambos
casos con indicacion clara de la edificacion para la que se desea
se emita declaracién.

c. Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cual-
quiera de los siguientes documentos de prueba:

i. Certificacion expedida por el Ayuntamiento. A tales efectos el
Ayuntamiento solo expedira certificaciones de antigiiedad si
tiene constancia documental fehaciente sobre la fecha de ter-
minacion de la edificacién, no siendo suficiente a estos efectos
fotografia aérea. Dicha certificacion, en su caso, debera obte-
nerse de manera previa e independiente del presente procedi-
miento.

ii. Certificacion expedida por técnico o técnica competente, en el
que conste la fecha de terminacion de la edificacion, construc-
cion o instalacion, con indicacion expresa de su uso.

. Acta notarial descriptiva de la finca en las que conste la termi-

nacién de la obra en fecha determinada.

iv. Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la
que conste la terminacion de la obra en fecha determinada.

Asimismo, se exigira por este Ayuntamiento, la primera ortofoto

disponible en la que aparezca la edificacion, acreditada por orga-

nismo oficial competente.

d. Certificado descriptivo y grafico expedido por técnico o técni-
ca competente conteniendo fotografias recientes en cada una de
las fachadas, planos de planta, alzado y seccién a escala minima
1/100 con indicaci6n de la superficie 1til y construida de la edifi-
cacién y plano de emplazamiento de la misma en la parcela debi-
damente acotado, en el que se acredite la aptitud de la edificacion
terminada para el uso a que se destina, por reunir las condiciones
de ubicacidn, accesibilidad, impacto, seguridad, salubridad, habi-
tabilidad y funcionalidad recogidas en la ordenanza de normas
minimas de habitabilidad para edificaciones situadas en el suelo
no urbanizable del Ayuntamiento de Villanueva del Rosario.

e. En caso de precisarse obras de reparacion y conservacién que
exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad del inmueble, se presentara memoria
descriptiva de las mismas realizada por técnico o técnica com-
petente, en la que se contemplen las obras necesarias e indispen-
sables para poder dotar a la edificacion de los servicios basicos
necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma
auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a redes,
conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto 2/2012 de
10 de enero. Asimismo se describirdn las obras estrictamente
indispensables para garantizar el cumplimiento de la ordenanza
de las normas minimas de habitabilidad y salubridad municipales
para edificaciones en suelo no urbanizable. Estas obras seran, en
todo caso, obras menores, no podran suponer aumento de volu-
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men, superficie construida o cambio de uso. Su realizacién podra
ser objeto de orden de ejecucién del Ayuntamiento con caracter
excluyente de cualquier otra obra sobre la edificacion.

f. Boletines/certificados de las instalaciones de agua, saneamiento
electricidad y gas suscritos por instaladoras autorizadas y debi-
damente visados por la Delegacion Provincial de la Consejeria
competente en materia de industria, tanto si estos servicios van a
proporcionarse de forma auténoma como si lo van a ser a través
de compaiiia suministradora.

g. En caso de instalacién auténoma de suministro de agua potable,
certificado de aptitud del agua para consumo humano expedido
por facultativo o empresa acreditada a tal efecto, con clara identi-
ficacion de la vivienda objeto del certificado.

h. Si va a solicitarse el suministro de agua, saneamiento, gas y/o
energia eléctrica por compaiiia suministradora, certificado de
cada compaiiia suministradora donde se acredite que estos sumi-
nistros estén accesibles y que la acometida es viable».

Contra el presente acuerdo se interpondrd recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Mélaga con sede en Malaga en el plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente
anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Villanueva del Rosario, a 2 de junio de 2014.

El Alcalde, firmado: José Antonio Gonzalez Vegas.
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CAMARA DE COMERCIO, INDUSTRIA
Y NAVEGACION DE MALAGA

:._JNldéré EUROPEA r

‘ondo Europeo .,

de Desarrollo Regional a lll a 1 a
Una manera de hacer Eurcpa Malaga

Programa “Apoyo a la Expansion Internacional de la Pyme”

La Camara de Comercio e Industria de Malaga ha abierto, median-
te la correspondiente Convocatoria Piblica de Ayudas, el plazo para la
presentacion de solicitudes de ayudas para el desarrollo de planes de
internacionalizacién en el marco del Programa de “Apoyo a la Expan-
sion Internacional de la Pyme”, financiado por el Fondo Europeo de
Desarrollo Regional (FEDER) de la Unién Europea (80%).

La convocatoria de ayudas, asi como el modelo de solicitud de parti-
cipacién, podrén descargarse de la pagina web: www.camaramalaga.com.

Mas informacion:

Teléfono 952 213 785; xpande@camaramalaga.com.
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Extracto de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Exaccién de Tasas
por la Prestacién de Servicio del Boletin Oficial de la Provincia,
articulo 6.1, publicada en el BOP con fecha 27 de diciembre de 2005
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