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El expediente en cuestión podrá ser examinado en las oficinas del
Instituto Municipal para la Formación y el Empleo, sitas en el Parque
Tecnológico de Andalucía, calle Marie Curie, 20, edificio Possibilia en
días hábiles y en horario de oficina.

Caso de no producirse reclamaciones, el mismo se entenderá defi-
nitivamente aprobado sin necesidad de ulterior exposición pública.

El resumen por capítulos del expediente es el siguiente:

R E S U M E N

ESTADO DE GASTOS

CAP. SUPLEMENTOS

2 247.472,00 €
4 245.377,64 €

TOTAL 492.849,64 €

ESTADO DE INGRESOS

CAP. FINANCIACIÓN

8 492.849,64 €

TOTAL 492.849,64 €

De conformidad con el artículo 171 del referido RD, contra los
presentes acuerdos los interesados legítimos podrán interponer el
correspondiente recurso contencioso-administrativo en la forma y
plazo que establece la ley reguladora de dicha jurisdicción ante la Sala
correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucía en
Málaga, o cualquier otro que pudieran considerar conveniente a sus
intereses.

Lo que se publica para general conocimiento.
Málaga, 7 de noviembre de 2012.
La Delegada del Área de Gobierno de Promoción Empresarial y

del Empleo y Presidenta del IMFE, firmado: Esther Molina Crespo.
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T O L O X

Anuncio de aprobación definitiva

Una vez finalizado el periodo de exposición pública, mediante
anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia de Málaga número 199,
fecha 16 de octubre de 2012, y en el tablón de anuncios de este
Ayuntamiento, sin que se hubiesen presentado reclamaciones, se
entiende definitivamente aprobada la Ordenanza Municipal Regulado-
ra de las Normas Mínimas de Habitabilidad y Salubridad de las Edifi-
caciones en Suelo No Urbanizable, cuya aprobación provisional fue
realizada por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesión ordinaria cele-
brada el día 14 de septiembre de 2012, procediéndose a la publicación
del texto íntegro de la citada ordenanza, la cual, como anexo, se une al
presente anuncio.

En Tolox, a 22 de noviembre de 2012.
El Alcalde, firmado: Juan Vera Vera.

A N E X O

“ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS CONDICIONES
MÍNIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD APLICABLE A LAS
EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE EN EL MUNICIPIO

DE TOLOX

Introducción
El artículo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, establece que en

ausencia de Plan General, o en el caso de que no se definan en el
mismo, los Ayuntamientos mediante Ordenanza Municipal regularán

las normas mínimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones
en suelo no urbanizable, según el uso al que se destinan. 

La aplicación de estas normas mínimas, si bien resulta obligado
con carácter general en las autorizaciones en suelo no urbanizable,
adquiere especial relevancia en los procedimientos de reconocimiento
de la situación de asimilado al régimen de fuera de ordenación, regula-
dos en el Capítulo II del Decreto 2/2012, de 10 de enero, ya que a
estas edificaciones construidas al margen de la legalidad urbanística se
les reconoce, sin perjuicio del mantenimiento de su carácter ilegal, su
aptitud para el uso al que se destinan, siempre que reúnan las condi-
ciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho
uso. 

Tal como establece el apartado 3 del artículo 5 del Decreto 2/2012,
de 10 de enero, el establecimiento de estas normas mínimas de habita-
bilidad y salubridad se entenderá sin perjuicio de la aplicación a
dichas edificaciones de las normas de edificación o de aquellas otras
que guarden relación con las condiciones de seguridad, habitabilidad o
salubridad dictadas por organismos, entidades o Administraciones
Públicas.

N O R M A T I VA

Norma 1.ª Objeto, contenido y alcance
1. La presente normativa tiene por objeto principal establecer las

condiciones mínimas que en materia de habitabilidad y salubridad
deben reunir las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, apli-
cables en los procedimientos de reconocimiento de la situación de asi-
milado al régimen de fuera de ordenación. 

2. Conforme a lo dispuesto en esta normativa, se entenderá que la
edificación terminada resulta apta para el uso al que se destina cuando,
sin necesidad de ninguna actuación material posterior, reúna las
siguientes condiciones básicas:

A. Su ubicación no resulta incompatible con otros usos autoriza-
dos y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de
seguridad.

B. Su implantación no genera impactos que supongan riesgos pre-
visibles para las personas o bienes.

C. Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural
y de utilización, conforme al uso al que se destina.

D. Reúne condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea
afectada la salud de las personas en su utilización, ni se alteren
las condiciones medioambientales de su entorno.

E. Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se des-
tinan por reunir unos requisitos mínimos de funcionalidad.

3. Las reglas establecidas en esta normativa serán de aplicación
sin menoscabo del preceptivo cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias que resulten de aplicación.

4. La aplicación de esta Normativa se realizará sin perjuicio del
cumplimiento de los siguientes requisitos:

A. El cumplimiento de las exigencias básicas establecidas en la
normativa de edificación vigente al momento de la fecha de la
terminación de la edificación, con independencia de que en la
certificación técnica exigida en el procedimiento de reconoci-
miento se acredite que las posibles incompatibilidades quedan
debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron
cuando se construyó la edificación. 

B. La aplicación de aquellas otras normas que guarden relación
con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad
dictadas por otros organismos, entidades o Administraciones
Públicas.

5. El reconocimiento de que la edificación reúne las condiciones
establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad, deter-
mina la aptitud física de la edificación pero no presupone el cumpli-
miento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autori-
zar las actividades que en la misma se lleven a cabo.
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Norma 2.ª Sobre las condiciones de ubicación y accesibilidad de
las edificaciones

1. La edificación deberá estar ubicada de forma que se respeten las
distancias mínimas exigidas respecto de otros usos que resulten
incompatibles con la propia edificación, conforme a lo establecido en
la normativa de aplicación.

2. La edificación deberá disponer de acceso en condiciones de
seguridad, así como reunir los requisitos de accesibilidad que sean
requeridos por la normativa de aplicación en función del uso al que se
destina.

Norma 3.ª Sobre el impacto generado por las edificaciones
Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se

desarrollen, no pueden ser generadoras en sí mismas de impactos que
pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad,
ambientales o paisajísticas de su entorno, en especial:

1. Afectar a las condiciones de estabilidad o erosión de los terre-
nos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

2. Provocar la contaminación de la tierra, el agua o el aire.
3. Originar daños físicos a terceros o de alcance general.
4. Alterar gravemente la contemplación del paisaje y de los ele-

mentos singulares del patrimonio histórico.

Norma 4.ª Condiciones de seguridad
1. Las edificaciones deberán reunir las condiciones de resisten-

cia y estabilidad estructural exigidas por la normativa de aplicación
conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afec-
tada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terce-
ras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo
caso, deberá contar con medidas que garanticen la seguridad de las
personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o
escorrentías.

2. La edificación deberá cumplir con las exigencias básicas de
protección contra incendios conforme al uso al que se destina, dispo-
niendo de las medidas que eviten el riesgo de propagación interior y
exterior del incendio y los medios de evacuación que sean precisos.

3. La utilización de la edificación no debe comportar riesgos físi-
cos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de
caída en huecos, terrazas y escaleras, así como otros riesgos previsi-
bles.

4. Las instalaciones que disponga la edificación deberán reunir las
condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de aplica-
ción, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las
personas y usuarios.

Norma 5.ª Condiciones mínimas de salubridad
1. La edificación deberá reunir las condiciones de estanqueidad y

aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y humedades
que puedan afectar a la salud de las personas, así como disponer de
medias que favorezcan la ventilación y la eliminación de contaminan-
tes procedentes de la evacuación de gases, de forma que se garantice
la calidad del aire interior de la edificación. 

2. La edificación deberá contar con un sistema de abastecimiento
de agua que posibilite las dotaciones mínimas exigibles en función del
uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abasteci-
miento debe permitir un consumo seguido de al menos 50 litros de
agua y un caudal mínimo de 10 litros por minuto.

Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente,
realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados,
éstos deberán reunir las condiciones exigidas por la normativa de apli-
cación, y estar ubicados de forma que no exista peligro para la conta-
minación de las aguas. En todo caso, deberá quedar garantizada la
potabilidad de las aguas para el consumo humano.

3. La edificación deberá contar con una red de evacuación de
aguas residuales que se encuentre en buen estado de funcionamiento y
conecte todos los aparatos que lo requieran, así como con un sistema

de depuración que cuente con las garantías técnicas necesarias para
evitar el peligro de contaminación del terreno y de las aguas subterrá-
neas o superficiales. No podrá realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y
ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicación.

4. Deberá justificarse que la edificación dispone de algún sistema
para la eliminación de los residuos sólidos, bien mediante su traslado
hasta un vertedero o, disponer de vertedero autónomo conforme a la
normativa aplicable.

Norma 6.ª Condiciones mínimas de habilitada y funcionalidad
Si la edificación se destina al uso residencial deberá cumplir las

siguientes exigencias:

1. Las viviendas deberán contar con una superficie útil no infe-
rior a 24 m/2, e incluir como mínimo una estancia que realice las
funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de
aseo independiente.

2. Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sótano
y deberán estar independizadas de otros locales anexos de uso no
compatible. 

3. Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obliga-
do a otros locales que no sean de uso exclusivo de los mismos. El
cuarto de aseo no puede servir de paso obligado al resto de las piezas
habitables.

4. Todas las piezas habitables deben disponer de iluminación natu-
ral desde un espacio abierto exterior o patio de luces, excepto los cuar-
tos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos de iluminación
deben tener una dimensión mínima superior a 1/10 de la superficie útil
de la pieza, con huecos practicables para ventilación de al menos 1/3

de la dimensión mínima. Los baños y aseos que no dispongan de hue-
cos de ventilación directa al exterior, deben disponer de un sistema de
ventilación forzada, con renovación continua de aire, o disponer de un
sistema de ventilación mecánica.

5. Los patios deben permitir la inscripción de, al menos, un círculo
de 3 m. de diámetro cuando sirvan a estancias vivideras (sala de estar
y dormitorios) y de 2 m para el resto de dependencias.

6. La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripción
de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m en la sala de estar y de 1,80
x 1,80 m en las habitaciones destinadas al de descanso.

7. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberán
ser como mínimo de 2,50 m y de 2,20 m en vestíbulos, pasillos y cuar-
tos de aseo.

8. Toda vivienda deberá contar al menos con las siguientes instala-
ciones en condiciones de uso y seguridad:

• Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y
electrodomésticos. 

• Red interior para suministro de energía eléctrica a los puntos de
consumo, conectada a la red de suministro o mediante solucio-
nes alternativas de autoabastecimiento. 

• Red interior de desagüe de aparatos sanitarios y, en su caso,
electrodomésticos disponiendo todos ellos de dispositivos
sifónicos.

9. Las viviendas deberán disponer de un equipo doméstico indis-
pensable, constituido por aparatos sanitarios para baño o ducha, lava-
bo e inodoro, instalación de fregadero y espacios aptos para cocinar y
lavar.

Disposición final

La presente ordenanza entrarán en vigor al día siguiente al de la
publicación del texto en el Boletín Oficial de la Provincia de Málaga,
previo cumplimiento del plazo establecido en el articulo 65.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, y permanecerá vigente hasta que no se acuerde su modificación
o derogación expresa”.
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