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ADMINISTRACION LOCAL

TORROX
Anuncio

Aprobada inicialmente mediante acuerdo de Pleno de 2 de octubre de 2023 la Ordenanza
Municipal Reguladora de la Instalacién de Casetas de Almacenamiento de Aperos de Labran-
za en el suelo rustico del municipio de Torrox (BOP nimero 201, de 20 de octubre de 2023),
habiendo estado expuesto al publico durante el plazo de 30 dias sin que hayan sido presentadas
reclamaciones o sugerencias, se entiende definitivamente aprobada procediéndose a la publica-
cion integra de su texto, de conformidad con lo establecido en los articulos 49 y 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, entrando en vigor una vez
publicado y transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2:

“ORDENANZA REGULADORA DE LA INSTALACION DE CASETAS DE ALMACENAMIENTO
DE APEROS DE LABRANZA

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el 4&mbito urbanistico de Torrox hay que hacer mencion al Plan General de Ordenacioén
Urbana de Torrox (aprobacion definitiva: 17 de enero de 1996; BOP, 5 de febrero de 1996),
Texto Refundido del PGOU aprobado en sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 15 de julio de 1997 (BOP, 28 de agosto de 1997), asi como a la
adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrox a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre (aprobacion 31 de marzo de 2011; BOP, 9
de agosto de 2011).

En el PGOU aprobado se contiene la ordenacion y normativa de las diferentes categorias
de suelo no urbanizable, suelo rustico en la actualidad, estableciendo los criterios necesarios
para desarrollar las actuaciones posibles en cada uno de ellos. De este modo, se contiene una
regulacion pormenorizada de los usos y actividades permitidas en el suelo no urbanizable, con-
forme a los principios de sostenibilidad y respeto al medio ambiente y al entorno que impregnan
e informan el conjunto del Plan General.

Sin embargo, esta normativa contenida en el PGOU no puede ser exhaustiva, de modo
que agote la totalidad de ambitos que pueden afectar a las actuaciones permitidas en cada tipo
de suelo, debido a que su complejidad y extension conllevaria la introduccion de un texto nor-
mativo enormemente amplio y de dificil manejo. Por ello, hay cuestiones que han de ser objeto
de una interpretacion posterior, que permitan adoptar unos criterios generales de obligado cum-
plimiento para la ejecucion de determinadas actuaciones, con un absoluto respeto del contenido
del Plan General.

En el caso del suelo rustico, una de las actuaciones mas caracteristicas y tradicionales es
la instalacion de las denominadas “casetas de almacenamiento de aperos de labranza”, como
elementos asociados a la actividad agraria. E] PGOU aprobado permite su instalacion, pero no
contiene una regulacion detallada de los criterios técnicos de construccion y ornato que han de
observar los promotores de tales actuaciones, por lo que es preciso que se establezcan de forma
general e indubitada.
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La entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia y su Reglamento General de Desarrollo aprobado mediante Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, han establecido nuevos condicionantes de aplicacion a las acti-
vidades en suelo rustico, tasando los supuestos que dan lugar a la formacién de un asentamiento
urbanistico, entre otros aspectos destacables.

Con la aprobacion de esta ordenanza se pretenden establecer los citados criterios técni-
cos para la implantacion de las casetas de aperos de labranza, con el objetivo primordial de que
dichas construcciones no pierdan su caracter eminentemente rural y se minimice, en cuanto sea
posible, su impacto en el entorno que las rodea, al mismo tiempo que exista una mayor garantia
juridica para los agentes intervinientes en el proceso de obtencion de la licencia de obras para su
implantacion.

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

La presente ordenanza tiene por objeto regular la actuacion del Ayuntamiento de Torrox y
el ejercicio de sus competencias urbanisticas respecto a la verificacion de la construccion y uso
de las edificaciones denominadas caseta de almacenamiento de “aperos de labranza”, estableci-
das en el suelo ristico del término municipal.

De conformidad con lo anterior, el ambito de aplicacion de la presente ordenanza abarca
todo el suelo clasificado como rustico (no urbanizable conforme al PGOU) del término munici-
pal de Torrox.

Mediante la presente ordenanza se pretende la regularizacion de los usos y costumbres
que, dentro del ambito rural se vienen practicando en nuestro término municipal, adecuandose
de esta forma al marco social actual.

Articulo 2. El suelo no urbanizable del PGOU de Torrox

Segun el PGOU aprobado, constituyen el suelo no urbanizable los terrenos que en funcion
de sus valores de orden agricola, forestal, paisajistico, ecoldgico o de otra naturaleza o por razon
del modelo territorial elegido, el Plan General clasifica dentro de esta categoria, al objeto de
evitar el proceso de urbanizacion del mismo, preservar sus caracteristicas naturales y su riqueza
productiva.

El PGOU define, dentro del suelo no urbanizable, los siguientes:

A) De Proteccion Especial (NUPE), formado por:

» Paisajes Agrarios Sigulares (AG), coincidentes con la delimitacion del PEPME
corregidos sus limites por los suelos del PGOU vigente, que el presente PGOU man-
tiene como urbanos o urbanizables.

* Suelo Agricola de Regadio (AR) coincidente con los suelos de invernaderos.

* Yacimientos Arqueologicos (NUPA).

B) Comtin, formado por los suelos de secano integrados en la proteccion cautelar (C.6) del
PEPMF.

C) Diseminados.

D) Nucleos rurales.

Tras la adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrox a la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre (aprobacion 31 de marzo de
2011; BOP, 9 de agosto de 2011), los suelos no urbanizables recogidos en el PGOU quedaron
adscritos a las siguientes categorias, que introduce ademas las protecciones del Plan de Orde-
nacion Territorial de la Axarquia aprobado el 18 de julio de 2006 y publicado en el BOP, 3 de
octubre de 2006:
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PLAN VIGENTE LOUA

SUELO NO URBANIZABLE POR LEGISLACION ESPECIFICA

CAUCES PROTEGIDOS SNUEP-LE-RRAA (RIOS, ARROYOS Y EMBALSES)

ZONA MARITIMO TERRESTRE SNUEP-LE-ZMT (ZONA MARITIMO TERRESTRE)

SNUEP-LE-YYAA
(YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS CON
DECLARACION DE BIC)

NUPA (SUELOS DE ESPECIAL PROTECCION
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS)

SUELO NO URBANIZABLE POR PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA

RED DE VIAS PECUARIAS SNUEP-P-VVPP (VIAS PECUARIAS)
SNUEP-P-AG (AGRARIO SINGULAR) SNUP-AG (AGRARIO SINGULAR)
SNUEP-P-AR (AGRICOLA REGADIO) SNUP-AR (AGRICOLA DE REGADIO)

SNUEP-P-HP (HITO PAISAJISTICO)

SNUEP-P-DV (DIVISORIA VISUAL)

SNUEP-P-A (ACANTILADOS

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL

NU (COMUN) SNU-CNR-COMUN (COMUN)

ND (NUCLEO DISEMINADO) SNU-CNR-DISEMINADO (DISEMINADO)

SUELO NO URBANIZABLE DE HABITAT RURAL

NR (NUCLEO RURAL) SNU-HR-NR (HABITAT RURAL NUCLEO RURAL)

Estos suelos no urbanizables, tras la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciem-
bre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y su Reglamento General de
Desarrollo aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, deben entenderse recogi-
dos en la categoria de suelo rastico que les corresponda conforme a lo preceptuado en la disposi-
cioén transitoria primera del citado reglamento.

Se expone a continuacion una tabla resumen de las categorias a las que quedarian adscritos
los suelos rusticos del PGOU conforme a la normativa vigente en la actualidad:

PGOU LOUA LISTA

RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO POR LA LEGISLACION SECTORIAL

SNUEP-LE-RRAA SREP-LE-RRAA
CAUCES PROTEGIDOS (RIOS, ARROYOS Y EMBALSES) | (RIOS, ARROYOS Y EMBALSES)
SNUEP-LE-ZMT SREP-LE-ZMT

ZONAMARITIMO TERRESTRES | 7 )\ A MARITIMO TERRESTRE) | (ZONA MARITIMO TERRESTRES)

NUPA

SNUEP-LE-YYAA SREP-LE-YYAA
;’SIS)E"[PE.%SC]I)gI\]IE SS(iEC%L?II];NT oS (YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS| (YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
ARQUEOLOGICOS) CON DECLARACION BIC) CON DECLARACION BIC)

RUSTICO PRESERVADO POR LA EXISTENCIA ACREDITADA DE PROCESOS NATURALES O
ACTIVIDADES ANTROPICAS SUSCEPTIBLES DE GENERAR RIESGOS

RUSTICO PRESERVADO POR LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

; SNUEP-P-VVPP SRP-OTU-VVPP
RED DE VIAS PECUARIAS (VIAS PECUARIAS) (VIAS PECUARIAS)
SNUEP-P-AG "
NUP-AG (AGRARIO SINGULAR) (AGRARIO SINGULAR) SRC-C
. . | SNUEP-P-AR (AGRICOLA SRP-OTU-AR (AGRICOLA
NUP-AR (AGRICOLA DE REGADIO)| p o =\ 0) REGADIO)

SNUEP-P-HP (HITO PAISAJISTICO) | SRP-OTU-HP (HITO PAISAJISTICO)

SNUEP-P-DV (DIVISORIA VISUAL)| SRP-OTU-DV (DIVISORIA VISUAL)

SNUEP-P-A (ACANTILADOS) SRP-OTU-A (ACANTILADOS)
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PGOU LOUA LISTA
SUELO RUSTICO COMUN
NU (COMUN) SNU-CNR-COMUN (COMUN) SRC-C (COMUN)
NU (NUCLEO DISEMINADO) (S];géﬁﬁféngNAD © SRC-CD (COMUN-DISEMINADO)
AMBITOS DE HABITAT RURAL DISEMINADO DELIMITADOS
] SNU-HR-NR ' SR-HR-D
NR (NUCLEO RURAL) ﬁfﬁf‘)ﬁ RURAL NUCLEO (HABITAT RURAL DISEMINADO)

* De acuerdo con informe anexo a la presente ordenanza emitido a 30 de marzo de 2023 por el Ser-
vicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda en relacion al suelo no urbanizable especialmente protegido (paisaje agrario singular).

Articulo 3. Caseta de almacenamiento de aperos de labranza

Se define caseta de almacenamiento de “aperos de labranza” como una construccion de
superficie maxima 24 m? de escasa entidad y sencillez técnica, vinculada a una actividad agra-
ria, de caracter auxiliar.

Su carécter viene determinado por la necesidad de que la construccion se encuentre aso-
ciada a una actividad agraria. De este modo, aunque estas instalaciones sean de escasa entidad
y sencillez técnica y se construyan con elementos materiales de las construcciones permanentes,
quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho
uso.

Conforme a lo anterior, se ha de demostrar de manera fehaciente la existencia de esta acti-
vidad agraria y la necesidad de las actuaciones vinculadas a la misma mediante certificado de
técnico competente en la materia (ingeniero agricola, agrobnomo o similar).

Articulo 4. Parcela

Se permitird, con caracter general, una sola caseta de aperos por parcela catastral. Esta par-
cela ha de tener capacidad suficiente para albergar la propia explotacion agricola a la que sirve el
almacén de aperos y el almacén de aperos.

La parcela minima debera cumplir las dimensiones exigidas por la normativa vigente, en
la actualidad, el Reglamento General de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia recoge en su articulo 28 numeral 5:

“Las actuaciones ordinarias deberan ser proporcionadas al uso que justifica su implan-
tacion y mantener, en lo esencial, las condiciones propias del suelo rastico. A estos efectos,
podran considerarse como actuacion ordinaria cuando la superficie de las edificaciones no supe-
re el dos por ciento de la superficie de la parcela donde se desarrolla la explotacion.”

Conforme a lo anterior, la parcela para poder construir una caseta de aperos de labranza de
24 m? construidos debera contar con una superficie minima de 1.200 m?.

Para las pequefias construcciones de superficie inferior a 10 m? construidos, la parcela
minima sera de 500 m?.

Articulo 5. Uso

Las casetas de almacenamiento de aperos de labranza tendran un uso exclusivamente agra-
rio, de esta forma la utilizacion queda restringida a la guarda de aperos y utiles de labranza, asi
como de cualesquiera otros elementos y maquinaria necesarias para el desarrollo de la actividad
agraria que se lleve a cabo en la parcela.

En ninglin caso podran destinarse estas edificaciones para uso residencial o cualquier otro
distinto al especificado en el apartado anterior. Por ello, tal y como se recoge en el apartado d)
del articulo 26, del Reglamento general de la Ley 7/2021, en estas edificaciones no se permite
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la ejecucion de infraestructuras y de elementos propios del uso residencial, tales como cocinas,
dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados, ni la ejecu-
cion de huecos en fachada que induzcan a la ejecucion de una vivienda sin autorizacion.

Articulo 6. Instalaciones

Se permitira la instalacion de un cuarto de bafio para las cubrir las necesidades higiénicas
del titular de la finca, debiendo cumplirse el Decreto 109/2015, de 17 de marzo por el que se
aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Mari-
timo-Terrestre de Andalucia y el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen
los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro, o nor-
mativas vigentes que las sustituyan.

Con respecto a las instalaciones interiores de las casetas, se permitiran tomas de agua
necesarias para el cuarto de bafio, toma de agua para limpieza de la propia caseta y aperos alma-
cenados en la misma, asi como la existencia de puntos de luz por estancias y dos toma de fuerza
para toda la caseta.

Articulo 7. Condiciones generales

Conforme establece la normativa contenida en el PGOU, las condiciones generales de edi-
ficacion en el suelo clasificado como no urbanizable, que en todo caso deben respetar las cons-
trucciones a las que hace referencia la presente Ordenanza, son las siguientes:

1. Acceso: La parcela deberd tener acceso rodado mediante carretera, camino publi-
co existente o camino de nuevo trazado que debera proyectarse por el promotor del edificio.
La apertura de caminos estara sujeta a la previa obtencion de licencia urbanistica y, si no esta
incluida en un plan o proyecto aprobado, debera justificarse en funcion de las necesidades de la
explotacion agraria o del acceso a alguna de las construcciones o instalaciones.

En caso de ser necesario abrir acceso, se debera cumplir con lo preceptuado en la norma-
tiva aplicable. En la actualidad, se ha de cumplir con lo establecido en el articulo 53 del Decreto
147/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa
del Sol Oriental-Axarquia de la provincia de Malaga, cuyo contenido se reproduce a continua-
cion:

“l. Lared principal de caminos es la que se define en el Plano de Ordenacion.

2. Esta red principal mantendra sus caracteristicas técnicas actuales no pudiendo sufrir
modificaciones sustanciales en la anchura de la plataforma o alteraciones de su trazado
salvo en los casos de incorporacion como sistemas generales por los instrumentos de
planeamiento general, en lo que se estara a lo que este determine.

3. Cuando un camino rural coincida con una via pecuaria se estara a lo dispuesto para la

misma en la normativa sectorial.
En los caminos rurales solo estaran permitidas las obras de acondicionamiento y con-
servacion, entendiéndose por acondicionamiento la mejora puntual de trazado y sec-
cion, la mejora y refuerzo del firme asi como la ordenacion de accesos, seguridad vial
y tratamiento paisajistico, todo ello adaptandose a lo dispuesto en el inventario de
caminos publicos.

4. En los caminos rurales solo estaran permitidas obras de acondicionamiento y conserva-
cion. Se entiende por acondicionamiento:

a) La mejora puntual de trazado y seccion.
b) La mejora y refuerzo del firme.
¢) La ordenacion de accesos, seguridad vial y tratamiento paisajistico.

5. No podran abrirse nuevos caminos rurales con el fin de dotar acceso a usos o activida-
des no autorizados.
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6. Los caminos rurales no podran tener anchura superior a 5 metros y sus firmes seran
adecuados a su funcion.

7. Se recomiendan los firmes de zahorra, y la utilizacion de los firmes de hormigén para
vadear la red de drenaje, en curvas de reducido radio de giro y en tramos con pendiente
superiores al 12 %.

8. Los nuevos caminos rurales trazados sobre laderas dispondran de drenajes longitudina-
les y transversales asi como de dispositivos de minimizacion de impactos ambientales,
como los de reduccion de acarreos, de disipacion de la velocidad de las corrientes, y de
proteccion de cauces y margenes en las zonas de entrega del agua a la red de drenaje
natural”.

La red principal de caminos se establece en el Plan General de Ordenacion de Torrox, asi
como en el Proyecto de Inventario de caminos publicos y propuesta de ordenanza para su ges-
tion en el término municipal de Torrox (BOP 5 de diciembre de 2017).

La ejecucion de un nuevo camino rural esta sujeta a autorizacion municipal, asi como al
instrumento de prevencion y control ambiental que proceda conforme a la legislacion vigente.
En la actualidad, de acuerdo con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, seglin la actuacion pretendida, sera de aplicacion el tramite de Calificacion Ambien-
tal o de Calificacion Ambiental mediante Declaracion Responsable.

2. MOVIMIENTOS DE TIERRAS: Cuando la topografia del terreno exija para la implantacion
de la edificacion la realizacion de movimientos de tierras, estos no podran dar lugar a desmontes
o terraplenes de altura mayor de 1,5 metros, ni exigiran la formacion de muros de contencion de
altura superior a 1,5 metros, y en el proyecto se resolvera, dentro de la parcela, la circulacion de
las aguas pluviales.

Los casos singulares en que no puedan ser de aplicacion estricta las reglas anteriores seran
objeto de propuesta previa ante los servicios técnicos municipales, que dictaminaran conforme
al espiritu y objetivos de esta normativa.

Se pretendera en todo caso la integracion en el paisaje de las actuaciones y la reduccion
del impacto ambiental evitando las explanadas a un solo nivel con superficie superior a 150 m2.

3. PROTECCION DEL ARBOLADO: Las obras no podran conllevar la tala de una superficie
superior al 5 % sobre la que ocupa en planta la edificacion, debiendo conservarse integrados en
el espacio no edificado de la parcela. En las viviendas vinculadas a la explotacion forestal al
menos el 60 % de la parcela debera estar ocupada por formaciones arboladas.

4. ABASTECIMIENTO DE AGUA: Se debera garantizar el caudal minimo de agua necesaria
para la actividad, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente.

5. REsIbuOs: Igualmente, se prevera el sistema de eliminacion o traslado hasta un vertede-
ro publico autorizado, de los residuos solidos.

6. CONDICIONES ESTETICAS: Las construcciones habran de adaptarse al ambiente rural en el
que se sitaen. Para ello, cumpliran las condiciones reguladas en los articulos 8 y 9 de la presente
ordenanza.

7. CONDICIONES HIGIENICAS: Las edificaciones cumpliran las condiciones de higiene y
seguridad que se establecen en las normas urbanisticas del PGOU de Torrox y las normativas de
aplicacion correspondientes al uso que se pretende.

8. ACERADO: Se permitira la ejecucion de un acerado perimetral de anchura maxima un
metro, a fin de garantizar la impermeabilizacion de la construccion.

9. VUeLo: El vuelo maximo de cubierta se limitara a 0,5 m, por asimilacion a lo recogido
en los articulos 22.5.9. y 22.6.9 del PGOU de Torrox.
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Articulo 8. Condiciones especificas

Ademas de las condiciones generales sefialadas en el articulo anterior y de conformi-
dad con lo que establece en el PGOU de Torrox, las casetas para almacenamiento de aperos de
labranza deben cumplir las condiciones especificas de la edificacion vinculada a la explotacion

agraria, que son las siguientes:

En parcelas inferiores a la definida en el PGOU segln la categoria de suelo, solo se
podra edificar una construccion de 24 m? como maximo con destino almacenamiento de

aperos de labranza.

Distancia minima entre linderos privados: 5 m.

Distancia minima a linderos publicos: 5 m.

Altura maxima edificacion: 3 m desde cualquier punto del terreno.

Las diferentes plataformas del terreno se salvaran con muros de altura maxima 1.5
metros realizados en piedra natural del terreno a modo de balate. No estando permitido

el uso de escollera, chapados, ni otros materiales en su ejecucion.

Quedan prohibidos los sétanos o la ejecucion de elementos constructivos que puedan

dar lugar a la ejecucion de futuros sdtanos.

La cubierta serd inclinada con pendiente maxima 35 % y evacuando la méxima pen-

diente sobre las fachadas de mayor longitud, para el caso de cubiertas a un agua.

La ejecucion de cerramientos, vallas o cercas, estin sometidos a la preceptiva licencia
municipal, tendran una altura maxima de 2 metros, cumpliran las distancias a caminos,
carreteras, etc. exigidas por la normativa vigente y conforme al articulo 26 g del Regla-
mento general de la Ley 7/2021, queda prohibida la ejecucion de muros de cerramiento
con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la armonia

o desfiguracion del paisaje.

Articulo 9. Adecuacion al ambiente

Las construcciones deberan de adaptarse al ambiente rural en el que se sitien. En determi-
nados casos, por razones justificadas de acomodacion al paisaje, el Ayuntamiento podra exigir
la plantacion de elementos arbolados que ayuden a la integracion paisajistica de las casetas para

almacenamiento de aperos de labranza.

Para garantizar el cumplimiento del requisito anterior, deberan observarse las siguientes

condiciones:

L.

adecuara a los modelos de la arquitectura tradicional de la zona.

2. Todas las paredes tendran tratamiento de fachada, prohibiéndose las medianeras.

residuo urbano.

lla y tradicional para aportar seguridad a los materiales almacenados en las casetas.

5. El acabado de la cubierta se realizara con teja arabe roja vieja o envejecida.

6. Prohibicion de empleo de materiales de cubricion mediante chapas onduladas, panel

sandwich o similares.

metalica excepto aluminio,...), no admitiéndose elementos ciegos.

La composicion de fachadas, cubiertas, huecos y otros elementos arquitectonicos se

. La fachada debera tener como revestimiento exterior enfoscado pintado de color claro,
preferentemente blanco. Queda prohibido el empleo de materiales no tradicionales para
los revestimientos de fachada, como alicatados o piezas cerdmicas, ladrillo visto o sin
revestir, chapa metalica, plasticos, fibrocemento, etc., asi como cualquier otro tipo de

. Se podran abrir huecos en las fachadas, su forma y dimension se adecuara a los mode-
los de la arquitectura tradicional de la zona, permitiendo en los huecos cerrajeria senci-

. No se permitira la construccion de terrazas o pretiles, salvo protecciones en zonas de
riesgo de caida que deben realizarse con elementos ligeros, transparentes y con mate-
riales adecuados al entorno rural en que se ubican (vegetales, barandilla de madera o
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8. Quedan prohibidos los porches, terrazas o similares.
9. Quedan prohibidos los zdcalos.

10. Los depdsitos de agua para regadio deberan estar integrados en el paisaje, limitando
de esta forma su impacto visual. Por tanto, deberan de esta forma estar rodeados de
setos, arbustos o elementos decorativos arbdreos, conforme al articulo 55 Del Decreto
147/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de
la Costa del Sol Oriental-Axarquia de la provincia de Malaga.

Articulo 10. Distancia a linderos

Conforme a lo establecido en el articulo 8 de esta ordenanza, las casetas de almacenamien-
to de aperos de labranza se separaran minimo cinco metros de los linderos. En cualquier caso
las obras deberan situarse fuera de las zonas de afeccion o de dominio de administraciones u
o6rganos concurrentes (cauces, riberas y margenes, carreteras, caminos rurales y vias pecuarias,
lineas aéreas, zonas arqueoldgicas, etc.) y en virtud de lo establecido en la Ordenanza Municipal
de Caminos Rurales.

Ademas, se debera cumplir con lo dispuesto en la legislacion sectorial especifica, como el
Real Decreto Legislativo Ley 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas; la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia; la Ley 3/1995,
de 23 de marzo, de Vias Pecuarias; la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico; asi
como cualquiera otra que fuera aplicable o que las sustituya o enmiende.

Por ello, las margenes de cauces (arroyos, rios,...) conforme a lo establecido el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas sera, a ambos lados de los cauces y en toda su extension longitudinal, estan sujetas:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura.
b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del
suelo y las actividades que se desarrollen.

Articulo 11. Derechos y deberes de los propietarios
Los propietarios de fincas rusticas tendran los siguientes derechos:

+ Exigir el cumplimiento de la presente ordenanza a todo aquel que no la observare por
los cauces legalmente establecidos.

* Denunciar cualquier infraccion por incumplimiento de la presente ordenanza, por con-
siderarse afectado por alguna conducta o actuacion de otro propietario que estime le
han reportado dafio o perjuicio a su propiedad.

» Ejercitar cualesquiera otras acciones que en virtud de las leyes le asistan en derecho.

Los propietarios de fincas rasticas tendran los siguientes deberes:

* Mantener la parcela en las minimas condiciones de limpieza y salubridad exigibles, a
fin de que las posibles plagas en cultivos o la aparicion de malas hierbas no se propa-
guen a las fincas colindantes, y de evitar riesgo de incendio.

* Mantener los mojones en perfecto estado de conservacion y visibilidad.

* Mantener las conducciones de riego de la finca en perfectas condiciones, para no causar
dafio a los propietarios colindantes.

* Mantener en perfecto estado de conservacion las sendas de paso existentes en la parcela.

* A la observancia de las normas que se derivan de la presente ordenanza.

* Mantener la evacuacion de aguas residuales segun el Decreto 109/2015, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico
y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

Articulo 12. Licencia de obras
La construccion estara sujeta a la previa obtencion de licencia de obra mayor.
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Junto a la solicitud de licencia o instancia debidamente cumplimentada, se debera aportar
la siguiente documentacion:

L.

En su caso, documentacion acreditativa de la capacidad legal de la persona que ostente
la representacion.

2. DNI/CIF/NIE del interesado y en su caso del representante.

. Nota simple registral actualizada de la parcela o en su defecto certificado del Registro

de la Propiedad de no estar inscrita.

4. Parcela catastral. (Documentacion descriptiva y grafica).

. Certificado expedido por técnico competente (agricola, agronomo o cualquier otro cua-

lificado en la materia) justificativo de la necesidad de la actuacion en base a la explota-
cion vinculada. En el caso de depositos o albercas, se habra de justificar la necesidad de
almacenamiento y la procedencia del agua de riego.

6. Proyecto técnico debidamente visado por colegio profesional.

7.

8. Certificado de Intervencion del Coordinador de Seguridad y Salud.
9.

10.

11.

12.

Certificado de Intervencion Técnica.

Impresos estadisticos de edificacion y vivienda, debidamente cumplimentados.
Autoliquidacion ICIO y tasa sobre el presupuesto de ejecucion.

Garantia de gestion de residuos.

En el caso de proyectarse aseo, deberd instalarse sistema de depuracion de aguas resi-
duales que cumpla la normativa vigente.

El proyecto técnico deberd incluir como minimo lo siguiente:

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, en la que se deberd hacer referencia

a todas las condiciones urbanisticas de la misma y demostrar su cumplimiento:

1. Se debera justificar el cumplimiento de superficie maxima construida (24 m?) certifi-
cando la inexistencia de otras edificaciones en la parcelas, siempre que la parcela no
cuente con una superficie superior a la minima para edificar segtin el PGOU vigente.

2. En el apartado de justificacion urbanistica se debe hacer referencia a cada uno de los
parametros recogidos en los articulos 7, 8, 9 y 10 de la presente ordenanza.

3. Se deber4 justificar el cumplimiento de la no induccion a formacion de asentamiento
urbanistico, conforme a la normativa de aplicacion vigente.

4. Se debera justificar la solucion de huecos proyectada y la division de espacios, en su
caso, conforme al articulo 26 del Reglamento General de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia o norma que lo sustituya.

5. Se debera justificar la procedencia y suficiencia del suministro de agua para las
actuaciones proyectadas. En caso de que las aguas estén incluidas en el ambito de
aplicacion del Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los cri-
terios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro,
debera verificarse y justificarse el cumplimiento de dicha normativa, o aquella que la
sustituya.

6. Se debera justificar el suministro eléctrico.

7. En caso de proyectarse cuarto de bafio, debera justificarse la solucion adoptada con-
forme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre
de Andalucia.

Memoria constructiva.

Planos:

— En caso de construcciones de 10 m? de superficie construida o superior, plano donde
se justifique la no induccidn a asentamiento urbanistico de forma grafica, conforme a
lo establecido en el articulo 24 del Reglamento General de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, o aquella que la sustituya.
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Para el trazado del radio de 200 m, se empleara como centro del mismo el de la edi-
ficacion proyectada.

A efectos del computo de edificaciones, construcciones e instalaciones, no se ten-
dran en cuenta las instalaciones desmontables, tales como invernaderos, depositos
no anclados al terreno, ni las pequefias construcciones vinculadas a los usos ordina-
rios que tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior a
cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacion ordina-
ria o extraordinaria autorizada computaran como una unica edificacion, tomandose
como referencia la edificacion principal.

Plano que incluya las coordenadas UTM de la superficie a ocupar por la edificacion.
Plano topografico de la parcela, con estado actual y modificado, y de emplazamiento
de la edificacion, acotando la distancia a linderos, a otros edificios, a caminos o vere-
das, carreteras, cauces y elementos arboreos.

Planos acotados a escala de plantas, alzados y secciones, para la completa definicion
del edificio proyectado.

Planos de estructuras acotadas, de cimentacion acotados y de seccion constructiva.
Planos de carpinteria y acabados.

Planos de instalaciones y suministros.

Presupuesto detallado desglosado por capitulos y resumen general de presupuesto.
Documentacion fotografica en color del entorno a fin de verificar la adecuacion de lo
edificado en su entorno, el cultivo de la parcela y las construcciones existentes, en caso
de que las hubiere.

Estudio basico de seguridad y salud.

Estudio de gestion de residuos.

Pliego de condiciones técnicas.

La solicitud de licencia se presentara ante el Registro General del Ayuntamiento mediante
sede electronica o en los puntos de Atencion al Ciudadano.

Articulo 13. Declaracion responsable de utilizacion

La utilizacion quedara sometida al correspondiente tramite administrativo conforme a la
normativa vigente. En la actualidad, conforme al articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciem-
bre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, la utilizacion de las edifi-
caciones o instalaciones amparadas en licencia previa, siempre que se encuentren terminadas
y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion, estan sometidas a
declaracion responsable.

Junto a la declaracion responsable debidamente cumplimentada, se debera aportar la
siguiente documentacion:

1.

W

En su caso, documentacion acreditativa de la capacidad legal de la persona que ostente
la representacion.
2. DNI/CIF/NIE del interesado y en su caso del representante.

. Certificado final de obras debidamente visado por colegio profesional.
. Memoria visada que incluya:

Cuadro de superficies utiles y construidas.
Reportaje fotografico exterior e interior.
Valoracion final de la construccion.

. Planos visados a escala y acotados que reflejen la realidad construida.
. Certificado actualizado expedido por técnico competente de existencia de explotacion

agricola suficiente en la parcela, que justifique la necesidad de la actuacién llevada a
cabo.

. Cuando proceda, certificados de compafias suministradoras (agua, energia eléctrica,...)
. Justificante alta en Catastro (modelo 902).
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9. Cuando proceda, documentacion acreditativa del cumplimiento de la normativa vigente
en materia de vertidos. En la actualidad, de acuerdo con el Decreto 109/2015, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico
y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia:

» En caso de fosa séptica, seguida de cualquier otro sistema de depuracion, que garantice

que el vertido resultante no afecta al dominio publico hidraulico o maritimo-terrestre,
pudiendo procederse a su esparcimiento a zanjas filtrantes o pozos filtrantes.
Debera aportarse marcado CE segun norma UNE-EN-12566-3 o norma que la susti-
tuya y garantice que el efluente mantiene los parametros por debajo de los siguientes
limites: so6lidos en suspension: 80 mg/l. DQO: 150 mg/l. Y fotografias de la arqueta
a la salida para toma de muestras del efluente, en la que deben cumplirse los valores
citados.

* En caso de sistema conjunto de depuracion adecuado cuyos efluentes deben contar
con la correspondiente autorizacion de vertido.

Debera presentarse copia de dicha autorizacion.

* En caso de acumulacion de vertidos en depdsito estanco, procediendo la retirada
periodica de las aguas residuales por gestor autorizado, para lo que debe presentarse
ante la correspondiente Delegacion Territorial un certificado de estanqueidad firma-
do por personal técnico competente y factura o contrato de la empresa gestora encar-
gada de retirar los vertidos.

Debera aportarse copia de certificado y factura o contrato junto con justificante de
presentacion en Delegacion Territorial correspondiente.

10. En caso de disponerse depdsito para acumulacion de aguas aptas para consumo, debera
aportarse declaracion responsable de la normativa vigente al respecto y contratos con
empresas de suministro y mantenimiento autorizadas.

Disposicion final tinica

De conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, la presente ordenanza entrard en vigor una vez sea
publicada integramente en e/ Boletin Oficial de la Provincia y haya transcurrido el plazo estable-
cido en el articulo 65.2 de la citada norma”.

Segundo. Someter dicha ordenanza municipal a informacioén publica y audiencia de los
interesados, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y tablon de anuncios del
Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias habiles para que puedan presentar reclamaciones o
sugerencias, que seran resueltas por la Corporacion. De no presentarse reclamaciones o sugeren-
cias en el mencionado plazo, se considerara aprobada definitivamente sin necesidad de acuerdo
expreso por el Pleno.

Simultaneamente, publicar el texto de la ordenanza municipal en el portal web del Ayun-
tamiento (http://torrox.sedelectronica.es) con el objeto de dar audiencia a los ciudadanos afecta-

dos y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras personas o entidades.
Tercero. Entender definitivamente aprobado el reglamento en el supuesto de que no sean
presentadas reclamaciones contra el mismo en el periodo de exposicion ptblica”.

Contra el acuerdo adoptado, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recur-
so contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia con sede en Malaga, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Torrox, a 22 de noviembre de 2023.

El Alcalde, firmado: Oscar Medina Espaiia.

5258/2023
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