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anunciandolo ante este Juzgado por comparecencia o por escrito en el
plazo de los cinco dias habiles siguientes a la notificacion del presente
fallo, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 191 LRIJS;

Asi, por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

Y para que sirva de notificacion a la demandada Solymar del Sur,
Sociedad Limitada, actualmente en paradero desconocido, expido el
presente para su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, con
la advertencia de que las siguientes notificaciones se haran en estra-
dos, salvo las que deban revestir la forma de auto, sentencia, o se trate
de emplazamientos.

En Malaga, a 29 de julio de 2016.

El Letrado de la Administracion de Justicia, Juan Carlos Ruiz
Zamora.

6102/16

JUZGADO DE LO SOCIAL
NUM. 7 DE MALAGA

Procedimiento: Ejecucion de titulos judiciales 79/2016.

Negociado: C3.

De Maria del Pilar Montiel Chicharro.

Contra Asociacion de Integracion de la Comunidad Gitana Plama-
Palmilla.

Edicto

Don Juan Carlos Ruiz Zamora, Letrado de la Administracion de
Justicia del Juzgado de lo Social nimero siete de Malaga,

Hace saber: Que en los autos seguidos en este Juzgado bajo el
namero 79/2016, a instancia de Maria del Pilar Montiel Chicharro con-
tra la Asociacion de Integracion de la Comunidad Gitana Palma-Palmi-
1la, sobre ejecucion de titulo judicial, se ha dictado decreto de fecha 29
de julio de 2016, cuy parte dispositiva es del tenor literal siguiente:

Parte dispositiva

Dispongo: Declarar a la ejecutada Asociacion de Integracion de la
Comunidad Gitana Palma-Palmilla, con CIF G92885250, en situacion
de insolvencia total con caracter provisional, por importe de 3.218,71
euros de principal, mas 515 euros que provisionalmente se presupues-
tan para intereses legales y costas del procedimiento, sin perjuicio de
su ulterior tasacion.

Si no manifiestan alegacion alguna se procedera al archivo provi-
sional de las actuaciones.

De conformidad con el articulo 276.5 de la LRIJS, una vez firme la
presente resolucion, librese mandamiento al registro correspondiente
para que se haga constar la declaracion efectuada.

Notifiquese la presente resolucion a las partes y al Fondo de
Garantia Salarial, haciéndoles saber que contra la misma cabe recur-
so de revision ante este Juzgado, pese a lo cual se llevara a efecto lo
acordado. El recurso debera interponerse por escrito en el plazo de tres
dias habiles contados desde el siguiente de la notificacion, con expre-
sion de la infraccion cometida a juicio del recurrente, sin cuyos requi-
sitos no se admitira el recurso.

Para la admision del recurso debera antes acreditarse constitucion
de deposito de 25 euros, debiendo ingresarlo en la cuenta de este Juz-
gado abierta en el banco Santander nimero 2955000064007916, utili-
zando para ello el modelo oficial, debiendo indicar en el campo “Con-
cepto” que se trata de un recurso seguido del codigo “30” y “Social-
Reposicion”, de conformidad con la disposicion adicional 15.% de la
LO 6/1985, salvo los supuestos de exclusion previstos en la misma y
quienes tengan reconocido el derecho de asistencia juridica gratuita.

Si el ingreso se efectuare por transferencia se hara en la cuenta del
Santander 0049 3569 92 0005001274, debiendo indicar el beneficia-
rio, Juzgado de lo Social numero siete de Malaga, y en “Observacio-
nes” se consignaran los 16 digito que componen la cuenta-expediente

judicial, indicando después de estos 16 digitos (separados por un espa-
cio) el cddigo <30 y “Social-Reposicion™.

Asi lo acuerdo y firmo. Doy fe.

El Letrado de la Administracion de Justicia.

Y para que sirva de notificacién a la demandada Asociacion de
Integracion de la Comunidad Gitana Palma-Palmilla actualmente en
paradero desconocido, expido el presente para su publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia, con la advertencia de que las siguien-
tes notificaciones se haran en estrados, salvo las que deban revestir la
forma de auto, sentencia, o se trate de emplazamientos.

En Malaga, a 29 de julio de 2016.

El Letrado de la Administraciéon de Justicia, Juan Carlos Ruiz
Zamora.

6104/16

ADMINISTRACION MUNICIPAL

SALARES

Anuncio

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el
dia 22 de marzo de 2016, aprobd por unanimidad de cuatro de los
cinco concejales que forman la Corporacion, de forma definitiva, el
expediente de modificacion y nueva creacion de ordenanzas.

Habiéndose expuesto al publico en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga
numero 60, de fecha 31 de marzo de 2016, y transcurrido el plazo de
treinta dias, no se han presentado reclamaciones ni alegaciones.

Para dar cumplimiento a lo prevenido en el articulo 17.4 del citado
R.D. Leg. 2/2004, se publica el texto integro de la presente ordenanza,
para su vigencia y posible impugnacion jurisdiccional:

ORDENANZA REGULADORA DE LICENCIAS URBANISTICAS MUNICI-
PALES SOBRE EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANI-
ZABLE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SALARES

La presente ordenanza tiene por objeto regular los requisitos y
condiciones para el otorgamiento de licencia municipal urbanistica
de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable en el término
municipal de Salares, ya sean de ocupacion o de utilizacion, asi como
para el reconocimiento de la situacion legal de fuera de ordenacion,
con arreglo a la disposicion adicional primera de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelan-
te, LOUA), y la Declaracion de Asimilacion al Régimen de Fuera de
Ordenacion, conforme al Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (en adelante, RDUA), y el Decreto 2/2012,
de 10 de enero, por el que se Regula el Régimen de las Edificaciones y
Asentamientos Existentes en Suelo No Urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, para este tipo de edificaciones.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La entrada en vigor del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el Régimen de las Edificaciones y Asentamientos Existentes
en Suelo No Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
establece las condiciones exigibles para la aprobacion de ordenanzas
municipales, tendentes a concretar diversos aspectos de competencia
municipal, que se indican en la disposicion reglamentaria.

Asi, el articulo 10.2 dispone que los Ayuntamientos, en el ejercicio
de sus competencias y mediante ordenanza municipal, podran determinar
cualquier otra documentacion adicional o complementaria a la que define
el propio decreto, que deba acompaiiar a las solicitudes de reconocimien-
to, asi como aprobar modelos normalizados de solicitud para facilitar a
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las personas interesadas la aportacion de los datos y la documentacion
requerida, facilitando su presentacion por medios electronicos.

Conviene, para mayor seguridad juridica de los solicitantes, y con
el fin de clarificar sin ambigitiedades la situacion juridica de cada edi-
ficacion en el suelo no urbanizable, regular el modelo de solicitud y la
documentacion a presentar para obtener la acreditacion municipal de
dicha situacion juridica, asi como delimitar el alcance y contenido de
tal acreditacion. Con ello se pretende posibilitar el ejercicio del dere-
cho de los ciudadanos a obtener esta informacion, sin que el resulta-
do equivalga en ninglin caso al reconocimiento de derechos para cuya
constitucion deban cumplirse requisitos mas exigentes, en especial la
acreditacion de la aptitud de la edificacion terminada, para el uso al
que se destina, a través del cumplimiento de las normas minimas de
habitabilidad y salubridad objeto, asimismo, de la presente ordenanza.

Una vez determinada dicha situacion juridica, o simultaneamente,
si se desea, podra solicitarse la licencia de ocupacion o utilizacion, las
licencias urbanisticas de obra e instalacién oportunas, o en su caso,
la resolucion declarativa del reconocimiento de la situacion de fuera
de ordenacion, por aplicacion de las normas de directa aplicacion de
la LOUA, o la situacion legal de asimilacion al régimen de fuera de
ordenacion, aportando la documentacion complementaria que se deter-
mina en la presente ordenanza, tendente a la verificacion de la aptitud
de la edificacion terminada para el uso a que se destina.

Como se ha dicho, el Decreto 2/2012, de 10 de enero, en su articulo
5.1 establece que, en el caso de que no se definan en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica unas normas minimas de habitabilidad y salu-
bridad para las edificaciones en suelo no urbanizable, como es el caso
del municipio de Salares, los ayuntamientos, mediante ordenanza muni-
cipal, regularan dichas normas, segtin el uso al que se destinen las edifi-
caciones. Y es, por tanto, en base a esta potestad delegada, por lo que se
procede a la redaccion de la presente ordenanza municipal.

A tal fin, la Consejeria de la Junta de Andalucia, competente en
materia de ordenacion del territorio, publicd unas normas directoras
que, si bien a la fecha de redaccion de las presente ordenanza, aun
no se encuentran definitivamente aprobadas, si que han servido como
guia para la redaccion de las que aqui se aprueban, asi como el estudio
y analisis comparativo de otras ordenanzas redactadas en la provincia
de Malaga, que han ayudado a ordenar y clarificar abundantemente la
complejidad del discurso argumentativo de la normativa sectorial de
cara a su mejor comprension practica por el ciudadano medio.

El municipio de Salares no se caracteriza por una ocupacion vio-
lenta del suelo rural, mediante la implantacion anarquica e indiscri-
minada de edificaciones residenciales, sin vinculacion agricola. Los
casos singulares existen, pero no configuran en ningiin modo el mode-
lo territorial de ocupacion y puesta en carga del suelo rural.

Nuestro medio rural es productivo y, en consecuencia, sigue sien-
do netamente agricola, de forma que la gran mayoria de las edificacio-
nes existentes tienen una predominante vinculacion agricola o ganade-
ra, ya sea por asimilacion a la tipologia agricola del lagar tradicional,
anclado en la tipologia historica de espacio trabajo-vivienda estacio-
nal, o porque, en su caso, son edificaciones de directa adscripcion al
uso agricola o ganadero, esto es, almacenes de aperos de labranza,
almacenes agricolas, naves ganaderas o elementos de instalacion de
regadio en cultivos.

El lagar tradicional se configura como espacio-trabajo, de tipolo-
gia historica y, por tanto, necesita concretar unas particulares condi-
ciones de habitabilidad, especificas y diferentes, a las de las viviendas
residenciales sin vinculacion agricola, ex6genas al modelo tipoldgico
y arquitectonico existente en nuestro medio rural productivo.

Asi pues, la presente ordenanza se aprueba en ejercicio de la potes-
tad y autonomia locales en materia normativa y en el ambito territorial
y organizativo del municipio de Salares, con el siguiente articulado:

Articulo 1. Objeto

El objeto de la presente ordenanza es, en primer lugar, regular el
modelo de solicitud y documentaciéon necesarias para la acreditacion
de la situacion juridica de las edificaciones existentes en suelo no

urbanizable, en el término municipal de Salares, asi como el alcan-
ce y contenido de dicha acreditacion; y, en segundo lugar, regular el
modelo de solicitud y documentacion, que son igualmente necesarios
para el otorgamiento de licencia municipal de ocupacion o utilizacion,
0 en su caso, para el reconocimiento de la situacion legal de fuera de
ordenacion, con arreglo a la disposicion adicional primera de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
asi como de la declaracion de la situacion de asimilacion al régimen
de fuera de ordenacion, previsto en el Reglamento de Disciplina Urba-
nistica de Andalucia, y el Decreto 2/1012, de 10 de enero, de Régimen
Urbanistico de Edificaciones y Asentamientos en Suelo No Urbaniza-
ble de Andalucia.

A tal efecto, se establecen a continuacion las normas minimas de
habitabilidad y salubridad que deberan cumplir las edificaciones exis-
tentes en suelo no urbanizable del término municipal de Salares, y ello
con estricta sujecion a lo anteriormente expuesto.

Articulo 2. Base normativa

La base normativa de la presente ordenanza descansa en la potes-
tad reglamentaria de las entidades locales, y se encuentra fundamenta-
da juridicamente apoyada en la siguiente normativa legal:

— El articulo 140 de la Constitucion Espafiola, de 1978.

— Los articulos 4.1 a), 49, 84 y 139 a 141 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

— Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

— Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia.

— Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

— Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se Regula el Régi-
men de las Edificaciones y Asentamientos Existentes en Suelo
No Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Al margen de la normativa juridica anteriormente relacionada, la
presente ordenanza se sirve de los analisis y estudios existentes, en
relacion a la génesis historica del modulo de ocupacion del suelo rural
de Salares, y tipologias vernaculas que configuran nuestro modelo
historico de carga territorial, como derecho consuetudinario. Obvia-
mente, estos estudios y analisis comparados, aunque no tienen formal-
mente caracter normativo, si que explican y fundamentan el devenir
historico de los vecinos del pueblo de Salares, en su peculiar forma de
construir en el medio rural, en atencion a las necesidades de la tierra
y su cultivo, y que se ha consolidado, con el paso del tiempo, en uso
y costumbre del lugar, y, como tal, a modo de fuente del derecho que
informa sus principios generales, se incorpora a la presente ordenanza.

Asi, y en particular, se asume como tipologia peculiar y autdcto-
na del término municipal el lagar tradicional, siguiendo la sistematica,
precisa, detallada y descriptiva definicion: “construccion que pertene-
ce a la arquitectura popular que tiene dos funciones especificas: una,
la de servir de vivienda, y otra, la de lugar de trabajo, es decir, la de
transformar la uva en pasa, estando constituido por una serie de espa-
cios que tienen distintas caracteristicas y funciones™; y se define como,
“arquitectura de las veinticuatro horas, pues sirven para ser vividos en
todo tiempo, hablando de los espacios primitivos y comparandolos con
la arquitectura de hoy, “la arquitectura de los origenes, es una arquitec-
tura que, fundamentalmente, se construye y experimenta sobre la vida
a través del trabajo”. Este tipo de construccion se ha adaptado perfec-
tamente al medio, teniendo en cuenta la fisonomia del terreno —grandes
pendientes— y el clima”; describiéndose distintas tipologias de Lagar
Histdrico segun sus peculiaridades constructivas y arquitectonicas.”

Articulo 3. Ambito de aplicacion

3.1. AMBITO TERRITORIAL

El ambito territorial de aplicacion de la presente ordenanza lo
constituye el término municipal de Salares, en la provincia de Malaga.
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3.2. AMBITO MATERIAL

Esta ordenanza sera de aplicacion a todas las edificaciones ubica-
das en el suelo no urbanizable del término municipal, entendidas tales
en los términos del articulo 2.1 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, es
decir, incluyendo también todo tipo de obras, instalaciones y construc-
ciones, susceptibles de soportar un uso, que debe contar con licencia
urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictamenes u otro tipo de pro-
nunciamientos que fueran necesarios en razon a la legislacion aplicable.

No existen asentamientos urbanisticos, con arreglo a las definicio-
nes recogidas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero.

Articulo 4. Solicitantes
Podra ser solicitante toda persona fisica o juridica, con capacidad
y legitimacion suficientes, conforme a derecho.

Articulo 5. Organo competente

El organo competente para resolver los procedimientos objeto de
la presente ordenanza, sera el que ostente la competencia en materia
de otorgamiento de licencias urbanisticas, conforme a la legislacion
vigente, sin perjuicio de que se hubiera delegado esta competencia.

Articulo 6. Acreditacion de la situacion juridica de edificaciones
en suelo no urbanizable

6.1. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA ACREDITACION

La acreditacion a que se refiere el presente articulo, se emitira para las
edificaciones situadas en suelo no urbanizable, entendido el concepto “edi-
ficacién” en los términos del articulo 2 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

Tendra el caracter de informacion urbanistica, lo cual se indicara
en la propia resolucion, y no equivaldra en ningun caso al reconoci-
miento de situaciones juridicas constitutivas de derechos, mas alla del
propio reconocimiento por la Administraciéon municipal de la caduci-
dad y, en su caso, de la potestad de restablecimiento de la legalidad
urbanistica sobre la edificacién objeto de solicitud.

En caso de que la solicitud formulada, lo sea de informacion sobre
la posible existencia de expedientes disciplinarios o sancionadores,
referidos a una determinada finca, construccion o edificacion, por los
servicios municipales se reconducird el procedimiento hacia la acre-
ditacion regulada en el presente articulo, efectuandose al efecto los
requerimientos oportunos al solicitante.

6.2. MODELO DE SOLICITUD

El modelo de solicitud sera aprobado por el Alcalde o Concejal en
quien aquel delegue las competencias en materia de Urbanismo. Debe-
ra presentarse una solicitud por cada edificacion, que contendra con
caracter indicativo, y como minimo, los siguientes campos, a cumpli-
mentar por la persona solicitante:

— Titulo del modelo: “Solicitud de acreditacion de la situacion
juridica de edificacion en suelo no urbanizable”

— Nombre, DNI o CIF y domicilio del solicitante y su represen-
tante, en su caso. Domicilio a efectos de notificaciones y teléfo-
no de contacto.

— Casilla de verificacion para aceptacion de notificaciones por
correo electronico, y campo para direccion de correo electroni-
€0, en su caso.

— Datos de la edificacion: Tipo de edificacion / Uso adscrito / vin-
culacion agricola, ganadera o forestal. Lugar de emplazamiento
y parcela catastral en la que se enclava la edificacion.

— Texto de solicitud: “Solicita acreditacion de la situacion juridi-
ca de la edificacion situada en Suelo No Urbanizable en el tér-
mino municipal de Salares, cuyos datos se indican a continua-
cién y constan en la documentacion adjunta”.

— Advertencias: “Se advierte a la persona solicitante que el expe-
diente administrativo que se tramitara, como consecuencia de
esta solicitud, podra dar origen a otros procedimientos adminis-
trativos tramitados, en su caso, de oficio por el Excmo. Ayun-
tamiento de Salares, de conformidad con lo dispuesto por la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y sus disposiciones reglamentarias de desarrollo.

— Informacion sobre las tasas a abonar, contempladas en la Ordenan-
za Fiscal Reguladora de las Tasas por Actuaciones Urbanisticas.

6.3. DOCUMENTACION A APORTAR POR EL SOLICITANTE
La solicitud debera ir acompaiiada de la siguiente documentacion:

— Nota Simple actualizada del Registro de la Propiedad corres-
pondiente a la finca en que se enclava la edificacion objeto de la
solicitud.

— Localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georeferenciada, en ambos
casos con indicacion clara de la edificacion para la que se desea
se emita la acreditacion.

— Fecha de terminacion de la edificacion, que debera acreditarse
mediante cualquiera de los siguientes documentos de prueba:

1) Certificacion expedida por el Ayuntamiento. A tales efectos,
el Ayuntamiento sélo expedira certificaciones de antigiiedad
si tiene constancia documental fehaciente sobre la fecha de
terminacion de la edificacion, no siendo suficiente a estos
efectos fotografia aérea. Dicha certificacion, en su caso,
debera obtenerse de manera previa e independiente del pre-
sente procedimiento.

2) Certificacion expedida por técnico competente, en la que
conste la fecha de terminacion de la edificacion, construc-
cion o instalacion, con indicacion expresa de su uso.

3) Acta notarial descriptiva de la finca en las que conste la ter-
minacion de la obra en fecha determinada.

4) Certificacion catastral descriptiva y gréfica de la finca en la
que conste la terminacion de la obra en fecha determinada.

5) Cualquier otro medio de prueba validamente admitido en
derecho.

Atrticulo 7. Licencia de ocupacion o utilizacion, reconocimiento de la
situacion legal de fuera de ordenacion y declaracion de asimilado al régi-
men de fuera de ordenacion, para edificaciones en suelo no urbanizable

7.1. MODELO DE SOLICITUD

El modelo de solicitud sera aprobado por el Alcalde u 6rgano en quien
delegue las competencias en materia de Urbanismo. El interesado debera
presentar una solicitud por cada edificacion, que contendra con caracter
indicativo los siguientes campos, a cuamplimentar por el solicitante:

— Titulo del modelo: “Solicitud de licencia de ocupacioén o utili-
zacion para edificacion en suelo no urbanizable / reconocimien-
to de la situacion legal de fuera de ordenacion o declaracion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion para edificacion en
suelo no urbanizable”.

— Nombre, DNI o CIF y domicilio del solicitante o representante,
en su caso. Domicilio a efectos de notificaciones y teléfono de
contacto.

— Casilla de verificacion para aceptacion de notificaciones por
correo electronico, y campo para direccion de correo electroni-
€0, en su caso.

— Datos de la edificacion: Tipo de edificacion, Lugar de emplaza-
miento y parcela catastral en la que se enclava la edificacion.

— Texto de solicitud: “Solicita (casilla de verificacion):

— Licencia de ocupacion o utilizacién para la edificacion / recono-
cimiento de la situacion legal de fuera de ordenacion o declara-
cién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion para edifi-
cacion en suelo no urbanizable- de la edificacion situada en suelo
no urbanizable en el término municipal de Salares cuyos datos se
indican a continuacion y constan en la documentacion adjunta.

— Advertencias: “Se advierte al solicitante que el expediente admi-
nistrativo que se tramitard como consecuencia de esta solicitud
podré originar érdenes de ejecucion de obras tendentes a lograr las
condiciones de habitabilidad exigidas en las ordenanzas munici-
pales, requerimientos de legalizacion al titular de la misma, o en
su caso, advertencia de que la edificacion no pueda ser utiliza-
da y/o, en su caso, podra dar lugar también al procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, todo ello en funcion
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de la situacion juridica de la edificacion y de conformidad con lo
establecido por la legislacion vigente, en especial por el Decreto
2/2012, de 10 de enero, de la Junta de Andalucia.

— Informacion sobre las tasas a abonar, contempladas en la Orde-
nanza Fiscal nimero 26, Reguladora de las Tasas por Actuacio-
nes Urbanisticas.

7.2. DOCUMENTACION A APORTAR POR EL SOLICITANTE

La documentacion que debera acompaiiar la solicitud es la que se
relaciona a continuacion, salvo que se aporte por el interesado la acre-
ditacion municipal sobre la situacion juridica de la edificacion, regu-
lada en el articulo 6 de la presente ordenanza, en cuyo caso, no sera
necesaria su presentacion:

A)Nota Simple actualizada del Registro de la Propiedad corres-
pondiente a la finca en que se enclave la edificacion objeto de
solicitud.

B)Localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georeferenciada, en ambos
casos con indicacion clara de la edificacion para la que se desea
se emita la declaracion.

C)Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante
cualquiera de los siguientes documentos de prueba:

1) Certificacion expedida por el Ayuntamiento. A tales efectos,
el Ayuntamiento sélo expedira certificaciones si tiene cons-
tancia documental fehaciente sobre la fecha de terminacion
de la edificacion, no siendo suficiente a estos efectos fotogra-
fia aérea. Dicha certificacion, en su caso, debera obtenerse de
manera previa e independiente del presente procedimiento.

2) Certificacion expedida por técnico o técnica competente, en
el que conste la fecha de terminacion de la edificacion, cons-
truccion o instalacion.

3) Acta notarial descriptiva de la finca en las que conste la ter-
minacion de la obra en fecha determinada.

4) Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la
que conste la terminacion de la obra en fecha determinada.

5) Cualquier otro medio de prueba validamente admitido en
derecho.

D)Memoria técnica, descriptiva y grafica, expedido por técnico
competente, que debera contener fotografias actualizadas de cada
una de las fachadas, planos de planta, alzado y seccion a escala
minima 1/100 con indicacion de las superficies ttiles y construi-
das de la edificacion y plano de emplazamiento de la misma en
la parcela debidamente acotado, en el que se certifique la aptitud
de la edificacion terminada para el uso a que se destina, por reu-
nir las condiciones de ubicacion, accesibilidad, impacto, seguri-
dad, salubridad, habitabilidad y funcionalidad recogidas en las
normas minimas de habitabilidad para edificaciones situadas en
suelo no urbanizable recogidas en la presente ordenanza.

E)En caso de precisarse obras de adaptacion, estas deberan ser
siempre de caracter menor aportandose memoria técnica descrip-
tiva y grafica de las mismas realizada por técnico competente, en
la que se contemplen las obras necesarias e indispensables para
poder dotar a la edificacion de los servicios basicos necesarios
para garantizar el mantenimiento del uso al que se destine de
forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso
a las redes, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decre-
to 2/2012, de 10 de enero. Asimismo, se describiran las obras
estrictamente indispensables para garantizar el cumplimiento de
las normas minimas de habitabilidad y salubridad municipales
para edificaciones en suelo no urbanizable. Estas obras seran en
todo caso obras menores, no podran suponer aumento de volu-
men, superficie construida o cambio de uso, Y su realizacion sera
objeto de orden de ejecucion por el Ayuntamiento con caracter
excluyente de cualquier otra obra sobre la edificacion.

En caso de necesidad de efectuar obras mayores por razones de
estabilidad estructural se estara a la aportacion de proyecto téc-
nico visado por colegio profesional correspondiente.

F) Boletines/certificados de las instalaciones de agua, saneamiento,
electricidad y gas, suscritos por instaladores autorizados y debi-
damente visados por la Delegacion Provincial de la Consejeria
competente en materia de Industria, tanto si estos servicios van
a proporcionarse de forma auténoma como si lo van a ser a tra-
vés de compaiia suministradora.

G)En caso de instalacion autdnoma de suministro de agua potable,
certificado de aptitud del agua para consumo humano expedido
por facultativo o empresa acreditada a tal efecto, con clara iden-
tificacién de la vivienda objeto del certificado.

H)Si va a solicitarse el suministro de agua, saneamiento, gas y/o
energia eléctrica por compaifiia suministradora, certificado
de cada compaiiia suministradora donde se acredite que estos
suministros estan accesibles y que la acometida es viable.

Articulo 8. Normas minimas de habitabilidad y salubridad de las
edificaciones en suelo no urbanizable

Para ser objeto de reconocimiento de la situacion legal de fuera de
ordenacion o de la declaracion de asimilacion a la situacion legal de
fuera de ordenacion o, en su caso, para obtener licencia de ocupacion
o utilizacidn, las edificaciones en suelo no urbanizable, deberan cum-
plir las normas que se establecen a continuacion, sin perjuicio de la
aplicacion a dichas edificaciones de las normas en materia de edifica-
cion, o de aquellas otras que guarden relacion con las condiciones de
seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por organismos, entida-
des o Administraciones Publicas.

8.1. OBJETO, ALCANCE Y CONTENIDO

1. La presente normativa tiene por objeto establecer las condi-
ciones minimas que, en materia de habitabilidad y salubridad, deben
reunir las edificaciones existentes en suelo no urbanizable del térmi-
no municipal de Salares, aplicables en los procedimientos de recono-
cimiento de la situacion legal de fuera de ordenacion, de la declara-
cion de asimilacion a la situacion legal de fuera de ordenacion o de la
licencia de ocupacion o utilizacion, en aquellos casos contemplados en
el Decreto 2/2012, de 10 de enero, en los que proceda dicha licencia.

2. Conforme a lo dispuesto en esta normativa, se entendera que la
edificacion terminada resulta apta para el uso al que se destina cuan-
do, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior, retina las
siguientes condiciones basicas:

a) Cuando su ubicacién no resulte incompatible con otros usos
autorizados y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones
de seguridad. En su acreditacion se aportara analisis y valora-
cion técnica.

b) Cuando su implantacion no genere impactos que supongan ries-
gos previsibles para las personas o bienes. En su acreditacion se
aportard analisis y valoracion técnica.

¢) Cuando la edificacion cuente con las condiciones necesarias de
seguridad estructural y de utilizacion, conforme al uso al que se des-
tina. En su acreditacion se aportara certificacion técnica expresa.

d) Cuando reuna las condiciones adecuadas de salubridad para que
no se vea afectada la salud de las personas en su utilizacion, ni
se alteren las condiciones medioambientales de su entorno. En
su acreditacion se aportara certificacion técnica expresa.

¢) Cuando los espacios habitables resulten aptos para el uso al que
se destinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.
En su acreditacion se aportara analisis y valoracion técnica.

3. Las reglas establecidas en esta normativa seran de aplicacion,
sin menoscabo del preceptivo cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias que resulten de aplicacion, como son:

a) El cumplimiento de las exigencias basicas establecidas en la
normativa de edificacion vigente al momento de la fecha de la
terminacion de la edificacion, con independencia de que en la
certificacion técnica exigida en el procedimiento de reconoci-
miento se acredite que las posibles incompatibilidades quedan
debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron
cuando se construyo la edificacion.
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b) El cumplimiento de aquellas otras normas que guarden relacion
con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad,
dictadas por otros organismos, entidades o Administraciones
Publicas.

4. El reconocimiento de que la edificacién reune las condicio-
nes establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad,
determina la aptitud fisica de la edificacion, pero no presupone el
cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para
autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo.

8.2. CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD

1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respeten
las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que resulten
incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido en
la normativa de aplicacion. En su acreditacion se aportara analisis y
valoracion técnica.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de
seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que sean
requeridos por la normativa de aplicacion en funcion del uso al que se
destina. En su acreditacion se aportara analisis y valoracion técnica.

Las construcciones en suelo no urbanizable deben cumplir los
requisitos del articulo 52 de la LOUA, siendo uno de ellos el de dispo-
ner de acceso rodado hasta la finca.

Las edificaciones se separaran al menos 5,00 m de los linderos tanto
publicos como privados, y respetaran la zona de servidumbre de las
carreteras y las cafladas o caminos reales existentes. Esta distancia podra
verse reducida mediante acuerdo notarial entre las partes afectadas.

En caso de encontrarse en zona de servidumbre, podran permitirse
previa autorizacion del organismo competente.

Cuando un camino o una servidumbre de paso atraviese una finca,
el propietario puede proponer un trazado distinto dentro de su finca,
pero deberd conservar o mejorar las condiciones de uso de dicho
camino y llegar al mismo punto en el terreno vecino, salvo acuerdo
documentado entre todos los afectados.

Los carriles de nueva creacion tendran un ancho maximo de 5 m
de rodadura, aparte de las cunetas necesarias. Los carriles de nueva
creacion tendran una pendiente maxima del 12% en cualquier tramo y
no alteraran las escorrentias de agua de lluvia pre-existentes.

Las cafiadas reales y vias pecuarias del municipio conservaran
sus franjas de proteccion, segiin “Proyecto de clasificacion de las
vias pecuarias del término municipal de Salares™ de la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia y los expedientes de deslin-
de definitivamente aprobados.

8.3. SOBRE EL IMPACTO GENERADO POR LAS EDIFICACIONES

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella
se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas de impactos,
que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad,
ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terre-
nos colindantes, ni provocar peligro de incendio. En su acredi-
tacion se aportara analisis y valoracion técnica.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire. En su
acreditacion se aportara analisis y valoracion técnica.

¢) Originar dafos fisicos a terceros o de alcance general. En su
acreditacion se aportara analisis y valoracion técnica.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los ele-
mentos singulares del patrimonio histérico. En su acreditacion
se aportara analisis y valoracion técnica.

8.4. CONDICIONES DE SEGURIDAD

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia
y estabilidad estructural exigidas por la normativa de aplicacion con-
forme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por
lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas,
o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera con-
tar con medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o
enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias. En su acre-
ditacion se aportara certificacion expresa.

2. La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de pro-
teccion contra incendios conforme al uso al que se destina, disponien-
do de las medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exte-
rior del incendio y los medios de evacuacion que sean precisos. En su
acreditacion se aportard certificacion expresa.

3. La utilizacién de la edificacion no debe comportar riesgos fisi-
cos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de
caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsi-
bles. En su acreditacion se aportara certificacion expresa

4. Las instalaciones que disponga la edificacién deberan reunir las
condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de aplicacion,
sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las perso-
nas y usuarios. En su acreditacion se aportara certificacion expresa.

8.5. CONDICIONES MINIMAS DE SALUBRIDAD

1. La edificacion debera reunir las condiciones de estanqueidad y
aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y humedades
que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de
medidas que favorezcan la ventilaciéon y la eliminacion de contami-
nantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garan-
tice la calidad del aire interior de la edificacion. En su acreditacion se
aportara certificacion expresa.

2. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimien-
to de agua que posibilite las dotaciones minimas exigibles para el
uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abaste-
cimiento debe permitir un consumo minimo diario de, al menos, 50
litros de agua por persona. Cuando se trate de un sistema de abasteci-
miento autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros
medios autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por
la normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista
peligro para la contaminacion de las aguas. En todo caso, debera que-
dar garantizada la potabilidad de las aguas para el consumo humano.
En su acreditacion se aportara certificacion expresa.

En el suelo no urbanizable podran construirse depdsitos o alji-
bes para el almacenamiento de agua para consumo humano, animal o
regadio, previa autorizacion municipal.

Dicha construccion debera ubicarse en lugar adecuado a sus fun-
ciones, pero respetando las vistas, su adecuacion al entorno, y proce-
diendo al vallado perimetral con un seto o barrera vegetal.

3. La edificacién debera contar con una red de evacuacion de
aguas residuales que se encuentre en buen estado de funcionamiento
y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sis-
tema de depuracion que cuente con las garantias técnicas necesarias
para evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas sub-
terraneas o superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y
ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion. En su acredi-
tacion se aportara certificacion expresa.

En aquellos casos en que sean autorizadas depuradoras, individua-
les o colectivas, las distancias de proteccion de las mismas y de su sis-
tema de drenaje seran las siguientes:

Edificios: 1,50 m (3 m al sistema de drenaje).

Limites de propiedad: 5,00 m.

Conducciones de agua a presion: 40 m.

Caminos: 5 m al eje.

Arboles grandes: 3 m.

Cursos de agua o conducciones de agua por gravedad: 60 m.
Lagos, lagunas, etc.: 60 m.

En caso de que el vertido se realice a dominico publico hidraulico
o aguas subterraneas, se requerira por parte del promotor la autoriza-
cion de la administracion competente para dicho vertido.

En caso de no realizar vertido, deberd adjuntar certificado de
estanqueidad del instalador, asi como contrato con el gestor de las
aguas residuales que especifique sobre el destino de los residuos.

En cualquier caso, habra que dar cumplimiento a lo que la norma-
tiva de vertidos que la Agencia Andaluza del Agua estime conveniente
en cada circunstancia especifica.
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Las situaciones existentes, disconformes con esta normativa, deberan
regularizarse para evitar que continie la contaminacion de los acuiferos.

Los edificios que vierten directamente en la actualidad a pozos
negros u oquedades en el terreno, se consideraran como fuera de orde-
nacién a todos los efectos.

El Ayuntamiento podra decretar la construccion de un saneamien-
to adecuado, mediante una orden de ejecucion, a cargo de los usuarios
del mismo.

4. Debera justificarse que la edificacion dispone de algin sistema
para la eliminacion de los residuos solidos, bien mediante su traslado
hasta un vertedero o, disponer de vertedero autonomo conforme a la
normativa aplicable, o un sistema de reciclado auténomo. En su acre-
ditacion se aportara certificacion expresa.

8.6. CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD
Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir las
siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberan contar con una superficie util no inferior
a 24 m2, e incluir, como minimo, una estancia que realice las
funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto
de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano
y deberan estar independizadas de otros locales anexos de uso
no compatible.

c) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion
natural y ventilacion desde un espacio abierto exterior o patio
de luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxi-
liares. Los huecos de iluminacion deben tener una dimension
minima conforme a la normativa aplicable.

d) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion
de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m en la sala de estar y
de 1,80 x 1,80 m en las habitaciones destinadas al de descanso.

e) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan
ser como minimo de 2,50 m y de 2,20 m en vestibulos, pasillos
y cuartos de aseo.

f) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes insta-
laciones en condiciones de uso y seguridad:

1. Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios
y electrodomésticos.

2. Red interior para suministro de energia eléctrica a los pun-
tos de consumo, conectada a la red de suministro, o mediante
soluciones alternativas de autoabastecimiento.

3. Red interior de desagiie de aparatos sanitarios y, en su caso,
electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos
sifonicos.

g) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indis-
pensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o ducha,
lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para
cocinar y lavar.

h) El vallado de parcelas en suelo no urbanizable se regulara por
las siguientes normas:

Se podra vallar la totalidad de la parcela, previa autorizacion

municipal.

Los cerramientos, en los casos en que se autoricen, se retira-
ran un minimo de 5,00 m del eje de cualquier camino vecinal y
quedaran fuera de la zona de dominio publico de las carreteras,
pudiendo adosarse a los linderos privados.

Los materiales seran preferentemente de origen vegetal, sin
obstaculizar las vistas y en armonia con el uso agricola del
entorno. Respetaran las cafiadas o caminos reales existentes, en
todo caso deberan tener caracter cinegético de manera que no se
impida la libre circulacion de la fauna silvestre.

Los arboles se plantaran a una distancia minima a 3,00 m de
cualquier lindero.

i) Exclusivamente para la tipologia del lagar tradicional de carac-
ter existente, definido en la exposicion de motivos de la pre-
sente ordenanza, se permitird la dispensa motivada de alguno,
o algunos de los anteriores parametros, relativos a composicion
geométrica y funcional y dimensiones minimas de los espacios
de vivienda-trabajo.

Articulo 9. Tasas de las edificaciones en suelo no urbanizable

La emision de certificados de prescripcion urbanistica y de resolu-
ciones declarativas de situacion legal de fuera de ordenacion y asimi-
lacion a la situacion legal de fuera de ordenacion, al amparo del pro-
cedimiento contenido en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se Regula el Régimen de las Edificaciones y Asentamientos Existentes
en Suelo No Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
teniendo en cuenta el esfuerzo técnico, juridico, administrativo y de
inspeccion urbanistica necesarios para la constataciéon y comproba-
cion, mediante el analisis sistematico de la documentacién aportada
por el titular, y las distintas visitas de inspeccion y reconocimiento a
realizar por el personal facultativo adscrito al Ayuntamiento, consiste
en la aplicacion de una tasa de 15 euros por metro cuadrado construi-
do en suelo no urbanizable.

La tasa devengara en el momento de la presentacion de la solicitud
de certificados de prescripcion urbanistica y de resoluciones declara-
tivas de asimilacion a la situacion legal de fuera de ordenacion, aun
cuando la resolucion del procedimiento sea denegatoria de la preten-
sion del solicitante.

No se reconocen mas beneficios fiscales que los derivados de nor-
mas con rango de ley o de la aplicacion de tratados internacionales.

Disposicion derogatoria

Quedan derogadas todas aquellas disposiciones de igual o infe-
rior rango que contradigan o se opongan a lo dispuesto en la presente
ordenanza.

Entrada en vigor

La presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.
Salares, 17 de mayo de 2016.
El Alcalde, firmado: Pablo Jesus Crespillo Fernandez.
5998/16

Extracto de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Exaccién de Tasas
por la Prestacion de Servicio del Boletin Oficial de la Provincia,
articulo 6.1, publicada en el BOP con fecha 27 de diciembre de 2005
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