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MONDA
Edicto

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de expo-
sicion al publico, queda automdticamente elevado a definitivo el
Acuerdo plenario 1nicial de fecha 25 de julio de 2013 de aprobacion
de la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento Administra-
tivo de Declaracion de Situacion de Fuera de Ordenacion y Asimilada
al Régimen de Fuera de Ordenacion de las Construcciones, Obras e
Instalaciones en Suelo No Urbanizable del Municipio de Monda, cuyo
texto integro se hacen publico, para su general conocimiento y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL QUE FIJA LAS CONDICIONES MINIMAS DE

SALUBRIDAD Y HABITABILIDAD QUE DEBEN CUMPLIR LAS EDIFI-

CACIONES CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES SITUADAS EN

SUELO NO URBANIZABLE DE MONDA PARA PROCEDER A DECLA-

RACION DE SITUACION DE FUERA DE ORDENACION O ASIMILADA A
FUERA DE ORDENACION

1. Exposicion de motivos

En el BOJA de 30 enero de 2012, se publicado el Decreto 2/2012
de 10 de enero por el que se regula el Régimen de las Edificaciones y
Asentamientos Existentes en Suelo No Urbanizable de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, que viene a regular y clarificar el régimen
urbanistico aplicable a las edificaciones existentes en suelo no urbani-
zable de la comunidad, estableciendo los requisitos esenciales para
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reconocer su situacion juridica y el tratamiento que por el planeamien-
to urbanistico se ha de otorgar.

En este sentido el decreto desarrolla y complementa al anterior
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En este marco y con esa finalidad se elabora la presente ordenanza
municipal y asi poder contar con una normativa independiente a las
NNSS del municipio de Monda vigentes, que regule en el marco que
proporciona el mencionado Decreto 2/2012 y el Reglamento de Disci-
plina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia en los
aspectos en cuanto a

e Las condiciones minimas que deben cumplir las edificaciones
construcciones e instalaciones situadas en Suelo No Urbaniza-
ble para proceder a Declaracion de Situacion de Fuera de
Ordenacion o Declaracion de Asimilada a Fuera de Ordenacion.

1. CAPITULO 1

De las edificaciones obras, instalaciones y construcciones
en el suelo no urbanizable. situacion juridica. Declaracion de
situacion legal de fuera de ordenacion. Declaracion de situacion
legal de asimilado a fuera de ordenacion

Articulo 1.° Objeto

Se redacta la presente ordenanza municipal de conformidad con lo
previsto en el Decreto 2/2012 de 10 de Enero por el que se regula el
Régimen de las Edificaciones y Asentamientos Existentes en Suelo No
Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia y lo previsto en
el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comuni-
dad Autonoma de Andalucia.

Articulo 2.° Ambito de aplicacion

La presente ordenanza serda de aplicacion a las edificaciones:
obras, construcciones e instalaciones que susceptibles de soportar un
uso deban contar con licencia urbanistica, localizadas en suelo clasifi-
cado como Suelo No Urbanizable en el término municipal de Monda.

Articulo 3.° Inicio del procedimiento

Los propietarios de los actos de uso del suelo, podrdn solicitar
del ayuntamiento de Monda la adopcion de una resolucion adminis-
trativa o certificado acreditativo por la que se declare el régimen juri-
dico de dichas obras, instalaciones y/o edificaciones, a los fines
oportunos establecidos por la legislacion que se regula en la ordenan-
za de procedimiento administrativo de declaracion de situacion de
fuera de ordenacion y asimilada a fuera de ordenacion de las cons-
trucciones, obras e instalaciones en suelo no urbanizable del munici-
pio de Monda.

Asimismo, el ayuntamiento podrd instar de oficio a los propieta-
rios de los actos de uso del suelo a solicitar la adopcion de la citada
resolucion.

Este procedimiento debera tramitarse y resolverse conforme:

» A las determinaciones establecidas en la legislacion sobre régi-
men local y la del procedimiento administrativo comun,

» Alas especialidades procedimentales establecidas en la normati-
va urbanistica.

A las normas generales de procedimientos establecidas en el
articulo 9 del decreto 2/2012.

2. CAPITULO I

De las condiciones minimas de habitabilidad de las edificaciones
situadas en el suelo no urbanizable

Articulo 5.° Condiciones bdsicas

Las edificaciones terminadas se consideran aptas para el uso al
que se destina, sin que tengan necesidad de actuacion material poste-
rior, cuando rednen las condiciones basicas siguientes:

1. Su ubicacion no resulta incompatible con otros usos autorizados y
dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.

2. Su implantacion no genera impactos que supongan riesgos pre-
visibles para las personas o bienes.

3. Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y
de utilizacion, conforme al uso al que se destina.

4. Reune condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea
afectada la salud de las personas en su utilizacion, ni se alteren
las condiciones medioambientales de su entorno.

5. Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan
por reunir los requisitos minimos de funcionalidad establecidos.

Articulo 6.° Condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edifi-
caciones
La edificacion debera:

1. Estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas
exigidas respecto de otros usos que resulten incompatibles con
la propia edificacion, conforme a lo establecido en la normativa
de aplicacion.

2. Disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como reu-
nir los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la
normativa de aplicacion en funcion del uso al que se destina.

Articulo 7.° Sobre el impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se
desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas de impactos que
pongan en peligro las condiciones de seguridad, ambientales o paisa-
jisticas de su entorno, en especial:

1. Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terre-
nos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

2. Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

3. Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

4. Alterar la contemplacion del paisaje y de los elementos singula-
res del patrimonio historico.

Articulo 8.° Condiciones de seguridad estructural y de utilizacion
La edificacion y sus instalaciones deberan:

1. Reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural
exigidas por la normativa de aplicacion conforme al uso al que
se destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que
pongan en peligro a sus ocupantes o0 a terceras personas, O
repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, deberd
contar con medidas que garanticen la seguridad de las perso-
nas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o e€sco-
rrentias.

2. Cumplir con las exigencias bdasicas de proteccion contra incen-
dios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medi-
das que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del
incendio y los medios de evacuacion que sean precisos.

3. Cumplir que utilizacion de la edificacion no comporte riesgos
fisicos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el
riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros
riesgos previsibles.

4. Reunir las condiciones de uso y seguridad exigidas por la nor-
mativa de aplicacion, sin que su funcionamiento pueda implicar
riesgo alguno para las personas y usuarios.

Articulo 9.° Condiciones minimas de salubridad
La edificacion y sus instalaciones deberan:

1. Reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias
para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afec-
tar a la salud de las personas, asi como disponer de medidas que
favorezcan la ventilacion y la eliminacion de contaminantes
procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garanti-
ce la calidad del aire interior de la edificacion.

2. Contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite
las dotaciones minimas exigibles en funcion del uso al que se
destina.
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Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente,
realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autori-
zados, estos deberan reunir las condiciones exigidas por la nor-
mativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista
peligro para la contaminacion de las aguas. En todo caso debe-
rd quedar garantizada la potabilidad de las aguas para el consu-
mo humano.

3. Contar con una red de evacuacion de aguas residuales que se
encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos
los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema de depu-
racion que cuente con las garantias técnicas necesarias para
evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas
subterrdneas o superficiales. no podrd realizarse mediante
pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar debida-
mente homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa
de aplicacion.

Articulo 10. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad
St la edificacion se destina al uso residencial deberd cumplir las
siguientes exigencias:

1. Las viviendas deberdn contar con una superficie util no inferior
a 24 m2, e incluir como minimo una estancia que realice las fun-
ciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de
aseo independiente.

2. Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta s6tano
y deberan estar independizadas de otros locales anexos de uso
no compatible.

3. Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obliga-
do a otros locales que no sean de uso exclusivo de los mismos.
4. Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion natu-
ral desde un espacio abierto exterior o patio de luces, excepto
los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos de
iluminacion deben tener una dimension minima superior a 1/10
de la superficie util de la pieza, con huecos practicables para
ventilacion de al menos 1/3 de la dimension minima. Los bafios
y aseos que no dispongan de huecos de ventilacion directa al
exterior, deben disponer de un sistema de ventilacién forzada,
con renovacion continua de aire, o disponer de un sistema de

ventilacion mecanica.

5. Los patios deben permitir la inscripcion de, al menos, un circulo
de 3 m de diametro cuando sirvan a estancias vivideras (sala de
estar y dormitorios) y de 2 m para el resto de dependencias.

6. La funcionalidad de las estancias debe posibilitar las inscripcion
de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m en la sala de estar y
de 1,80 x 1,80 m en las habitaciones destinadas al de descanso.

7. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan
ser como minimo de 2,50 m y de 2,20 m en vestibulos, pasillos
y cuartos de aseo.

8. Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instala-
ciones en condiciones de uso y seguridad:

a. Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y
electrodomésticos.

b. Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos
de consumo, conectada a la red de suministro o mediante solu-
ciones alternativas de autoabastecimiento.

c. Red interior de desagiie de apartados sanitarios y, en su caso,
electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos sin-
fonicos.

9. Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indis-
pensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o ducha,
lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para
cocinar y lavar.

Articulo 11. Otras edificaciones existentes. “Edificacion rural de
recreo-familiar”

Se definen este tipo de edificaciones aquellas cuyas caracteristi-
cas constructivas se asemejen a las edificaciones de uso residencial,

pero por cualquier circunstancia no cumpla alguna de las condiciones
minimas respecto a los apartados de habitabilidad y funcionalidad,
recogidas en el punto anterior.

Por lo general edificaciones destinadas a uso de apoyo a activida-
des de recreo rural en el dmbito familiar, que no reune condiciones
para ser destinada a uso residencial de forma permanente.

Las caracteristicas que este tipo de edificacion debera reunir son:

1. Estar compuesta de espacio unico en el que se localiza estar -
cocina con una superficie inferior a 24 m2 en la que se pueda
inscribir una circunferencia de 2,00 m de diametro.

2. Disponer de iluminacion y ventilacion suficiente que permita
una renovacion de aire adecuada, al menos 1/6 de la superficie
util de la pieza.

3. Disponer de un aseo, el cual podrd localizarse en el interior o
como elemento anexo a la edificacion, equipado de un sistema
de ventilacién forzada, con renovacion continua de aire, o dis-
poner de un sistema de ventilacion directa.

4. La altura libre entre pavimentos y techos acabados debera ser como
minimo de 2,50 m, en los cuarto de aseo esta podra ser de 2,25 m.

5. Disponer de al menos con las siguientes instalaciones en condi-
ciones de uso y seguridad:

a. Red para suministro de agua a los aparatos sanitarios.

b. Red para suministro de energia eléctrica a los puntos de consu-
mo, conectada a la red de suministro o mediante soluciones
alternativas de autoabastecimiento.

c. Red de desaglie de aparatos sanitarios.

1. DISPOSICION FINAL

Entrada en vigor

La presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion integra en el boletin oficial de la provincia de Mélaga y
haya transcurrido el plazo previsto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (articulos 70.2 y 65.2).

Contra el presente acuerdo se podra interponer por los interesados
recurso contencioso administrativo, ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Monda, 27 de septiembre de 2013.

El Alcalde, firmado: Francisco Sanchez Agiiera.
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