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MOCLINEJO
Anuncio

Don Antonio Mufioz Anaya, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
de Moclinejo,

Hace saber: Que habiendo adoptado acuerdo el Pleno en sesién de
fecha 13 de julio de 2012, sobre aprobacién de la Ordenanza Regula-
dora de las Condiciones de Habitabilidad en Suelo No Urbanizable,
una vez publicado el mismo en el BOP, edicto 9751/2012 del BOP
148, el dia 1 de agosto de 2012, y transcurrido el plazo de exposicién
publica sin que se hayan presentado reclamaciones, procede la publi-
cacién de su texto integro:

CAPITULO 6

Normas generales y particulares para el suelo no urbanizable
SECCION 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 19. Definicion y régimen juridico del suelo no urbanizable

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del tér-
mino municipal sometidos a algin régimen especial de proteccion
incompatible con su transformacién de acuerdo con la legislacién
especifica o la planificacion territorial o urbanistica y aquellos que en
el presente Avance del PGOU se considera necesario preservar por su
cardcter natural o rural o porque el modelo territorial previsto por el
presente Plan General aconseja su exclusion del proceso urbanizador.

Las limitaciones o proteccion que sobre él establece el presente
Avance del PGOU son aquellas que se derivan del andlisis territorial
de dicho suelo asi como de las determinaciones impuestas por la legis-
lacién o el planeamiento sectorial, territorial o urbanistico.

2. Los propietarios de suelo no urbanizable tienen derecho al uso,
disfrute y explotacion del mismo conforme a su naturaleza, clasifica-
cidn, caracteristicas objetivas, destino y situacién del bien. Compren-
de asimismo la facultad de disposicidn, siempre que su ejercicio no
infrinja el régimen de formacién de fincas y parcelas y de relacién
entre ellas establecido en la legislacion vigente.

Estas facultades incluyen:

a)La de realizar las instalaciones y construcciones necesarias para
el uso y disfrute del suelo conforme a su naturaleza que, estando
expresamente permitidas, no tengan el cardcter legal de edifica-
cion.

b)La de edificar sobre unidad apta para ello por reunir las condi-
ciones fisicas y juridicas requeridas en la LOUA.

3. El ejercicio de las facultades previstas en el apartado anterior
comporta para el propietario, los siguientes deberes:

a) Costear y ejecutar las obras y los trabajos necesarios para con-
servar el suelo y su masa vegetal en el estado legalmente exigi-
ble o para restaurar dicho estado.

b) Satisfacer una prestacién compensatoria cuando se pretenda lle-
var a cabo actos de edificacidn, construccion, obras o instalacio-
nes no vinculadas a la explotacién primaria.

c¢) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion
de la instalacion, la construccion o la edificacion con las redes
generales de servicios y entregarlas a la Administracién compe-
tente para su incorporaciéon al dominio publico cuando deban
formar parte del mismo.

4. El Suelo No Urbanizable, cualquiera que sea, carece de aprove-
chamiento urbanistico alguno.

Articulo 20. Categorias y delimitacion

1. El Suelo No Urbanizable se divide en las siguientes categorias:

a) Suelo No Urbanizable especialmente protegido por legislacion
especifica:

a.1.) Protegido por la Ley 3/1995 y el Decreto 155/1998 de Vias

Pecuarias (SNUP-VP)
Constituida por la Vereda de la Cuesta de Granadilla y la
Vereda de la Cuesta de Quiros. Dichas vias pecuarias cuen-
tan con una anchura de 20,89 m. segin Resoluciones de
fecha 7 de febrero de 2006 y 3 de junio de 2005 por las que
se aprueba el deslinde administrativo de dichas vias pecua-
rias.

a.2.) Protegido por el Texto Refundido de la Ley de Aguas. Suelo
no urbanizable de especial proteccion Dominio Publico
Hidraulico (SNUP-DPH).

Se incluyen en esta categoria los cauces publicos existentes
en la totalidad del término municipal.

b)Suelo No Urbanizable especialmente protegido por el pla-
neamiento urbanistico:

b.1.)Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién - Patrimonio
Catalogado (SNUP-PC). Esta proteccidn se hace sobre terre-
nos en los que se ha detectado yacimientos arqueoldgicos de
interés, estableciéndose varios niveles de proteccién en base
a la importancia del yacimiento. Asimismo, se establece
sobre aquellos bienes ubicados en el suelo no urbanizable
que se han catalogado por el presente PGOU por su interés
etnoldgico o arquitecténico. En el Titulo II asi como en el
catdlogo se da una relacion detallada de éstos y se establece
su normativa de proteccién.

b.2.)Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion - Hito Paisajis-
tico (SNUP-HP). Se incluyen en esta categoria las zonas que
a continuacion se relacionan y que estdn ubicadas en las
cotas mds altas del término al ser dreas especialmente sensi-
bles por sus condiciones de visibilidad, que se caracterizan
por un importante potencial de visualizacién o capacidad
para divisar panordmicas de notable calidad y, al mismo
tiempo, una alta incidencia visual desde el casco urbano y su
ampliacion.

¢) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural (SNU-NR): son

aquellos terrenos no incluidos en las categorfas anteriores en los

que es improcedente su transformacién, teniendo en cuenta cri-

terios de sostenibilidad, racionalidad en el uso de los recursos y

las condiciones estructurales del municipio.

2. Estas categorias se subdividen en funcién de las causas de pro-
teccién y de las caracteristicas propias de cada municipio. La delimita-
cién de estas dreas viene reflejada en el Plano del Territorio.

Articulo 21. Condiciones de planeamiento

Las determinaciones del Avance del PGOU sobre el Suelo No
Urbanizable son inmediatamente ejecutivas. No obstante, se habrdn de
redactar Planes Especiales cuando en los siguientes casos:

1. Actuaciones de Interés Publico de promocidén publica o privada
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término muni-
cipal.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trancen-
dencia territoriales supramunicipales.

c) Afectar a la ordenacion estructural del presente Avance del
PGOU.

d)En todo caso, comprender una superficie superior a 50 hectd-
reas.

2. Establecimiento o mejora de los Sistemas Generales ubicados
en esta clase de suelo.

3. Actuaciones de la Administracién, no previstas en este Avance
del PGOU, sobre esta clase de suelo.

4. Establecimiento de medidas de proteccion en dreas, sefialadas o
no en este Avance del PGOU, por los Organismos competentes.

5. Establecimiento de usos que, autorizados por este Avance del
PGOU, supongan un cambio sustancial del territorio o de parte de €l.
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En particular, los “campings”, las industrias de gran tamafo, y las
grandes dotaciones como complejos deportivos o grandes superficies,
estan sujetos a este precepto. La necesidad de una ordenacion en deta-
lle, que comprenda accesos, aparcamientos, etc..., exige la redaccién
del Plan Especial.

6. Proteccion del Paisaje y conservacion de determinados lugares
o perspectivas (bellezas naturales, predios rusticos de pintoresca situa-
cion, edificios aislados de interés, parques y jardines destacados, peri-
metros edificados). Esta proteccion se concretard mediante la redac-
ci6én de un Catédlogo de los bienes afectados o protegidos.

7. Proteccion en el orden urbanistico de las vias de comunicacidn
en relacién con la restriccién de destino y uso de los terrenos situados
en sus margenes.

8. Mejora del medio rural que eleve el nivel de vida de los nicleos
secundarios y diseminados de cada término municipal.

9. Restauracién del territorio para recuperacion del uso agrario o
erradicacién de actividades urbanas no deseadas.

Articulo 22. Parcelacion y segregaciones

1. En Suelo No Urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones y
segregaciones rusticas, quedando prohibidas las parcelaciones y segre-
gaciones urbanisticas.

A estos efectos y de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente,
se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica
aquellos en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisio-
nes horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un
terreno, fincas, parcelas o de una accidn, participacién u otro derecho
societario, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el
uso individualizado de una parte del inmueble equivalente o asimila-
ble a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifes-
tada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacién. En
tales casos serd también de aplicacién lo dispuesto en esta Ley para las
parcelaciones urbanisticas segun la clase de suelo de la que se trate.

2. Parcelacion rustica es la division del terreno que se ajusta a lo
dispuesto en la legislacion agraria. Parcelacion urbanistica es la divi-
si6n simultdnea o sucesiva en dos o mds lotes que pueda inducir a la
formacion de nuevos asentamientos en los términos definidos poste-
riormente.

3. Las parcelaciones rdsticas cumplirdn las dimensiones minimas
fijadas por la Junta de Andalucia, debiendo quedar reflejada en su ins-
cripcidn registral la imposibilidad de edificar sobre las mismas si la
edificacién no se encuentra vinculada a un destino relacionado con
fines agricolas, forestales o ganaderos. A estos efectos, serd necesaria
la solicitud al Ayuntamiento de un certificado de innecesariedad de
licencia.

4. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones
de terrenos rusticos no podran efectuarse fraccionamientos en contra
de lo dispuesto en la legislacion agraria.

5. La legislacion agraria fija las siguientes unidades minimas de
cultivo, a efectos exclusivamente agrarios, para el término municipal:

a) Secano: 30.000 m?
b) Regadio: 2.500 m?

Para la consideracién como secano o regadio de una parcela se
estard a lo dispuesto en la legislacion agraria.

6. La Legislacion Agraria vigente fija el régimen de las unidades
minimas de cultivo, a efectos exclusivamente agrarios y las parcela-
ciones rusticas, fraccionamientos, segregaciones o divisiones que a su
amparo pudiesen hacerse, no son equiparables a la parcela minima
susceptible o no de ser edificada, que se establece en esta Normativa.

Articulo 23. Condiciones de urbanizacion

1. En ejecucién del Planeamiento Especial redactado o en las
actuaciones directas sin necesidad del mismo podrdn realizarse,
segln el Suelo No Urbanizable, obras de ejecuciéon y mantenimiento
de infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos publicos
de acuerdo con el Proyecto Técnico que se redactard a tal efecto.

Igualmente, se podrdn ejecutar obras no edificatorias, que no precisen
Proyecto, relacionadas con el uso asignado.

2. Se tendrédn en cuenta las Normas Generales de Proteccién y, en
su caso, las Normas Particulares para el Suelo No Urbanizable de Pro-
teccién Especial.

SECCION 2. CONDICIONES DE USO
SUELO NO URBANIZABLE NATURAL O RURAL

Articulo 24. Usos dominantes y complementarios

En el Suelo No Urbanizable Natural o Rural se considera como
uso dominante el forestal, siéndolo también en algunas dreas concretas
el agricola. Son usos complementarios los vinculados a los usos domi-
nantes y los de instalaciones de esparcimiento en dreas forestales.

Articulo 25. Usos compatibles

1. En el Suelo No Urbanizable se considerardn los siguientes usos
compatibles con los dominantes y complementarios: uso extractivo, de
eliminacién y tratamiento de residuos urbanos, de gran industria,
industrias que pudieran ocasionar daflos a la riqueza agricola, forestal,
pecuaria o que tengan la condiciéon de peligrosas de acuerdo con la
legislacion vigente, grandes instalaciones e infraestructuras, de vivien-
da, terciario y de equipamiento publico y privado, de establo, residen-
cias y criaderos de animales, chatarreria, camping y alojamiento turis-
tico, aquellos que fueran declarados de interés social y utilidad publi-
ca, los generadores de energias renovables y otros usos semejantes.

2. Uso extractivo. Las actividades extractivas cumplirdn con lo
dispuesto en la legislacién ambiental vigente y precisardn autorizacién
de la Consejerfa de Trabajo e Industria. La solicitud de autorizacién
deberd ir acompaiada del Plan de Restauracion del Paisaje Natural al
que se refiere el RD 2994/1982 de 15 de octubre, o normativa que la
sustituya.

Asimismo, serd necesario con cardcter previo a la obtencion de
licencia municipal, la redaccién de un Plan Especial o un Proyecto de
Actuacion, segun los casos, en los términos previstos en el articulo 42
de la LOUA.

3. Uso de eliminacién y tratamiento de residuos urbanos en verte-
deros: Con las limitaciones formuladas en las Normas para las Areas
de Proteccién y en zonas no visibles desde el casco urbano o las vias
de comunicacidn se podrd situar este uso en el Suelo No Urbanizable.

Su creacidn estard siempre sujeta a la obtencion de licencia urba-
nistica que sélo podrd otorgarse cuando se justifique debidamente el
emplazamiento asi como el cumplimiento de la normativa ambiental
vigente y previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o Pro-
yecto de Actuacidn, seglin los casos, en los términos previstos en el
articulo 42 de la LOUA.

En todo caso, serd necesaria la obtencién de autorizacién de la
Consejeria de Medio Ambiente o el Ayuntamiento seglin sea su titula-
ridad publica o privada.

4. Uso de gran industria. Las industrias o complejos industriales
que, aun siendo compatibles con los poligonos industriales, no pudie-
ran ubicarse en los mismos en razén de su dimensidn, se podran situar
en el Suelo No Urbanizable, salvo mencién expresa en las Normas
Particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial. Para
ello, serd necesaria la redaccién de un Plan Especial, una vez conse-
guida la declaraciéon de su interés social, que satisfaga al menos los
siguientes aspectos:

a) Justificacion de la conveniencia de la actuacion.

b) Caracteristicas detalladas de la implantacién sobre el territorio
que se persigue.

¢) Justificacién de la dotacién de los servicios urbanisticos perti-
nentes al servicio de la instalacion.

d)Estudio ambiental correspondiente segin la actividad y de
acuerdo con la legislaciéon ambiental vigente que analizard el
impacto que se produce sobre el medio natural, justificindose la
capacidad del territorio para soportarlo en funcién de sus carac-
teristicas especificas y medidas correctoras precisas.
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5. Usos de industrias que pudieran ocasionar dafios a la riqueza agri-
cola, forestal, pecuaria o que tengan la condicién de peligrosas de acuer-
do con la legislacién vigente. Se situardn obligatoriamente a distancia
superior de dos kms. de los nicleos de poblacién y a mds de 500 m. de
cualquier edificacion residencial. Se exigird estudio geotécnico conjunta-
mente con el Proyecto. No podran situarse en aquellas dreas de protec-
cién en que asi se determine en la Normativa Especifica.

Serd precisa la aprobacién de un Plan Especial o un Proyecto de
Actuacidn, segtin los casos, en los términos previstos en el articulo 42
de la LOUA para permitir su ubicaciéon en Suelo No Urbanizable as{
como la obtencién de la correspondiente autorizacién ambiental con
cardcter previo a la obtencién de licencia municipal.

6. Uso de grandes instalaciones e infraestructuras. Con aprobacién
de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacidn, segtin los casos, en
los términos previstos en el articulo 42 de la LOUA y el correspon-
diente estudio ambiental del impacto sobre el medio natural segtin la
legislacion ambiental vigente podrdn permitirse estos usos salvo men-
cién expresa en las Normas para las Areas de Proteccién. En todo
caso, serd preceptiva la obtencion de licencia municipal.

7. Uso de vivienda. De acuerdo con las Normas de Edificacién en
Suelo No Urbanizable y salvo mencién expresa en la Normativa Parti-
cular, tinicamente se podrdn autorizar viviendas unifamiliares aisladas
cuando su necesidad esté justificada y se encuentren vinculadas a un
destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos. En
todo caso, serd necesaria la aprobacién de un Proyecto de Actuacién
en los términos previstos en el articulo 42 de la LOUA con caricter
previo a la obtencién de licencia municipal. Con el objetivo de recupe-
rar el patrimonio arquitecténico, histdrico, social y etnoldgico se per-
mite la rehabilitacion, reforma y reconstruccion de las viviendas histd-
ricas en Suelo No Urbanizable independientemente de su estado de
conservacién y con la misma superficie, disposicién y materiales de
acabado que las originales. Para ello, deberd acreditarse por su propie-
tario su prexistencia y caracteristicas histdricas.

8. Uso terciario y de equipamiento publico y privado. Se permite
su ubicacién en Suelo No Urbanizable con aprobaciéon de un Plan
Especial o un Proyecto de Actuacién, segin los casos, en los términos
previstos en el articulo 42 de la LOUA con cardcter previo a la obten-
cién de licencia municipal. Las grandes dotaciones requerirdn una
ordenacién en detalle (accesos, aparcamientos, etc...) mediante la
redaccion de un Plan Especial que deberd incluir un estudio de los
efectos de la actuacion sobre el medio natural.

9. Establos, residencias y criaderos de animales. Se permite su
situacién en Suelo No Urbanizable salvo mencién expresa en la Nor-
mativa Particular y requerird el cumplimiento de la normativa sobre
prevencion ambiental.

10. Uso de chatarrerfa. Se podrd situar en aquellas zonas en las
que la Normativa no lo prohiba. Precisard, con cardcter previo al otor-
gamiento de licencia municipal, la obtencién de la correspondiente
autorizacién ambiental y aprobacién de un Plan Especial o un Proyec-
to de Actuacion, segin los casos, en los términos previstos en el

articulo 42 de la LOUA.
11. Uso de camping y alojamiento turistico. La ubicacién de este

uso en Suelo No Urbanizable requerird la aprobacién de un Plan Espe-
cial o un Proyecto de Actuacién, segin los casos, en los términos pre-
vistos en el articulo 42 de la LOUA con cardcter previo a la obtencién
de licencia municipal.

Asimismo, requerird la obtencién de la preceptiva autorizaciéon
ambiental para lo cual se acompaiiard informacién relativa a las conse-
cuencias ambientales de la actuacion y las garantias en orden a mini-
mizar los efectos negativos de la misma sobre el medio natural.

12. Usos declarados de interés social y utilidad publica. La ubica-
cién de este uso en Suelo No Urbanizable requerird la aprobacion de
un Plan Especial o un Proyecto de Actuacion, seguin los casos, en los
términos previstos en el articulo 42 de la LOUA con caricter previo a
la obtencién de licencia municipal.

Asimismo, requerird la obtencion de la preceptiva autorizacion
ambiental para lo cual se acompailard informacion relativa a las conse-
cuencias ambientales de la actuacién y las garantias en orden a mini-
mizar los efectos negativos de la misma sobre el medio natural.

13. Usos generadores de energias renovables. La ubicacién de este
uso en Suelo No Urbanizable requerird la aprobacién de un Plan Espe-
cial o un Proyecto de Actuacidn, segtin los casos, en los términos pre-
vistos en el articulo 42 de la LOUA con caricter previo a la obtencién
de licencia municipal.

Asimismo, requerird la obtencién de la preceptiva autorizacién
ambiental para lo cual se acompaiiard informacion relativa a las conse-
cuencias ambientales de la actuacion y las garantias en orden a mini-
mizar los efectos negativos de la misma sobre el medio natural.

Articulo 26. Usos incompatibles

En el Suelo No Urbanizable Natural o Rural, se considerardn usos
incompatibles con su destino natural y por consiguiente prohibidos,
todos los no enumerados dentro de los usos dominantes, complemen-
tarios y compatibles.

Se prohibe expresamente la acampada libre -excepto en los luga-
res habilitados para ella-, la instalacién de viviendas prefabricadas y
portdtiles (casas de madera, mddulos, caravanas, vagonetas, entre
otros), el aparcamiento permanente y/o temporal -mds de 24 horas- de
vehiculos habilitados como viviendas (autobuses, camiones, entre
otros), la construccion de habitaculos (trasteros, cocheras, barracas,
entre otros) con todo tipo de materiales, incluidos los de desecho.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO

Articulo 27. Suelo no urbanizable especialmente protegido-vias
pecuarias (SNUP-VP)

1. Las vias pecuarias y elementos funcionales asociados a ellas
(descansaderos, abrevaderos, etc...) que transcurren por Suelo No
Urbanizable se clasifican como Suelo de Especial Proteccién de acuer-
do con la legislacién sectorial vigente y no podran ser destinadas a
otros usos que los previstos en la citada normativa sectorial.

2. De acuerdo con dicha normativa, se establecen como usos com-
patibles los siguientes, siempre que permitan el normal transito del
ganado:

a) Usos tradicionales de cardcter agricola.

b) Plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales.
c¢) Conservacién de las masas vegetales autoctonas.

d) Comunicaciones rurales.

3. Son usos complementarios aquellos que respetando la prioridad
del trénsito ganadero fomenten el esparcimiento ciudadano y las acti-
vidades de tiempo libre siempre que no conlleve la utilizacién de
vehiculos motorizados.

4. Queda prohibida la ocupacién provisional o definitiva de las
vias pecuarias mediante cualquier construccion, actividad o instala-
cién, incluidas los cercados de cualquier tipo.

5. Cualquier actuacioén que se quiera llevar a cabo en el dmbito de
las mencionadas Vias Pecuarias deberd ser previamente autorizada por
la Consejerfa de Medio Ambiente.

Articulo 28. Normas particulares del suelo no urbanizable prote-
gido por legislacion de patrimonio historico (SNUP-PH)

Los suelos clasificados como SNUP-PH gozaran de un grado de
proteccidn integral, tanto arquitecténico como arqueoldgico segin se
establece en la legislacién de Patrimonio Histdrico. Toda actuacién
realizada en estos espacios deberd ser autorizada por la Consejerfa de
Cultura de 1a Junta de Andalucia.

Articulo 29. Suelo no urbanizable de especial proteccion dominio
publico hidrdulico (SNUP-DPH)

En estos terrenos, se prohibe cualquier construccidn, instalacién u
obra que impida el normal curso del agua.
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Articulo 30. Suelo no urbanizable especialmente protegido-patri-
monio catalogado (SNUP-PC)

Las normas que regulan esta categoria de suelo estdn contenidas
en el titulo II.

Articulo 31. Normas particulares del suelo no urbanizable prote-
gido - hito paisajistico (SNUP-HP)

Los terrenos delimitados dentro del Hito paisajistico tienen la con-
sideracion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

1. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) Edificaciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agraria.
b) Adecuaciones naturalisticas y recreativas.

¢) Miradores.

d) Usos forestales.

2. Se establecen como usos prohibidos los siguientes:

a) Cualquier otra edificacion o instalacién no incluida en el aparta-
do anterior.

b) Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el
perfil del terreno, excepto los necesarios para las actuaciones permiti-
das o para la mejora ambiental del lugar.

¢) Nuevos trazados de infraestructuras, tendidos eléctricos, torres
de telecomunicacién y otras infraestructuras aéreas excepto aquellos
necesarios para las construcciones e instalaciones permitidas.

En los planos de este Avance del PGOU se ha realizado un ajuste
de los limites precisos de Hito Paisajistico, partiendo del establecido
por el Plan de Ordenacién del Territorio Costa del Sol-Axarquia y
atendiendo a las caracteristicas visuales y topograficas del territorio
que se protege especialmente.La superficie de Hito comprende una
amplitud de la zona que da lugar una diferencia de cota de aproxima-
damente 41 m medidos desde el vértice (+ 671,11 m) del mismo, es
decir en su trazado el limite discurre por la cota + 630 m.

SECCION 3. CONDICIONES GENERALES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 32. Actuaciones en duelo no urbanizable

1. En los terrenos clasificados como no urbanizable que no estén
adscritos a ninguna categoria de especial proteccién podrdn realizarse
los siguientes actos:

A) Obras o instalaciones que estando permitidas expresamente por
la legislacién sectorial y el presente PGOU, sean precisas para el des-
arrollo de actos de utilizacién y explotacion agricola, ganadera, fores-
tal, cinegética o andloga a la que estén destinados, sin que puedan
suponer la transformacién de dicho destino ni de las caracteristicas de
la explotacion.

A estos efectos, se permitirdn, previa obtencién de licencia muni-
cipal:

a.1.Casetas destinadas a instalaciones relacionadas con el uso

dominante. (bomba, riego por goteo, transformadores, genera-
dores, energfa solar, etc...).

a.2. Almacenes de aperos y maquinaria agricola segin el modelo

establecido en esta Normativa.

a.3. Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los

productos obtenidos de la actividad agropecuaria o forestal.
a.4.Invernaderos o protecciéon de los cultivos, invernaderos
comerciales.

a.5. Construcciones vinculadas a la extraccién de las materias pri-

mas y a explotaciones mineras.
a.6. Construcciones de menor entidad relacionadas con el desarro-
1lo de actividades cinegéticas o forestales.

a.7.Establos, residencias y criaderos de animales siempre que por
sus dimensiones no puedan considerarse instalaciones agroin-
dustriales.

B) Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instala-

ciones que, estando permitidas expresamente por el presente PGOU,
sean consecuencia de:

b.1. El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones
agricolas.

b.2. La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada cuan-
do esté vinculada a un destino relacionado con fines agricolas,
forestales o ganaderos.

b.3. La conservacion, rehabilitacion, reforma e incluso reconstruc-
cién de edificaciones, construcciones o instalaciones existentes.

b.4. Las caracteristicas propias del Hébitat Rural Diseminado.

b.5. La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los
servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

Estos actos estardn sujetos a licencia municipal, previa aprobacion
en el supuesto previsto en el apartado b.2.), del correspondiente Pro-
yecto de Actuacion.

C) Actuaciones de Interés Publico previa aprobacién del corres-
pondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacién.

Son Actuaciones de Interés Publico las actividades de intervencion
singular, de promocién publica y privada, con incidencia en la ordena-
cién urbanistica en la que concurran los requisitos de utilidad publica
o interés social asi como procedencia o necesidad de implantacién en
Suelo No Urbanizable ademds de ser compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de suelo no urbanizable y no inducir a for-
macién de nuevos asentamientos.

Se engloban en este tipo de actuaciones las siguientes:

c.1. Edificaciones, construcciones, obras o instalaciones para la
implantacién de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

c¢.2. Usos industriales

¢.3. Usos terciarios

c.4. Usos turisticos no residenciales

¢.5. Otros andlogos

En ningtin caso tendrén esta consideracion los usos residenciales.

No se considerardn Actuaciones de Interés Publico las actividades
de obras publicas ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la
L.O.U.A,, ni la implantacién de infraestructuras y servicios para las
que la legislacién sectorial establezca un procedimiento especial de
armonizacion con la ordenacién urbanistica.

2. En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién sélo podran
llevarse a cabo las segregaciones, obras, construcciones, edificaciones
o instalaciones que expresamente estén permitidas en el Capitulo 2
Seccidén segunda del presente Titulo.

Articulo 33. Condiciones del suelo no urbanizable
En los terrenos clasificados como no urbanizable, los actos a que
se refiere el articulo anterior deberan:

a) Asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo
y la no induccién a la formacién de nuevos asentamientos.

b) Corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental y
garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y servicios publicos correspondientes.

¢) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y pai-
sajisticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 34. Concepto de nuevo asentamiento

1. EI concepto de nuevo asentamiento afecta a todos los terrenos
clasificados como Suelo No Urbanizable, estén o no adscritos a un
régimen especial de proteccién. Ademds afecta a los terrenos clasifica-
dos como suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado, mientras no
tengan aprobado definitivamente su Plan Parcial de Ordenacién o Plan
de Sectorizacién correspondiente.

2. Se consideran que inducen a la formacién de nuevos asenta-
mientos los actos de realizacién de segregaciones, edificaciones, cons-
trucciones, obras o instalaciones que por s{ mismos 0 por su situacion
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de
cardcter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de
infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de
esta clase de suelo.
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3. Como nuevo asentamiento se entiende todo poblamiento o agru-
pacién de edificios singularizado, diferenciado e identificable y reco-
nocido como tal, habitado permanente o estacionalmente por persona,
con determinadas caracteristicas fisicas de consolidacién, nimero y
densidad de viviendas, proximidad, etc..., que transcienden su funcién
individual de residencia familiar para adquirir vida social organizada y
que genera objetivamente demandas o necesidades de obras o servi-
cios comunitarios, sociales, administrativos, de infraestructuras, etc....

Articulo 35. Condiciones objetivas que dan lugar a la formacion
de nuevos asentamientos

Se considerard que constituyen lugares en los que existe posibili-
dad de formacién de nuevos asentamientos, aquellos en los que se den
dos grupos de condiciones objetivas, simultdnea o alternativamente,
que serdn razon suficiente para considerar que se trata de una Parcela-
cién Urbanistica y para denegar todas las licencias de obra que en su
ambito se solicitasen:

A) Condiciones objetivas relativas al lugar, a la parcelacion del
territorio y a sus infraestructuras. Vendrdn determinadas por los indi-
cios de aquellas parcelaciones ubicadas en lugares aislados, realizadas
en una misma finca rustica, en una actuacién conjunta o por agrega-
cién en el tiempo de varias colindantes o relativamente colindantes,
mediante un plan preconcebido o proyecto de urbanizacién o actua-
cién comtn o acumulativa que contenga uno o varios de los siguientes
elementos:

a.1.) Accesos sefializados exclusivos y materializacién de nuevas
vias rodadas en su interior no inscritas en el Catastro con anchura de
rodadura superior a 2 m, asfaltadas o apisonadas, con o sin encintado
de aceras.

a.2.)Servicios de agua potable en instalaciones subterrdneas o
energfa eléctrica para el conjunto o cada una de las parcelas o
lotes, con captacién o transformacién comunes a todas ellas o
con saneamiento unificado, inapropiadas para el riego intensi-
vo.

a.3.) Centros sociales, sanitarios, deportivos de ocio y recreo, para
uso de los propietarios de la parcelacion.

a.4.) Alineacion de edificaciones con frente a via piblica o privada
existentes en proyecto.

a.5.) Utilizacion de las parcelas resultantes para fines y usos domi-
nantes en pugna con la naturaleza y destino de las explotacio-
nes agricolas, aunque fuesen usos temporales, estacionales,
mdviles o no estables.

a.6.) Ausencia de cldusulas en los titulos de enajenacién o alquiler
de las parcelas que condicionen y comprometan al adquirente

al cultivo y explotacién agricola de la finca, asi como que
adviertan de todas las condiciones de edificacion del articulo
siguiente.

a.7.)Publicidad referente a la parcelacién en advertencia explicita
de sus fines, limitaciones para edificar y procedimiento legal-
mente establecido, cualquiera que sean los canales utilizados
(carteles en la via publica, octavillas, anuncios en prensa...).

a.8.) Utilizacién de la vivienda unifamiliar como vivienda no per-
manente o edificaciones en bloques de pisos de propiedad
horizontal o concentraciones de unas y otras superiores a la
media del entorno geografico similar.

B) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aislada-
mente considerada:

b.1.) Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edifica-
cién con superficie inferior a los minimos establecidos en
estas Normas Generales segtin tipos de suelo.

b.2.) Retranqueos de la edificacién con respecto a los limites de la
propiedad, o en su caso distancia minima a la edificacion mds
préxima, con dimensiones menores a las sefialadas en estas
Normas Generales y segtn tipos de suelo.

b.3.) Usos o actividades autorizadas en cada tipo de suelo, con
expresién de los prohibidos. En todos los casos cuando se
refiere a vivienda unifamiliar se entendera que se autorizard
exclusivamente una vivienda para una sola unidad o programa
familiar por parcela minima establecida.

b.4.) Las edificaciones existentes tradicionales podrdn mejorarse o
ampliarse hasta un maximo de la ocupacién que les corres-
ponda segun el tipo de suelo en que estén situadas.

b.5.) Serd de aplicacion subsidiaria, en caso de ausencia de otras
determinaciones del PGOU, el Plan Especial de Medio Fisico
de la Provincia de Mélaga.

Articulo 36. Medidas para evitar la formacion de nuevos asenta-
mientos. Condiciones generales de edificacion

1. A continuacién se establece, segtin las caracteristicas propias del
término municipal y para evitar la formacién de nuevos asentamientos,
unas condiciones generales de edificacion que vendran completadas en
articulos siguientes por una seric de condiciones particulares para
determinados casos concretos.

2. Los parametros estan en funcién del tipo de edificacion que se
pretenda y del tipo de suelo de que se trate serd la que tenga una super-
ficie igual o mayor a la que se expresa en el cuadro adjunto. Para
aquellos usos regulados en la normativa particular prevalecera lo esta-
blecido en esta.

PARCELA MINIMA (m2)
D= DIAMETRO CIRCULO INSCRIBIBLE (m)
PO DE, TIPO DE SUELO
EDIFICACION SUELO NO URBANIZABLE SUELO ESPECIALMENTE
NATURAL O RURAL PROTEGIDO
Obras o instalaciones precisas 5.000 m? (1)
para la explotacién de la finca D - 30 (excepto para edificaciones
(sup. construida mayor a 26 m?) con sup. construida igual o menor de 26 m?)
Actuaciones de Interés Piblico ) 2)
Vivienda vinculada 30.000 m2 (1)

(1) En los ambitos protegidos por el POTAUM se estard a lo establecido por el Plan Territorial aprobado definitivamente.
(2) Se estudiard en cada caso y se otorgara por el Ayuntamiento previo informe de la Consejerfa de Obras Publicas, teniendo en cuenta las condiciones particulares

de edificacion establecidas en este Titulo.
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3. La separacion a linderos con cardcter general se fija en 10,00
metros. En caso de que se acuerde con los propietarios colindantes y
asi se exprese en documentos publicos, la edificaciéon podrd adosarse
a lindero privado o reducir esta distancia.

4. Se prohibe la realizacion de cerramientos de cualquier clase en
la zona de servidumbre de las carreteras y a menos de 7 m del eje de
los caminos principales y 5 m del eje de los caminos secundarios.
Serdn preferentemente de origen vegetan, sin obstaculizar las vistas y
en armonia con el uso dominante agricola del Suelo No Urbanizable.

5. La altura mdxima edificable, con cardcter general, se fija en
una planta (4,00 metros maximo) para las edificaciones, salvo men-

cion expresa en la Normativa de Proteccidn o necesidad de funciona-
miento justificada. Para las edificaciones de Utilidad Piblica e Inte-
rés Social se puede permitir una altura mdxima de dos plantas o, en
el caso de industrias u otras instalaciones, la que para su funcién sea
precisa, siempre que se justifique la necesidad y la adecuacion al
sitio.

6. La ocupaciéon mdxima permitida, en funcién del tipo de edifica-
cién y de la categorfa de suelo, se fija en el cuadro adjunto, incluyen-
do las superficies exteriores a la construccién ocupadas por usos no
agricolas. Para viviendas se establece una ocupaciéon mdxima de
150m2.

para la explotacién de la finca

OCUPACION MAXIMA (%)
PO DE, TIPO DE SUELO
EDIFICACION SUELO NO URBANIZABLE SUELO ESPECIALMENTE
NATURAL O RURAL PROTEGIDO
Obras o instalaciones precisas 0,5% [€))]

(excepto edificaciones tnicas
en la parcela y menores o

igual a 26 m2t)

Actuaciones de Interés Pablico

(@)

(@)

Vivienda vinculada

1%

()

(1) En los dmbitos protegidos por el POTAUM se estard a lo establecido por el Plan Territorial aprobado definitivamente.
(2) Se estudiard en cada caso y se otorgard por el Ayuntamiento previo informe de la Consejeria de Obras Publicas, teniendo en cuenta las condiciones particulares

de edificacion establecidas en este Titulo.

7. El Ayuntamiento exigird plano de situaciéon del Parcelario
Catastral de Rustica y la inscripcion registral de la finca a la que se
conceda licencia deberd establecer los pardmetros urbanisticos tenidos
en cuenta para la concesién de licencia. En el caso de que se haya
agotado la ocupacién la finca quedard recogida como inedificable
para futuras parcelaciones y segregaciones.

8. Las edificaciones se construirdn, en todo su perimetro, con
materiales andlogos, apropiados al cardcter y destino de las mismas,
pero con el objetivo de conseguir una mejora ambiental de las mismas
se exigen los cerramientos con muros blancos con predominio del
macizo sobre el hueco que mantendrd proporciones verticales. Cubier-
ta de teja curva vieja, chimeneas tradicionales, carpinterias de madera
y solerfas de barro en el exterior de las edificaciones. No podran que-
dar vistas instalaciones de depdsitos de agua, cableados, conduccio-
nes, etc... que den servicio a la edificacion.

9. En el Suelo No Urbanizable quedan prohibidos los pozos cie-
gos y serd obligatorio tratar las aguas residuales mediante cualquier
sistema de depuracién individual o colectivo, lagunas de aireacién y
decantacién o depuradoras convencionales, con garantias técnicas que
aseguren la no contaminacion fredtica.

10. Las actividades en el Suelo No Urbanizable que generen el
uso de vehiculos deberdn resolver los problemas de aparcamientos en
el interior de la parcela.

11. Prevencion ambiental. Las edificaciones tanto por su emplaza-
miento como por su forma, materiales y tratamiento causardn el
menor impacto posible al paisaje natural y, en ningin caso, deberdn
poner en peligro por ocultamiento o desaparicién la existencia de
hitos de vegetacion o del relieve como escarpes, conjuntos rocosos,
etc..., debiendo cumplirse con lo establecido en la legislacién ambien-
tal vigente.

Articulo 37. Condiciones generales de edificacion para Instala-
ciones Industriales

Las industrias que ocupen una extensién superior a 10.000 m2 en
parcela o superior a 1.000 m?2 construidos de ocupacion en planta que,
en funcion de su actividad no se incluyan en ninguna de las categorias
de actuaciones sometidas por la legislacion vigente, deberdn presentar
junto a la solicitud de licencia un documento en el que se haga constar
por técnico competente las medidas correctoras adoptadas en proyecto
en funcién de los impactos convenientemente identificados y valora-
dos.

Articulo 38. Condiciones generales para la implantacion de
explotaciones mineras

1. Con cardcter previo al inicio de la actividad serd necesario soli-
citar la oportuna licencia municipal a la que deberdn acompafiarse las
preceptivas autorizaciones derivadas de la legislacién ambiental
vigente asf como la autorizacién de explotacion de la Consejeria com-
petente en la materia. Al solicitar la autorizacién para la ejecucién de
esta actividad deberd garantizarse documentalmente la existencia del
material a extraer.

2. Deberd aportarse, igualmente, una descripcién exhaustiva del
estado actual de los terrenos que vayan a ser afectados asi como un
proyecto de la situacion en que quedardn una vez realizada la extrac-
cién y en cuantas etapas intermedias juzgasen necesarias los servicios
técnicos municipales, en orden a conocer y condicionar la evolucién
paisajistica de la zona, pudiendo llegar a exigir, para otorgar la autori-
zacién municipal, el compromiso del propietario o concesionario de
restituir la superficie explotada a su estado natural.

3. Si existieran residuos mineros, los vertidos, en su caso, se loca-
lizardn de modo que no se afecte gravemente al paisaje, al equilibrio
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natural de la zona, a sus condiciones fisicas y edaficas, a la poblacién
de las dreas habitadas proximas, a los acuiferos y otros impactos simi-
lares.

4. El Ayuntamiento podrd exigir fianzas, avales u otras garantias
para asegurar las condiciones que estableciere para la evolucién paisa-
jistica de la zona.

5. La solicitud de licencia contendrd ademds de lo especificado
anteriormente, los siguientes documentos:

* Titulo de propiedad o autorizacién de esta.

e Memoria de las operaciones a desarrollar, especificando des-

montes y terraplenes previstos y duracion de la explotacion.
 Estudio geoldgico, incidiendo en el estudio de la hidrologfa.

e Compromiso de restitucion del terreno, indicando las medidas a

adoptar.

Articulo 39. Condiciones generales para la implantacion de gran-
des infraestructuras

1. Se consideran grandes infraestructuras aquellas que por su
envergadura, volumen, ocupacion o caracteristicas supongan una afec-
cién considerable al medio urbano y rural. Estdn incluidas en este
articulo:

¢ Las infraestructuras de transporte de energia, como redes eléc-
tricas de alta y media tension, subestacion eléctrica o similar.

e Las infraestructuras de telecomunicaciones, como instalaciones
radioeléctricas, transporte de telefonfa, etc...

¢ Las grandes infraestructuras productoras de energia renovables,
como parques edlicos, centrales de produccién de energia solar
o similares.

2. Con cardcter previo a la implantacién deberd cumplirse con las
prescripciones de la legislacién ambiental vigente y obtenerse, de la
Consejerfa competente en la materia, la correspondiente autorizacion.

3. Serd necesario aportar una descripcién exhaustiva del estado
actual de los terrenos que vayan a ser afectados asi como un proyecto
de la ubicacion en que quedardn una vez realizada la instalacion y en
cuantas etapas intermedias juzgasen necesarias los servicios técnicos
municipales, en orden a conocer y condicionar la evolucion paisajisti-
ca de la zona, pudiendo llegar a exigir, para otorgar la autorizacién
municipal, el compromiso del propietario o concesionario de restituir
la superficie afectada a su estado natural.

4. Si existieran residuos, los vertidos, en su caso, se localizaran de
modo que no se afecte gravemente al paisaje, al equilibrio natural de
la zona, a sus condiciones fisicas y edaficas, a la poblacién de las
areas habitadas préximas, a los acuiferos y otros impactos similares.

5. La solicitud de licencia contendrd ademds de lo especificado
anteriormente, los siguientes documentos:

« Titulo de propiedad o autorizacién de esta.

e Descripcién técnica de las instalaciones, de los caminos de
acceso, vallados, instalaciones de evacuacion, etc...

e Memoria de las operaciones a desarrollar, especificando des-
montes y terraplenes previstos.

» Estudio ambiental, incidiendo en el estudio de la vegetacidn, la
fauna y el paisaje.

e Compromiso de restitucién del terreno y desmantelamiento de
la instalacidn a su costa, indicando las medidas a adoptar.

6. Se deben priorizar las instalaciones del término municipal que
supongan menor impacto y menores requerimientos ambientales, es
decir, aquellas que:

¢ No afecten a la cobertura vegetal arbdrea.

* Se ubiquen fuera de espacios naturales protegidos.

* No afecten a suelos de alta productividad agricola o ganadera

* No afecten a valores culturales o patrimoniales importantes.

e Supongan menor impacto paisajistico.

e Supongan un rendimiento energético importante y una evacua-
cién facil de la energia.

* Minimicen los impactos provenientes de la localizacion: acce-
sos, lineas, etc...

Articulo 40. Condiciones generales de edificacion para las insta-
laciones de gestion de residuos solidos

1. La gestion de residuos sélidos se puede llevar a cabo a través de
instalaciones de concentracidn y transferencia, instalaciones de elimi-
nacion e instalaciones de aprovechamiento y valorizacidn.

2. La ubicacién de dichas instalaciones se determinard por el 6rga-
no competente, dentro de las zonas incluidas en la categoria de Suelo
No Urbanizable no adscrito a categoria de especial proteccién y en
funcion de la evolucion de las necesidades de eliminacién de residuos,
teniéndose en cuenta las dreas propuestas en la planificacion provin-
cial o territorial vigente.

3. No podrén ubicarse instalaciones de concentracidn, transferen-
ciay tratamiento de residuos urbanos en las siguientes zonas:

a) Zonas de alta permeabilidad o aquellas en cuyo subsuelo existan
acuiferos con riesgo de contaminacion.

b)Zonas endorreicas o hiimedas.

¢) Zonas con vegetacion de especial interés.

d) cuenca visual del casco urbano o de infraestructuras de comuni-
cacion salvo que se garantice la integracion paisajistica.

e) Zonas con riesgos geoldgicos o geotécnicos que afecten a la
estabilidad de la instalacién o puedan originar riesgos para las
personas o las cosas.

f) Zonas sujetas a posibles riesgos de avenidas e inundaciones.

4. La implantacion de la instalacion requerird solicitar la oportuna
licencia municipal a la que deberdn acompafarse las preceptivas auto-
rizaciones derivadas de la legislacion ambiental vigente. A estos efec-
tos, estardn exentas de esta autorizacion las actividades de gestién de
residuos urbanos realizadas directamente por las entidades locales
salvo que estén sometidas a autorizaciéon ambiental integrada.

Sin perjuicio de la competencia municipal, de la tramitacién del
procedimiento de prevencién ambiental y de otros que en su caso
resultaren aplicables, corresponde a la Consejerfa de Industria, Comer-
cio y Turismo la inscripcidn, asi como la autorizacién, en su caso, de
las instalaciones industriales destinadas al aprovechamiento y valori-
zacion de los residuos y desechos.

5. Las prescripciones técnicas generales aplicables a los proyectos
de instalaciones de tratamiento y/o eliminacién de residuos urbanos se
establecen en el Plan Director Territorial de Residuos de Andalucia.
No obstante, para garantizar la defensa de la calidad ambiental las
solicitudes de licencia para vertidos garantizardn el cumplimiento de
las siguientes prescripciones técnicas particulares:

a)La instalacién deberd contar con un cerramiento perimetral
preferentemente de cardcter vegetal a base de especies autdc-
tonas de manera que se garantice su integracion paisajistica.
En todo caso, los cerramientos deberdn tener cardcter cinegéti-
co de manera que no se impida la libre circulacién de la fauna
silvestre.

b) Debera quedar garantizada la estabilidad de los taludes.

¢) Los terraplenes y taludes serdn revegetados con especies autoc-
tonas y de facil mantenimiento.

6. En todo caso, serd de aplicacion de legislacion sobre residuos
vigente.

Articulo 41. Condiciones generales reguladoras de los caminos

1. Los caminos son las vias de servicio o de cardcter comple-
mentario de las actividades implantadas en suelo no urbanizable,
habitualmente con ancho menor de 6 metros y pavimentos econdmi-
cos (explanada mejorada, suelos estabilizados u hormigones de poco
espesor).
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2. Corresponde a los titulares del camino su construccién, conser-
vacién y reparacion aunque éstos discurrieran fuera de los limites de
su parcela.

3. La apertura de caminos estd sujeta a licencia municipal. En la
solicitud de esta se deberd justificar:

a)La necesidad de su apertura por el caracter de acceso de una
actividad implantada en el medio rural, pudiendo el
Ayuntamiento denegar la licencia si no se acredita conveniente-
mente.

b)La obtencion de la preceptiva autorizacion ambiental de acuerdo
con la legislacion ambiental vigente.

SECCION 4. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

Articulo 42. Condiciones particulares de edificacion de las obras
o instalaciones anejas a la explotacion de la finca

1. Definicién: son aquellas instalaciones o edificaciones directa-
mente necesarias para el desarrollo de las actividades primarias. Dis-
tinguiremos las pequefias construcciones de las de mayor volumen
edificatorio.

2. En todo el suelo no urbanizable las obras o instalaciones anejas
a la explotacién de la finca deberdn cumplir con las siguientes condi-
ciones particulares:

a) Casetas moviles para almacenar aperos y utiles de trabajo de 4
m?2 como mdximo y 3 m de altura en huertos familiares, desde
parcelas de 250 m2.

b)Se admitirdn pequefias construcciones fijas para establecimiento
de instalaciones tales como captaciones de agua, riego por
goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc...) siem-
pre que tengan una superficie edificada inferior a 20 m? y una
altura mdxima de 4 m sobre parcela de dimensién superior a
2.500 m2.

¢) Casetas para aperos, entendidas como aquellas construcciones
de escasa superficie, altura y entidad constructiva, destinadas
exclusivamente a la guarda de los aperos de labranza y otro
pequefio material necesario para la explotaciéon agraria de la
finca.

Estas construcciones deberdn cumplir las siguientes condiciones:

c.1.) Parcela minima: 2.500 m?

¢.2.) Superficie construida maxima: 26 m?
¢.3.) Altura total maxima de 4 m

c.4.) Separacion a linderos: 4 m

¢.5.) Condiciones constructivas:

c.5.1.) Su tipologia constructiva y programa arquitecténico debe-
ran ser adecuados a su cardcter agrario, no pudiendo, en
ningun caso, incluir dependencias, instalaciones o solucio-
nes arquitecténicas propias de las viviendas, se ejecutardan
seglin el disefio anexo en este articulo.

c.5.2.) Los huecos que se ubiquen en las fachadas que, prefe-
rentemente se ubicardn en la zona mds alta de la edifi-
cacion, deberdn ser acordes a la tipologia edificatoria,
justificandose en el proyecto la necesidad de éstos asi
como su tamafio en funcién de los enseres o maquinaria
a albergar.

Se prohibe la utilizacién de estas edificaciones para uso residencial.
A la solicitud de licencia municipal deberd acompafiarse:

e Titulo que acredite la titularidad y superficie de los terrenos
donde se desarrolla la explotacién o, en su caso, contrato de
arrendamiento de dicha explotacion.

* Proyecto técnico visado por el colegio profesional correspon-
diente.

* Informe emitido por ingeniero técnico agricola debidamente visa-
do que acredite la actividad y la necesidad de la construccion.

d)El resto de instalaciones anejas de mds de 26 m? y hasta 300 m?
construidos, tales como almacenes de maquinaria agricola,
construcciones que se destinen al primer almacenaje de los pro-
ductos obtenidos de la actividad agropecuaria, cuadras, establos,
vaquerfas, etc..., con las limitaciones referidas anteriormente,
cumplirdn con cardcter general las siguientes condiciones:

d.1.) La parcela minima serd de superficie mayor a 5.000 m?2
con un didmetro minimo del circulo inscribible de 30 m,
excepcionalmente cuando se justifique por informe técnico
competente en materia agricola, en funcién de las necesi-
dades de la explotacidn, el Ayuntamiento podrd eximir el
cumplimiento de este y los siguientes parametros.

d.2.) Podra adosarse o estar cerca de las edificaciones existentes
en dicha explotacién pero para mantener su condicién sin-
gular de edificacion aislada, se separard 250 m de cual-
quier otra edificacién en el caso de cuadras, establos,
vaquerias, etc..., que puedan producir molestias. La sepa-
raciéon minima de los linderos de la finca serd de 10 m.

d.3.) La ocupacién de la edificacién serd como maximo del 5%
de la superficie de la parcela, excepto cuando se de el caso
excepcional recogido en el apartado d.1.) Anterior.

d.4.) La altura maxima de la edificacion sera de 4,50 m con un
maximo de 1 planta.

d.5.) Los proyectos para su edificacion contendrdn especifica-
mente la solucién adoptada para la neutralizacion de las
materias orgdnicas que, en ningin caso, podran ser verti-
das a cauces ni caminos en el caso de cuadras, establos,
vaquerfas, etc..., sin depurar.

d.6.) Las instalaciones de cuadras, establos, vaquerias, etc..., se
arbolardn perimetralmente, para reducir el impacto visual
desde los nticleos de poblacion y carreteras.

Articulo 43. Condiciones particulares de edificacion para la insta-
lacion o construccion de invernaderos o proteccion de cultivos y los
invernaderos comerciales

1. Definicion: son aquellas construcciones o instalaciones fijas o
semipermanentes para el abrigo de cultivos.

2. La construccién de invernaderos requerird, en todo caso, la
obtencién de previa licencia municipal. A estos efectos, la solicitud de
licencia deberd ir acompafiada de la informacion relativa a las conse-
cuencias ambientales de la actuacion y las garantias en orden a mini-
mizar los efectos ambientales del proyecto.

3. Se podran construir en cualquier dimensién de parcela.

4. Cumplirdn una separacion a linderos superior a 3 m.

5. La altura maxima de las instalaciones serd de 6 m.

6. Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de
vehiculos.

Articulo 44. Condiciones particulares de edificacion de las cons-
trucciones vinculadas a la extraccion de las materias primas y a
explotaciones mineras

1. Definicién: Comprende las edificaciones e instalaciones de
maquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva o para
el tratamiento primario de estériles o minerales.

2. No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de dimen-
sién menor de 10.000 m2.

3. Se separardn 250 m de cualquier otra edificacién en la que se
produzca presencia habitual de personas y 100 m. de cualquier otra
edificacion y, en todo caso, 20 m a los linderos de la finca.

4. La ocupacién de parcela serd, como maximo, el 30% de la
superficie de la parcela.

5. La altura maxima de la edificacion serd de 4,50 m y la edifica-
cién se desarrollard en un maximo de 1 planta.

6. Deberd de justificarse la necesidad de las edificaciones, ade-
cudndose al paisaje, tanto en su localizacién, como en su volumetria y
disefio.
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7. Las pequefias construcciones vinculadas a la explotacién minera
como transformadores, generadores, etc..., siempre que tengan una
dimensién maxima de 40 m? y una altura mdxima de 6 m, se podrdn
construir en cualquier dimension de parcela.

Articulo 45. Condiciones particulares de edificacion para cons-
trucciones que se destinen al primer almacenaje de los productos
obtenidos de la actividad agropecuaria

1. No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de dimen-
sién menor a 10.000 m2.

2. Se separard 100 m. de cualquier otra edificacién y en todo caso
10 m. a los linderos de la finca.

3. La ocupacién de parcela serd como mdximo del 30% de la
superficie de la parcela

4. La altura médxima de la edificacion serd de 4,50 m y la edifica-
cién se desarrollard en un mdximo de 1 planta.

Articulo 46. Condiciones particulares de edificacion para almace-
naje de productos no primarios

1. Definicién: comprende los establecimientos para el almacenaje
de productos diversos (almacén de mayoristas, supermercado, etc...),
incluyendo los destinados al abastecimiento de actividades agrarias o
similares (almacén de piensos, etc...).

2. La parcela minima serd de 10.000 m? con un didmetro minimo
del circulo inscribible de 50 m.

3. Las construcciones se separardn 10 m de los linderos de la
finca.

4. La ocupacién méxima de la parcela serd del 20%.

5. La altura méaxima serd de 5 my 1 planta.

Articulo 47. Condiciones particulares de edificacion de los esta-
blos, residencias y criaderos de animales

1. Definicién: Se incluyen aqui las instalaciones de ganaderia o de
cria intensiva que precisen Autorizacion Ambiental Integrada o Auto-
rizaciéon Ambiental Unificada, asi como las instalaciones que precisen
calificaciéon ambiental, o procedimiento equivalente, de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion ambiental vigente.

2. Con el objeto de reducir el riesgo de enfermedades o afecciones
derivadas de este tipo de actividades, toda construccién que sirva de
alojamiento de los animales anteriormente citados, deberdn guardar
las siguientes distancias minimas, salvo que la legislacién especifica
establezca otra mayor:

¢ Nucleos 1,00 km
¢ Otras construcciones 0,50 km

3. Para el caso de perreras particulares se establece una distancia
exigible desde su emplazamiento al limite del Suelo Urbano de 1.000
m, debiéndose, en todo caso, utilizar medidas correctoras para aislar
acusticamente las instalaciones. Se utilizardn los mismos materiales y
acabados que los regulador en este Avance de Planeamiento para las
Casetas de Aperos. Los cerramientos vallados se realizard, con varillas
lacadas en verde.

Articulo 48. Condiciones particulares de edificacion de las alma-
zaras

1. Definicion: se podran instalar industrias de transformacion del
fruto del olivo en su variedad de extracciéon de aceite. Al ser una
industria necesitada de mucho suelo, podrd instalarse en el no urbani-
zable.

2. La parcela minima serd de 5.000 m? con un didmetro minimo
del circulo inscribible de 20 m.

3. Las orujeras se separardn 2.000 m de cualquier nicleo de pobla-
cién y 500 m de cualquier otra construccién en que se produzca pre-
sencia habitual de personas. En general, la separacion a los linderos de
la finca serd de 10 m.

4. La ocupacion de la edificacién serd como maximo del 30% de
la superficie de la parcela.

5. La altura mdxima de la edificacién serd de 4,50 m con un maxi-
mo de 1 planta sin contar en ella las instalaciones especiales de uso
indispensable para el funcionamiento de la industria.

6. Las almazaras contardn con lagunas de aireacion y secado para
el tratamiento de alpechines, suficientemente impermeabilizadas para
no contaminar las aguas fredticas y con superficie necesaria para ase-
gurar la evaporacion y posterior solidificacion de los residuos produci-
dos en una cosecha. La documentacién ambiental para la obtencién
del Informe Ambiental correspondiente justificard la ubicacidn, en
cuanto a la separacidn a los nicleos de poblacidn.

7. Las instalaciones y las lagunas de secado contardn con barrera
vegetal para mitigar el impacto visual desde los niicleos.

Articulo 49. Condiciones particulares de edificacion de la vivienda
unifamiliar aislada vinculadas a fines agricolas, forestal o ganadero

1. Definicién: Son aquellas cuyo promotor ostenta la actividad
agropecuaria o forestal principal. En este concepto se engloban las tra-
dicionales casas de campo. Quedan también incluidas las instalaciones
agropecuarias o forestales minimas de uso doméstico, tales como
garaje, almacenes, lagares y hornos familiares, etc..., siempre que for-
men una unidad fisica integrada.

2. Para autorizarse la construccion de este tipo de viviendas serd
necesario justificar la vinculacién de la misma a un destino relaciona-
do con fines agricolas, forestales o ganaderos, debiendo quedar la
finca anotada en el Registro de la Propiedad como inedificable en las
futuras divisiones o segregaciones.

A la solicitud de licencia municipal deberd acompafiarse:

* Titulo que acredite la titularidad y superficie de los terrenos
donde se desarrolla la explotacién o, en su caso, contrato de
arrendamiento de dicha explotacién.

* Demostracién fehaciente de la existencia de ingresos derivados
de la actividad, siempre que no se trate de una explotacién de
nueva actuacion.

* Proyecto técnico visado por el colegio profesional correspon-
diente.

e Informe emitido por técnico competente debidamente visado
que acredite la actividad y la necesidad de la construccidn.

* Justificacién de no formacién de nuevo asentamiento rural.

 Justificacién de no poseer ninguna vivienda habitable en el
municipio o, en su caso, de que la misma no es adecuada para
atender la explotacion.

3. Las condiciones generales de edificacidn, son las siguientes:

a) Las construcciones se separardn como minimo 5 m. de los lin-
deros de la finca.

b)La ocupacién méaxima de la edificacion serd del 1% de la super-
ficie de la parcela, pudiéndose alcanzar en cualquier caso la
superficie construida que permita las dependencias de superficie
util exigida.

¢) La altura maxima de la edificacion serd de 4 m. en un maximo
de 1 planta.

d) Se respetard la parcelacion catastral existente en el momento de
aprobacion inicial de este Avance del PGOU.

Articulo 50. Condiciones particulares de edificacion para conser-
vacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes

1. A efectos del presente Avance se consideran edificaciones,
construcciones e instalaciones existentes en el suelo no urbanizable
sobre las que se permite la realizacion de obras de conservacion, reha-
bilitacion, reforma y reconstruccién aquéllas que cumplan las siguien-
tes condiciones:

a) Que cuenten con elementos estructurales reconocibles sobre el
terreno o que esté documentada su existencia de cardcter histori-
co por haber cumplido fines de vinculacién como soporte de
actividad residencial vinculada a labores agrarias..
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b)Que hayan sido construidas con la oportuna licencia urbanistica
previa aprobacién del correspondiente proyecto de actuacién o
autorizacién equivalente.

Cuando se pretenda la rehabilitacion de edificaciones, construccio-
nes o instalaciones de antigiiedad superior a treinta afios se podra exi-
mir de la acreditacion del requisito establecido en el apartado b) siem-
pre que la antigiiedad quede debidamente justificada por cualquier
medio de prueba admitido en derecho.

2. Tipos de obras.

a)Son obras de rehabilitacion aquellas destinadas al
acondicionamiento de la edificacién, construccién o instalacion
existente para mejorar o cambiar el uso, por lo que puede impli-
car obras de este tipo.

b) Se entiende por obras de conservacién aquellas que estdn justifi-
cadas para el mantenimiento de la edificacion, construcciéon o
instalacion existente en buenas condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato, pero conservando la totalidad de sus partes
estructurales, constructivas, de distribucion y ornamentales.

¢) Se entiende por obras de reforma aquellas destinadas a la susti-
tucién y mejora de las edificaciones, construcciones o instala-
ciones existentes sin necesidad de conservacién de la totalidad
de sus partes estructurales, constructivas, de distribucién y orna-
mentales.

d) Se entiende por obras de reconstruccién aquellas destinadas a la
recuperacion de edificaciones histéricas que pertenecen o perte-
necfan al patrimonio arquitectdnico, cultural, social y etnoldgico
del municipio. Las edificaciones eran referentes en la zona y
posibilitaban el mantenimiento de dreas mas 0 menos extensas
de actividad agricola. Para la reconstruccién deberd acreditarse
y documentarse suficientemente que se recupera la edificacién
original con superficie, disposiciéon de espacios y acabados
idénticos a los de la edificacién primera.

3. A estos efectos, se considera parcela minima edificable la parce-
la catastral existente a la aprobacion inicial del presente Avance de
planeamiento general.

4. Los pardmetros urbanisticos y demds condiciones de edificacién
que deben cumplirse en la conservacién, rehabilitacién o reforma seran
aquellos que se determinan para cada clase de suelo no urbanizable.

5. Las obras se llevardn a cabo teniendo en cuenta el volumen actual
consolidado de las edificaciones, construcciones o instalaciones.

Cuando de los elementos estructurales existentes en la parcela no
pueda determinarse la superficie consolidada de la edificacién, cons-
truccién o instalacion, se entenderd que la superficie a rehabilitar serd
la que conste acreditada en la escritura publica de propiedad o en la
inscripcion registral o catastral.

En casos debidamente justificados, y para el cumplimiento de las
superficies minimas de las dependencias del programa de vivienda se
permiten pequeflas ampliaciones, siempre que respeten los pardmetros
previstos en la presente normativa urbanistica.

En el caso particular de que alguna de estas edificaciones, cons-
trucciones o instalaciones superen los parametros urbanisticos marca-
dos por el presente planeamiento, las obras que se realicen no llevardn
consigo ningun tipo de ampliacién, debiendo respetarse, en lo posible,
las normas particulares de cada clase de suelo no urbanizable.

6. Las edificaciones, construcciones o instalaciones ejecutadas sin
licencia o en disconformidad con ella, quedarédn en situacién de fuera
de ordenacion y en ellas no podran efectuarse obras de rehabilitacion,
reforma o ampliacién pero si las pequeflas reparaciones que exigieran
la higiene, el ornato y la conservacion de éstas.

Articulo 51. Condiciones particulares de edificacion para la eje-
cucion y mantenimiento de infraestructuras, servicios, dotaciones y
equipamientos publicos

Con cardcter general, y sin perjuicio de lo que se dispone a continua-
cion respecto a infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos

concretos, para este tipo de construcciones en Suelo No Urbanizable
se tendran en cuenta los pardmetros edificatorios recogidos en el Titu-
lo III relativo a Normas Reguladoras de los usos.

Articulo 52. Condiciones particulares de edificacion de las insta-
laciones industriales ligadas a recursos primarios

1. Definiciéon: Comprende todas las industrias de transformacién
de los productos primarios obtenidos a través del aprovechamiento
econdmico de los recursos territoriales del entorno, como centrales
lecheras, silos de grano, bodegas vitivinicolas, etc... No se incluyen
dentro de esta categoria las instalaciones para la primera transforma-
cién de productos al servicios de una sola explotacién.

2. Este articulo servird para aquellos casos particulares que obliga-
toriamente deban estar en el Suelo No Urbanizable dadas sus necesi-
dades de superficie o por alguna otra circunstancia.

3. La parcela minima serd de 10.000 m? con un didmetro minimo
del circulo inscribible de 50 m.

4. Se separard como minimo 10 m de los linderos de la finca.

5. La ocupacién maxima de la parcela serd del 30%.

6. La altura méaxima serd de 4,50 m y una planta.

7. Estas instalaciones contardn con barrera vegetal que disminu-
ya el impacto visual desde los nicleos de poblacién, carreteras y
ferrocarril.

Articulo 53. Condiciones particulares de edificacion de las cons-
trucciones que por su cardcter o dimension resultasen incompatibles
con el suelo urbano

1. Definicién: Son aquellos establecimientos industriales que por
sus dimensiones, por estar catalogadas dentro de las industrias moles-
tas, nocivas, insalubres, requieran emplazarse fuera del medio urbano.
Se incluyen las instalaciones dedicadas a oficinas centrales o similares
que prefieran un emplazamiento rural.

2. La parcela minima serd de 10.000 m2.

3. Se separardn 250 m de cualquier otra construccién en la que se
produzca presencia habitual de personas y 100 m. de cualquier otra
edificacion. La separacion a linderos sera de 20 m.

4. La ocupacion maxima de parcela serd del 30%.

5. La altura maxima de la edificacion serd de 9 m y la edificacion
se desarrollard en un méximo de 2 plantas.

6. La finca se arbolard perimetralmente.

7. Se dispondrd en el interior de la parcela de una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 que se construyan, como minimo.

Articulo 54. Condiciones particulares de edificacion para las ins-
talaciones vinculadas al ocio de la poblacion y actividades lidicas o
culturales

1. La parcela tendrd una dimension superior a los 10.000 m2.

2. Las construcciones se separardn 20 m de los linderos de la
finca.

3. La ocupacién mdxima por la edificacién serd del 5% de la
superficie de la parcela.

4. La altura mixima de la edificacion serd de 5 m que se desarro-
Ilardn con un médximo de una panta.

5. Se dispondrd en el interior de la parcela de un aparcamiento por
cada 200 m? de suelo y no menos de uno por cada 100 m? construidos,
como minimo.

Articulo 55. Condiciones particulares de edificacion para las ins-
talaciones deportivas en el medio rural

1. Definicién: Es el conjunto integrado de obras e instalaciones
dedicadas a la practica de determinados deportes. Pueden contar con
instalaciones apropiadas para el acomodo de espectadores.

2. La parcela tendrd una dimensién superior a los 10.000 m? con
un didmetro minimo del circulo inscribible de 50 m.

3. Las construcciones se separardn 10 m de los linderos de la
finca.
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4. La ocupaciéon maxima por la edificacion serd del 10% de la
superficie de la parcela.

5. La altura mdxima de la edificacién serd de 5 m que se desarro-
llardn con un méximo de una planta.

6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverdn en el
interior de la parcela.

Articulo 56. Condiciones particulares de edificacion para alber-
gues de cardcter social

1. Definicién: Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el
medio rural a fin de permitir el alojamiento, en general en tiendas de
campafia, a efectos del desarrollo de actividades pedagdgicas o simila-
res. Pueden suponer un reducido ntcleo de instalaciones de servicio,
en general de cardcter no permanente.

2. La parcela tendrd una dimensién superior a los 10.000 m? con
un didmetro minimo del circulo inscribible de 50 m.

3. Las construcciones se separardn 10 m de los linderos de la
finca.

4. La ocupacién de la superficie de la finca por el drea de acampa-
da no serd superior al 50% de la finca.

5. Las construcciones permanentes tendrdn una ocupacion maxima
del 2% de la finca y una altura maxima de 4,5 m.

6. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas.

7. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverdn en el
interior de la parcela.

Articulo 57. Condiciones particulares de edificacion en las insta-
laciones vinculadas a la acampada

1. Definicién: Conjunto de obras y adecuaciones al efecto de faci-
litar la instalacién de tiendas de campaifia u otros alojamientos facil-
mente transportables. Suelen comportar las dreas de servicio con insta-
laciones permanentes de restauracion, venta de alimentos y otros pro-
ductos, en general los propios para el desarrollo de actividades y servi-
cios turisticos.

2. La parcela tendrd una dimension superior a los 10.000 m2.

3. Las construcciones y el drea de concentracién de tiendas o cara-
vanas, se separaran 10 m de los linderos de la finca.

4. La ocupacién de la superficie de la finca por el drea de acampa-
da no serd superior al 60% de la finca.

5. Las construcciones permanentes tendrdn una ocupacién maxima
del 4% de la finca y con una altura maxima de 4,5 m.

6. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas.

7. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverdn en el
interior de la parcela.

8. Los cerramientos de los campamentos asi como de las construc-
ciones anexas deberdn armonizar con el entorno.

Articulo 58. Condiciones particulares de edificacion para instala-
ciones no permanentes de restauracion

1. Definicién: Denominadas generalmente chiringuitos o merende-
ros, comportan obras o instalaciones no permanentes, de reducidas
dimensiones para la venta de bebidas o comidas. Suponen, en general,
el acondicionamiento de terrazas u otros espacios exteriores integra-
dos en el medio propios para el desarrollo de actividades lidicas de
restauracion.

2. El Ayuntamiento regulard los espacios apropiados para estas
instalaciones en razén de las festividades propias de cada término
municipal, tales como ferias, romerfas, etc..., o el uso recreativo de
rios, espacios arbolados, etc...

Articulo 59. Condiciones particulares de edificacion para las ins-
talaciones permanentes de restauracion

1. Definicién: En general casas de comida o bebidas que compor-
tan instalaciones de cardcter permanente. Incluye ventas, discotecas,
pubes, o similares.

2. La parcela tendrd una dimensién superior a 5.000 m2 con un
didmetro minimo del circulo inscribible de 20 m.

3. Se separardn como minimo 10 m de los linderos de la finca,
ademds de las protecciones especificas de carreteras.

4. La ocupacién maxima de parcela serd del 10%

5. La altura médxima serd de 4,50 m en un maximo de 1 planta.

6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverdn en el
interior de la parcela.

Articulo 60. Condiciones particulares de edificacion para instala-
ciones hoteleras

1. Definicion: Son las instalaciones propias para dar alojamiento y
en ocasiones comidas a personas en transito. Incluye, por tanto, hosta-
les, mesones, posadas, apartamentos y complejos turisticos rurales,
etc... En todo caso, estas instalaciones deberdn cumplir con los requi-
sitos exigidos por la legislacion sectorial aplicable.

2. La parcela minima serd, en todo caso, 30.000 m2.

3. Se separardn como minimo 10 m de los linderos de la finca,
ademds de las protecciones especificas de carreteras.

4. La altura méaxima serd de 7 m en un maximo de 2 plantas.

5. El problema de aparcamiento de vehiculos se resolvera en el
interior de la parcela.

6. En ningin caso se permitird la reconversién de plazas hoteleras
en plazas residenciales.

Articulo 61. Condiciones particulares de edificacion de los usos
turisticos recreativos en edificaciones existentes

1. Se indican asi los cambios de uso hacia el desarrollo de activi-
dades turisticas o recreativas en edificaciones ya existentes siempre
que su situacién urbanfstica legal lo posibilite. Generalmente, supon-
drédn obras de renovacién a efectos de facilitar su adaptacién a la
nueva funcidn, asi como las obras y equipamientos que fueran necesa-
rios para el cumplimiento de la normativa sectorial y/o local aplicable.

2. Se admitirdn ampliaciones de las edificaciones existentes que
no rebasen la ocupacién mdxima del 15% de la superficie de la parcela
actual.

3. No se rebasard la altura de 4,50 m y, en ningtin caso, se supera-
rén 1 planta.

4. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverdn en el
interior de la parcela.

Articulo 62. Condiciones particulares de edificacion para equipa-
miento asistencial

1. Definicion: son las instalaciones propias destinadas a la presta-
cién de servicios complementarios a los gestionados directamente por
la Administracién Publica en materia de sanidad, educacién y servi-
cios sociales. Se incluyen en este uso las guarderias, residencias de
ancianos, centros de beneficencia, centros sociales comunitarios, cen-
tros educativos, etc...

2. La parcela minima serd, en todo caso, 30.000 m2.

3. Se separardn como minimo 10 m de los linderos de la finca,
ademds de las protecciones especificas de carreteras.

4. La altura médxima serd de 4,50 m en un maximo de 1 planta.

5. El problema de aparcamiento de vehiculos se resolverd en el
interior de la parcela.

6. En ningln caso se permitird la reconversién de las plazas asis-
tenciales, en plazas residenciales.

Articulo 63. Condiciones particulares de edificacion para las ins-
talaciones o construcciones al servicio de la carretera

1. Definicion: Son las construcciones o instalaciones enumeradas
en el articulo 55 del Reglamento General de Carreteras y 11 de la
Ley de Carreteras de Andalucia, que al referirse a los elementos fun-
cionales de la carretera enumeran las zonas de descanso,
estacionamiento, auxilio y atenciéon médica de urgencia, aforo, pesaje,
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parado de autobuses, vias de servicio, instalaciones de servicio asi
como las destinadas a la ubicacién de las instalaciones necesarias
para la conservacion del dominio publico viario y fines auxiliares y
complementarios.

2. En el caso de autovias y autopistas, serd el proyecto de las mis-
mas el que sefiale las condiciones particulares de edificacion de las
instalaciones a su servicio.

3. Las condiciones particulares de edificacién para las estaciones
de servicio, bascula de pesaje y puntos de socorro para el resto de las
carreteras son las siguientes:

a)La parcela tendrd una dimensién superior a 5.000 m? con un
didmetro minimo del circulo inscribible de 15 m.

b)Se separard 5 m de los linderos de la finca, sin perjuicio de las
protecciones especificas de las carreteras.

¢) La ocupacion médxima de parcela serd del 25%

d)La altura maxima serd de 4,50 m en un médximo de 1 planta.

4. Las condiciones particulares de edificacién para los talleres
mecdnicos de reparacion al servicio de los usuarios de la carretera son
las siguientes:

a)La parcela tendrd una dimensién superior a 5.000 m?, con un
didmetro minimo del circulo inscribible de 30 m.

b)Se separard 10 m. de los linderos de la finca, sin perjuicio de las
protecciones especificas de las carreteras.

¢) La ocupaciéon médxima de parcela serd del 25%.

d)La altura mdxima serd de 4,50 m en un maximo de 1 planta.

e) El problema de aparcamiento y espera de vehiculos se resolverd
en el interior de la parcela.

5. Las condiciones particulares de edificacién para los almacenes
de maquinaria y mantenimiento al servicio de la carretera son las
siguientes:

a) La edificacion se alineara a vial.
b) La ocupacién maxima de parcela serd del 80%.
¢) La altura maxima serd de 4,50 m en un maximo de 1 planta.

6. No se regula parcela minima ni ocupacién para el caso de bds-
culas de pesaje e instalaciones de medicién del trdfico dadas sus
pequefias dimensiones.

Articulo 64. Condiciones particulares de edificacion aqui no
regulada

Para cualquier edificacién cuyo uso no se encuentre entre los des-
arrollados a lo largo de este Avance del Planeamiento, se atenderd a
cualquier otra Normativa o legislacion sectorial, autorizandose todo
aquello que no se encuentre expresamente prohibido.

Se aplicardn los pardmetros y limitaciones que por similitud con
otras edificaciones, si reguladas aqui, pudieran considerarse adecua-
das.

En todo caso, y dado que la casuistica futura es indeterminada, el
Ayuntamiento podré exigir a los particulares la presentacién de pro-
puestas o anteproyectos a los que, en funcién de un objetivo sentido
comun, para establecer los pardmetros urbanisticos que se considere
oportunos, y que posteriormente se incluirian en los Proyectos de soli-
citud de licencias municipales”.

Contra el presente acuerdo podrd interponerse recurso conten-
cioso-administrativo en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el BOP y ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Mdlaga.

En Moclinejo, a 16 de octubre de 2012.
El Alcalde, firmado: Antonio Mufloz Anaya.
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