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MANILVA
Edicto

Habiéndose aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento
Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dfa 12 de junio de 2013, la
Ordenanza Reguladora del Procedimiento de Licencias de Uso (de
Ocupacion y de Utilizacion) de los Edificios, o Elementos Suscepti-
bles de Aprovechamiento Independiente, Establecimientos e Instala-
ciones en General asi como la modificacion de su uso total o parcial, a
tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y la vista de que
han transcurrido treinta dias desde su publicacién (BOP nimero 146,
de fecha 1 de agosto de 2013), sin que se hubiere producido ninguna
alegacion, se procede a la publicacién de dicha ordenanza cuyo texto
articulado se transcribe a continuacion:

ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE LICENCIAS
DE USO (DE OCUPACION Y DE UTILIZACION) DE LOS EDIFICIOS, O
ELEMENTOS SUSCEPTIBLES DE APROVECHAMIENTO INDEPEN-
DIENTE, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES EN GENERAL, ASI
COMO LA MODIFICACION DE SU USO TOTAL O PARCIAL

PREAMBULO

La licencia urbanistica es el mecanismo establecido para controlar
la actividad urbanistica de los administrados. Su objeto es el control
de los actos que pretenden llevar a la practica las determinaciones de
la legislacion urbanistica y del planeamiento territorial y urbanistico.

La Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, es la que define los actos que estdn sometidos al control
municipal mediante la obligacién de obtener la previa licencia urbanisti-
ca, concretamente el articulo 169.1 e) de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia dispone que se somete a la
obtencion de previa licencia urbanistica municipal, entre otros actos, la
ocupacién y la primera utilizaciéon de los edificios, establecimientos e
instalaciones en general, asi como la modificacién de su uso.

Asimismo, el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, dispone en su articulo 8.e) que estan sujetos
a previa licencia urbanistica municipal, los actos de ocupacién y utili-
zacion de los edificios, o elementos susceptibles de aprovechamiento
independiente, establecimientos e instalaciones en general, asf como la
modificacion de su uso total o parcial.

También se ha de recordar que el articulo 175.2 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece
que las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y ser-
vicios de telecomunicaciones exigirdn para la contratacién definitiva
de los servicios respectivos la licencia de ocupacion o primera utiliza-
cion. En los mismos términos se expresa el articulo 26 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Como normativa estatal se ha de hacer mencién al articulo 21 del
Decreto de 17 de junio de 1955 por el que se aprueba el Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales donde se expone que esta-
rén sujetas a previa licencia la primera utilizacion de los edificios. En
su apartado segundo se obliga que, en todo caso, se examine si el acto
proyectado se ajusta a los planes de ordenacién urbana y, ademas, si el
edificio puede destinarse a determinado uso, por estar situado en zona
apropiada y reunir condiciones técnicas de seguridad y salubridad y,
en su caso, si el constructor ha cumplido el compromiso de realizar
simultdneamente la urbanizacion.

Las licencias de ocupacion o primera utilizacion de los edificios
han constituido uno de los actos de control administrativo tradicional
del urbanismo, la finalidad no es otra que comprobar que las obras
legitimadas en la correspondiente licencia de obras se han llevado a
cabo respetando las determinaciones de la misma. El objetivo esencial
y tradicional de las licencias de primera utilizacién es comprobar si la
ocupacién o uso de las edificaciones de reciente construccion es ade-
cuada y conforme a plan. Entre la documentacion a presentar se
encuentra la certificacién del final de obra por el técnico director
facultativo de la ejecucion de las instalaciones y obras. Pero ademas se
ha de tener en cuenta que estdn sujetos a licencia de utilizacién la
puesta en funcionamiento por primera vez de una edificacion o cons-
truccién y sus ulteriores ocupaciones.

Por tanto, es necesario considerar, de manera pormenorizada, los
supuestos que estdn sometidos a la obtencion de la previa licencia de
ocupacién y primera utilizacién de instalaciones y obras, ya sea la pri-
mera vez que se utiliza la instalacion y edificacion correspondiente o
si se trata de posteriores usos, derivados de diversas causas.

Para posibilitar la ocupacién y uso de un inmueble, este debera
reunir las necesarias condiciones de habitabilidad, salubridad, seguri-
dad y solidez, debiendo todas ellas quedar debidamente certificadas
por técnico competente.

La normativa autonémica distingue entre licencias de ocupacion y
licencias de utilizacion, por lo que es necesario diferenciar en qué
supuestos serd exigible una u otra.

El articulo 7 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia sefiala que las licencias de ocupacién y de
utilizacién tienen por objeto comprobar que el uso previsto para un
edificio, o parte del mismo, es conforme a la normativa y a la ordena-
cién urbanistica de aplicacion.

Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia
de obras de nueva construccion, ampliacién, modificacién, reforma o
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rehabilitacién, tendrd por objeto, ademds, comprobar la adecuacion
urbanistica de las obras ejecutadas a la licencia otorgada.

La licencia de ocupacién se exigird cuando el uso previsto sea el
de vivienda, y la licencia de utilizacién en los demds supuestos.

En relacién al régimen urbanistico aplicable a las edificaciones
existentes ha de recordarse lo previsto en la disposicién transitoria
quinta del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo estatal que establece
un régimen concreto para las edificaciones existentes, disponiendo
literalmente que: Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de
la Ley 8/1990, de 25 de julio, situadas en suelos urbanos o urbaniza-
bles, realizadas de conformidad con la ordenacién urbanistica aplica-
ble o respecto de las que ya no proceda adoptar medidas de restableci-
miento del orden juridico perturbado, se entenderdn incorporadas al
patrimonio de su titular.

En relacién al procedimiento al que ha de someterse la concesion
de las licencias urbanisticas se ha de acudir a lo previsto en los
articulos 13 y siguientes del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucfa.

El régimen de las licencias de primera ocupacién y de utilizacion en
el suelo no urbanizable serd el establecido por su ordenanza especifica.

TITULO 1

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

La presente ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento
para el otorgamiento de las licencias de ocupacion o utilizacién en edi-
ficaciones existentes en suelo urbano y urbanizable, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 169.1 e) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en el articulo 8.e) del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 2. Actos sujetos a licencias de uso

1. La licencia de ocupacidn se exigird cuando el uso previsto sea
el de vivienda, y la licencia de utilizacién en los demds supuestos.

2. Con cardcter general estdn sujetos a licencia los actos a que se
refiere el articulo 169.1. e) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenaci6n urbanistica de Andalucia, es decir, la ocupacién o utiliza-
cion de las edificaciones resultantes de las obra de nueva edificacion,
y de aquellas edificaciones, unidades edificatorias, y locales resultan-
tes de obras de reforma parcial, reforma general, consolidacion o reha-
bilitacién, en las que haya habido modificacion del uso al que se desti-
nan, o alteraciones en la intensidad de dichos usos; ejecutadas confor-
me a una previa licencia urbanistica y de conformidad con el instru-
mento de planeamiento vigente en el municipio.

3. Estdn sujetos asimismo a licencia de ocupacién o utilizacién
asimismo, la primera y ulteriores ocupaciones o usos de los edificios,
construcciones, establecimientos e instalaciones siguientes:

a) Los ejecutados licitamente con anterioridad a la entrada en
vigor del instrumento de planeamiento urbanistico vigente en el
municipio, y que resultaren disconformes con el mismo.

b) Los ejecutados sin licencia o en contra de sus determinaciones,
y aquellos de los que se desconozcan sus antecedentes adminis-
trativos, respecto de los cuales haya prescrito la infraccién
urbanistica que hubiera podido cometerse, y haya transcurrido
el plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la
legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico per-
turbado, sin que la misma se haya ejercitado, o, habiéndose
ejercitado en plazo, existiera una imposibilidad legal o material
de ejecutar la resolucién de reposicion de la realidad fisica alte-
rada.

4. Las licencias de ocupacién o utilizacion serdn denegadas en los
siguientes casos:

a) En el supuesto del epigrafe b) del apartado 3 anterior, cuando
no quede acreditada la prescripcion de la infraccion urbanisti-
ca, y/o no se acredite que haya transcurrido el plazo para el
ejercicio de la accién de proteccion de la legalidad urbanistica
y restablecimiento del orden juridico perturbado, y/o no se
declare la imposibilidad legal o material de ejecutar la resolu-
cién de reposicion.

b) En el supuesto del epigrafe b) del apartado 3 anterior, cuando el
uso que se desarrolle o pretenda desarrollarse en la edificacion
o instalacién no se ajuste al ordenamiento urbanistico vigente.

¢) Las edificaciones, construcciones e instalaciones que estén
inmersos en algtn proceso judicial o administrativo relativo a
la proteccién de la legalidad urbanistica en el que se haya acor-
dado la suspension del uso del inmueble.

d) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuya implan-
tacion requiera alguna autorizacién concurrente (autorizaciones
sectoriales en materia de cauces, costas, carreteras, proteccion
del medio fisico o medio ambiente, o cualesquiera otras que
fueran procedentes) en tanto no se obtengan.

e) Las edificaciones, construcciones e instalaciones que se hallen
en suelo urbanizable no sectorizado y cuya ejecucién haya
dado lugar a una parcelacién urbanistica irregular, salvo que se
proceda a su reagrupaciéon conforme a lo dispuesto en el
articulo 183.3 LOUA.

5. En aquellos usos sujetos a licencia de apertura, o comunicacion
previa de actividad, la licencia de utilizacion se entenderd como de
cardcter previo a aquella.

Articulo 3. Finalidad de las licencias de uso

1. La licencia de ocupacién y de utilizacion es un acto de interven-
cién administrativa en la actividad de los administrados que tiene por
objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, o parte del
mismo, es conforme a la normativa y a la ordenacién urbanistica de
aplicacion; asi como verificar que el edificio retine las condiciones
necesarias de seguridad y salubridad.

Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licen-
cia de obras tendrd por objeto, ademds, comprobar la adecuacién urba-
nistica de las obras ejecutadas a la licencia concedida. Asi la licencia
de ocupacién y de utilizacion puede tener por finalidad exclusiva algu-
nas o todas las siguientes:

a. Comprobar que el edificio construido y la urbanizacién realiza-
da simultdneamente, en su caso, se han realizado con arreglo al
proyecto técnico y las condiciones impuestas en la licencia de
obras.

b. Comprobar que lo construido retine las condiciones de habitabi-
lidad, salubridad e higiene, seguridad y solidez estructural y
constructiva.

c. Verificar que el edificio puede destinarse a un uso concreto.

2. En los supuestos comprendidos en el apartado 3 del articulo 2
de la presente ordenanza las finalidades de la licencia serdn las com-
prendidas en la letra b) y c¢) del apartado anterior, y se pronunciard
expresamente respecto de la situacion de fuera de ordenacion o asimi-
lado en que pudiera incurrir el edificio, construccion, establecimiento
o instalacion.

3. En los supuestos comprendidos en el apartado 5 del articulo 2 de
la presente ordenanza, las finalidades de la licencia serdn las comprendi-
das en la letra a) y b) del apartado 1 del presente articulo, y se pronun-
ciara expresamente sobre la necesidad de obtencién de licencia de acti-
vidad o puesta en funcionamiento para el ejercicio de la actividad, o rea-
lizar en su caso la comunicacion previa al inicio de la misma.

La concesion de la licencia de ocupacién o utilizacién habilitard la
puesta en marcha de la actividad sélo para aquellas en las que no sea
preceptiva también la licencia de apertura.

4. En aquellos supuestos que se solicite licencia de ocupacion o de
utilizacion, seguin su caso, para inmuebles antiguos que hayan venido
estando ya ocupados o destinados al mismo uso para el que se solicita
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la licencia, con el objetivo del alta de suministros, las finalidades de la
licencia serdn las comprendidas en la letra b) y c) del apartado 1 del
presente articulo.

En los casos de mero cambio de titularidad de los suministros sin
que el inmueble haya permanecido desocupado o inutilizado en algin
momento, procederd la declaracion de innecesariedad de la licencia de
uso. Dicha declaracién procederd asimismo en los supuestos de corte
de suministros por impago, siempre que no hubiera transcurrido mas
de seis meses desde aquel y la solicitud de la innecesariedad.

TITULO 1I

Procedimiento

Articulo 4. Marco normativo

El procedimiento a seguir se ajustard a lo dispuesto en los
articulos 13 y siguientes del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucfa.

Articulo 5. Documentacion necesaria para la solicitud de las
licencias de ocupacion y de utilizacion

1. Para la licencia de ocupacién y de utilizacion los documentos
necesarios para realizar la solicitud son, con cardcter general:

a) Escrito de solicitud en modelo normalizado por duplicado ejem-
plar.

b) Certificado final de obras, suscrito por los técnicos directores
de la misma y debidamente visado por el colegio profesional
correspondiente, acreditativo de la fecha de terminacion de las
obras, su ajuste a la licencia de obras concedida y de sus con-
diciones de utilizacion; incluido certificado final de obras de
urbanizacion cuando estas se hubieran ejecutado simul-
tdneamente.

¢) Proyecto final de obras, en soporte papel e informético, con el
alcance y contenido del proyecto de ejecucion, en el caso de
que se hayan producido modificaciones sustanciales respecto a
este y a efectos de su legalizacion.

d) Documento acreditativo del ingreso de la tasa por licencias
urbanisticas o declaracion de fuera de ordenacién o asimilado,
de conformidad con la ordenanza fiscal vigente reguladora de
las mismas.

e) Justificacién del coste real y efectivo de las obras objeto de
licencia a efectos de la cuantificacion de la liquidacién defini-
tiva del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras
de acuerdo con la ordenanza fiscal en vigor.

f) Fotograffas en color de la obra terminada, con nitidez y ampli-
tud suficientes en las que se aprecien las fachadas, la cubierta
y la urbanizacién de las calles que circunden la parcela. Estas
fotografias seran al menos dos de cada uno de los aspectos
indicados, tomadas desde posiciones diferentes.

g) Certificado de la Administracion competente en materia de
telecomunicaciones en el que conste que ha sido presentado el
correspondiente proyecto técnico de I. C. T., y el certificado de
instalacién, o boletin de instalador cuando se trate de edificios
con un nimero inferior o igual a veinte viviendas.

h) Certificado, en su caso, de la direccion facultativa, acreditativo
del cumplimiento de lo dispuesto en la normativa técnica regu-
ladora de la accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecto-
nicas.

i) Ficha técnica descriptiva de la instalacién del ascensor (R. A.
E.) y documentacion acreditativa de haber registrado ésta y las
demads instalaciones y elementos existentes en las edificacio-
nes objeto de licencia en el érgano competente de la Junta de
Andalucia, en su caso y cuando asi lo requiera la normativa
que lo regula.

j)  Contrato de mantenimiento de la instalacion solar térmica, en
su caso.

k) Ensayo actstico, relativo al cumplimiento de la normativa sobre
calidad y prevencion establecida en la legislacion sobre Protec-
cién contra la contaminacién acustica vigente, en el caso de
existir instalaciones productoras de ruidos y vibraciones.

1) Certificado que garantice el cumplimiento del Decreto

127/2001, de 5 de junio, sobre medidas de seguridad de par-

ques infantiles, en caso de que se trate de edificaciones con

zona recreativa infantil, exentas de licencia de apertura.

Certificacion o informe de las empresas suministradoras de los

distintos servicios acreditando su correcta ejecucion.

n) Certificado que garantice la presién y caudal necesarios en la
acometida de abastecimiento de agua domiciliaria y de protec-
cion contra incendios, asi como haber realizado de forma
satisfactoria la desinfeccidn sanitaria de la red.

o) Certificado de instalacion de baja tension sellado por el orga-
nismo competente de la Junta de Andalucia.

p) Acreditacién de haber presentado el Plan de Emergencia y
Evacuacion, los seguros de responsabilidad civil y el contrato
de mantenimiento de las instalaciones de proteccién contra
incendios en aquellos casos que la reglamentacion especifica
los requiera.

q) Acreditacion de la presentacion ante la Gerencia del Catastro
del Ministerio de Economia y Hacienda de la declaracién
catastral por nueva construccién (modelo 902N), en su caso.

r) Justificacién de haber realizado el depdsito de las documenta-
ciones de seguimiento y control de la obra en el Colegio Pro-
fesional correspondiente.

s) Justificacién de haber incorporado a la inscripcion registral las
condiciones que hubiera impuesto la licencia de obras en su caso.

t) Documento que justifique el cambio de titularidad en su caso.

u) Para la licencia de ocupacién y utilizaciéon de actividades
sometidas a Calificaciéon Ambiental por la Ley 7/2007 de Ges-
tién Integrada de la Calidad Ambiental se aportara ademds de
la documentacién indicada en este apartado, certificacién acre-
ditativa del técnico director de la actuacion, de que esta se ha
llevado a cabo conforme al proyecto presentado y al condicio-
nado de la calificacién ambiental.

m

fa?

2. En los supuestos previstos en el apartado 3 del articulo 2, los
documentos que se acompaiiaran a la solicitud serdn:

a) Certificado emitido por técnico competente y visado por el
correspondiente colegio profesional, en el que se han de acreditar
como minimo los siguientes aspectos:

i. La habitabilidad, higiene, seguridad y solidez, y que reune
todas las condiciones necesarias para el uso a que se pretenda
destinar el inmueble.

ii. Antigliedad, de la construccion, edificacién o instalacién que
deberd realizarse de manera expresa y pormenorizada. Dicha
antigiiedad ha de referirse a la fecha de la completa termina-
cion.

iii. Documentacion grafica necesaria para una completa descrip-
cion de la obra, construccidn, establecimiento o instalacion.

iv. En relacion a la situacién y emplazamiento se deberd incorpo-
rar un plano, en el que se incluya referencia expresa al planea-
miento urbanistico de aplicacién y plano catastral de la finca
sobre la imagen aérea del Plan Nacional de Ortograffa Aérea
(PNOA).

v. En la documentacion gréfica se ha de hacer referencia a todas
las construcciones, edificaciones e instalaciones existentes en
la finca indicando sus pardmetros urbanisticos bdsicos (uso,
situacion, emplazamiento, ocupacion, altura y edificabilidad) y
su situacion legal.

vi. El presupuesto de ejecucién material de la obra o instalacién
que se pretende ocupar o utilizar de acuerdo con un baremo de
precios oficial, base de precios del Colegio de Arquitectos de
Milaga, o modulos de construccién aprobados por el
Ayuntamiento.
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b) Declaracion suscrita por el propietario en el que se haga constar
los siguientes aspectos:

i. Que sobre la construccién o edificacion que se solicita la
licencia no existe abierto ningin procedimiento administrativo
de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento
del orden juridico perturbado o judicial sobre dicha materia.

ii. Que no se han realizado parcelaciones urbanisticas contravi-
niendo los dispuesto en los articulos 67 y 68.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucfa.

¢) Cuando el inmueble objeto de la licencia esté en situacion de
fuera de ordenacién o asimilado, el certificado técnico describi-
rd pormenorizadamente que parte de la edificacion es la afecta-
da y los preceptos normativos que incumple. En estos casos tal
condicién de fuera de ordenacién o asimilado se hard constar
en el Registro de la Propiedad mediante nota al margen de la
dltima inscripcion de dominio de la finca correspondiente.
Documentacion catastral actualizada o justificacién de haber
pesentado la solicitud para proceder al alta catastral de la edifi-
cacion con toda la documentacion exigida.

d

=

3. En los supuestos previstos en el apartado 4 del articulo 3, los
documentos que se acompafiardn a la solicitud serdn los mismos pre-
vistos en el apartado anterior, salvo en el supuesto de mero cambio de
titularidad o impago de los suministros sin que el inmueble haya per-
manecido desocupado o inutilizado por un periodo de tiempo superior
a seis meses, en cuyo caso habrd de aportarse el dltimo recibo del
suministro eléctrico o de agua, o documentacion acreditativa de la per-
manencia del inmueble de alta en las empresas suministradoras.

Articulo 6. Licencia de ocupacion o utilizacion parcial

1. Pueden otorgarse licencias de ocupacion o utilizacién limitadas
a partes de las construcciones e instalaciones ejecutadas conforme a
una previa licencia urbanistica, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a. Que las partes para cuya ocupacién o utilizacién se solicite
licencia, resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser
utilizadas de forma independiente sin detrimento de las restan-
tes.

b. Que en la ejecucion del resto de las obras previamente autoriza-
das se estén cumpliendo, en el momento de la solicitud de licen-
cia parcial, los plazos y las demds determinaciones que imponga
la normativa aplicable.

En los supuestos a que se refiere el apartado anterior, el
Ayuntamiento podrd exigir mediante acuerdo motivado que el solici-
tante constituya garantia para asegurar la correcta ejecucion de las
obras restantes.

2. También pueden otorgarse licencias de ocupacién o utilizacién
limitadas a partes de las construcciones e instalaciones que cumplan la
normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se ajusten a
la misma en aspectos de detalle o escasa entidad, siempre que se cum-
pla lo prescrito en la letra a) del apartado anterior.

En estos casos podra exigirse que se constituya garantia en cuantia
suficiente, a juicio de los servicios técnicos municipales, para respon-
der del coste de las obras necesarias para restaurar la legalidad urba-
nistica, sin perjuicio de ejercitar las potestades de disciplina urbanisti-
ca que fueren procedentes.

Articulo 7. Procedimiento

1. Iniciado el procedimiento a instancia de persona interesada, se
impulsard de oficio en todos sus tramites recabandose de los servicios
técnicos municipales los informes preceptivos, legalmente previstos, y
los demds que se juzguen necesarios para resolver.

2. Los informes técnicos y juridicos haran constar, como minimo,
que la obra se ha ejecutado con arreglo al proyecto técnico y licencia
urbanistica concedida, y en su caso de conformidad y a la vista de los
Certificados Técnicos que consten en el expediente.

En caso de disconformidad de las obras ejecutadas se hard constar
en el informe técnico, indicando la infraccién cometida y si es posible
su legalizacion.

3. Emitidos los correspondientes informes, el Presidente de la
Gerencia de Urbanismo, Obras, Infraestructura y Vivienda (GEUMA)
o por quien tenga delegada su atribucion elevard propuesta de resolu-
cion al Consejo de Administracion de dicho organismo auténomo
municipal para resolver.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias sub-
sanables, con caracter previo a la redaccién de la propuesta de reso-
lucidn, se requerird al solicitante por una sola vez, con indicacion de
las deficiencias detectadas y de los preceptos de la normativa urba-
nistica infringidos, para que, en plazo no superior a un mes, pueda
subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficien-
cias, se procederd a la declaraciéon de caducidad del procedimiento
conforme a las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

Articulo 8. Resolucion

La competencia para el otorgamiento de las licencias de utiliza-
cién y de ocupacién le corresponde al Presidente de la GEUMA, u
6rgano en quien delegue, de conformidad con lo previsto en los
articulos 21.1.q) y 21.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, y los Estatutos del organismo auténomo
municipal publicados en el BOP de Mdlaga nimero 53, de 19 de
marzo de 2010.

TITULO III

Obligaciones

Articulo 9. Obligaciones de los titulares de los inmuebles

1. Queda prohibido a los titulares del edificio construido su ocupa-
cién previa a la obtencién de las licencias de ocupacion y de utiliza-
cion de los edificios, construcciones, establecimientos e instalaciones
en general.

2. En las enajenaciones totales o parciales del inmueble construi-
do, se hara constar de forma fehaciente a los adquirentes, la carencia
de la licencia de ocupacién y primera utilizacion, si esta no se hubiere
obtenido al tiempo de la enajenacion.

3. Serén de aplicacion las medidas previstas en la disposicién adi-
cional segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion, relativa a la obligatoriedad de las garantias por
daflos materiales ocasionados por vicios y defectos en la construccion.
El propietario deberd acreditar el cumplimiento de los citados deberes.

Articulo 10. Obligaciones de las empresas suministradoras de
energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento, gas, servicios
de telecomunicaciones y andlogos

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, abasteci-
miento de agua, saneamiento, gas, servicios de telecomunicaciones y
andlogos exigirdn, para la contratacion provisional de los respectivos
servicios, copia de la licencia de obra de los edificios e instalaciones
generales sujetos a su obtencidn, y en su caso, de la autorizacién para
el inicio de las obras.

2. Las empresas citadas en el apartado anterior exigirdn para la
contratacién definitiva de los servicios respectivos la licencia de ocu-
pacién o de utilizacién, de conformidad con el articulo 26 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. Queda prohibido utilizar el suministro provisional de agua con-
cedido para la ejecucién de las obras, en otras actividades diferentes y
especialmente para uso doméstico.

4. En los supuestos de cambio de titularidad o impago en los tér-
minos dispuestos en la presente ordenanza serd titulo suficiente para
contratar los suministros la declaracién de innecesariedad de la licen-
cia de uso.
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TITULO 1V

Régimen sancionador

Articulo 11. Infracciones y sanciones

Las infracciones urbanisticas y sanciones se regiran por lo dis-
puesto en los articulos 191 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y los articulos 60
y siguientes del Decreto 60/2010, de 17 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Articulo 12. Personas responsables

1. El otorgamiento de la licencia de ocupacién o utilizacién no
excluye la responsabilidad civil, penal o administrativa en la que
hubieran podido incurrir los solicitantes, constructores y técnicos
intervinientes en el proceso de edificacion.

2. Atal efecto, tendran la consideracién de responsables:

a. El promotor de las obras y el que realice la ocupacidn, si fuesen
personas distintas, en la ocupacién o primera utilizacién de los
edificios, establecimientos e instalaciones o modificacion del
uso de los mismos sin licencia, teniendo la multa que se impon-
ga cardcter independiente.

b. Las empresas suministradoras que contraten los servicios sin

exigir la licencia correspondiente.

. El técnico que redacte una documentacion técnica o un certifi-
cado final de obra que no se ajuste a la realidad, con la finalidad
de conseguir la licencia que se regula en esta ordenanza. En este
supuesto, con independencia de la adopcién de medidas de dis-
ciplina urbanistica y de las responsabilidades penales que pudie-
ran derivarse de la condicién de documento publico de los certi-
ficados y documentacién técnica mencionados, se pondrd en
conocimiento del colegio profesional competente.

o

Articulo 13. Organo competente

El 6rgano competente para la resolucioén del procedimiento sancio-
nador es el Presidente de la GEUMA u 6rgano en quien delegue, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1 k) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el articulo
195.1 a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia y el articulo 65.1.a) del Decreto 60/2010, de 16
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y el articulo 7 de los
Estatutos de la GEUMA.

Disposicion final primera
La presente ordenanza entrard en vigor una vez transcurridos quin-

ce dias hébiles, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion en
el Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacién definitiva

y del texto integro de la misma; todo ello de conformidad con lo pre-
visto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

Disposicion final segunda

Se faculta a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar
cuantas disposiciones sean necesarias para su interpretacion, aclara-
cién, desarrollo y aplicacion.

En Manilva, a 19 de septiembre de 2013.
La Alcaldesa, firmado: Antonia Mufioz Vazquez.
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