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ADMINISTRACION LOCAL

NERJA
Anuncio

El Pleno de la Corporacion, en sesion ordinaria celebrada el dia 28 de enero de 2021, acor-
do aprobar inicialmente la “Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento por Declara-
cion Responsable y Comunicacion Previa para la Ocupacion/Utilizacion de Edificaciones del
excelentisimo Ayuntamiento de Nerja”.

El anuncio fue publicado en la padgina web municipal y en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Malaga niimero 33, de 18 de febrero de 2021 (pagina 65), no habiéndose presentado
durante el periodo de informacion publica ninguna reclamacion o sugerencia, seglin consta en el
informe emitido por el Servicio de Registro de Entrada, de fecha 8 de abril de 2021, entendién-
dose definitivamente adoptado el acuerdo, hasta entonces provisional, sin necesidad de acuerdo
plenario, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de
Bases de Régimen Local.

De acuerdo con lo previsto el el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, esta orde-
nanza se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga y entrara en vigor cuando se
haya publicado completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2
de dicha ley.

Contra este acuerdo, que es definitivo en via administrativa, podran interponer recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal competente de lo Contencioso-Administrativo en
Malaga, en el plazo de dos meses, contados desde el siguiente al de la publicacién de este anun-
cio en el Boletin Oficial de la Provincia, conforme a lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que puedan ejercitar
cualquier otro recurso que estimen procedente.

A continuacion se inserta el texto integro de la citada ordenanza:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION
RESPONSABLE Y COMUNICACION PREVIA PARA LA OCUPACION/UTILIZACION DE
EDIFICACIONES DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE NERJA
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siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion y
con la licencia de obras concedida (articulo 169 bis.1.d) LOUA).

Anexo II. Impreso para obras de reforma en edificaciones en suelo urbano consolidado
acordes con la ordenacion urbanistica sin cambio de uso/actividad, que no alteren los pardmetros
de ocupacion y altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o el nimero de viviendas,
siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion
(articulo 169 bis.1.c) LOUA).

Anexo III. Impreso para edificaciones existentes en las que no sea necesaria la ejecucion
de obras, siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacion (articulo 13.1.d) 2.° RDUA).

Anexo IV. Impreso para comunicacion previa en relacién a la ocupacion/utilizacién de
edificaciones (articulo 169 bis.5 LOUA).

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Nerja, aprobado definitivamente el 10 de
abril de 2000, y parcialmente adaptado a la LOUA, regula en el capitulo 3.3 de las normas urba-
nisticas, los actos sometidos a licencia, los tipos de licencias y los documentos necesarios para
la solicitud, asi como las actuaciones que deben seguirse para controlar la ejecucion de las obras.

El articulo 3.3.24 del Plan General detalla el contenido general de las solicitudes de licen-
cia, determinandose en el articulo 3.3.36 la documentacion especifica de las licencias de ocupa-
cion/utilizacion.

EVOLUCION NORMATIVA

La aplicacion de la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo relativa
a los Servicios en el Mercado Interior, requiere la transposicion a la normativa estatal, autono-
mica y local de sus disposiciones, encaminadas basicamente a establecer unos principios de apli-
cacion general para la normativa reguladora del acceso y ejercicio de actividades de servicios
dentro de la Union Europea.

La transposicion se ha efectuado al ambito estatal mediante la Ley 17/2009, de 23 de
noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio y la Ley 25/2009,
de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la ley sobre el libre
acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

A raiz de la entrada en vigor de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes
de Liberalizacion del Comercio y de Determinados Servicios, en este Ayuntamiento se puso en
practica el primer modelo de declaracion responsable para ejercicio de actividad.
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La misma Ley 12/2012, en su articulo 3.3, establece que no sera exigible licencia o auto-
rizacion previa para la realizacion de las obras vinculadas al acondicionamiento de los locales
para desempeiiar la actividad comercial cuando no requieran de la redaccion de un proyecto de
obra de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

Igualmente la disposicion adicional décimocuarta de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) recoge la inexigibilidad de licencia en aplica-
cion de la Ley 12/2012.

Con la experiencia de los Gltimos afios, y viendo la actuacion de otros ayuntamientos de
nuestra provincia, se estima adecuado ampliar el nimero de supuestos en los que podria aplicar-
se el procedimiento de declaracion responsable consiguiendo con ello eliminar, entre otras, la
necesidad de la previa autorizacion municipal a través de una licencia de ocupacion/utilizacion
para los supuestos previstos en la LOUA.

El articulo 84.1 ¢) y el 84 bis de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local (modificados a través de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion
de diversas leyes para su adaptacion a la ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios
y su ejercicio), legitiman a las entidades locales para que puedan intervenir la actividad de los
ciudadanos, entre otros, a través del sometimiento a comunicacion previa o a declaracion res-
ponsable, de conformidad asimismo con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.

Finalmente, mediante el articulo 6 del Decreto Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y
simplificacion de la regulacion para el fomento de la actividad productiva de Andalucia se intro-
duce el articulo 169 bis en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA) que regula la sujecion a declaracion responsable de la ocupacion y utiliza-
cion de edificaciones nuevas o existentes reformadas (apartados ¢) y d)).

A los efectos de la LOUA en consonancia con lo dispuesto en la Ley 39/2015, se entiende
por declaracion responsable el documento suscrito por un interesado en el que este manifies-
ta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente
para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, que la pondra a disposicion de la Administracion cuando le
sea requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones
durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

Al amparo de la normativa expuesta, deberd regularse mediante ordenanza municipal la
declaracion responsable para la ocupacion o utilizacion de edificaciones nuevas o existentes que
hayan sido reformardas o que no requieran de la ejecucion de nuevas obras.

La ordenanza debera regular los requisitos y condiciones de las declaraciones responsables
y sefialando la documentacion concreta que debe ser adjuntada.

La ordenanza también debera regular el procedimiento, asi como los requisitos habilitantes
para el gjercicio del derecho y de la adecuacion de lo ejecutado al contenido de la declaracion.

OBJETIVOS
Los objetivos de esta ordenanza son:

1) Determinar las edificaciones cuya ocupacion o utilizacion se somete a declaracion res-
ponsable.

2) Simplificar el procedimiento y concretar la documentacién necesaria para su tramita-
cion segun el tipo de edificacion.

3) Determinar los requisitos, condiciones, procedimiento y control de la declaracion res-
ponsable.

4) Determinar las actuaciones relacionadas con la ocupacion o utilizacion que se someten
a comunicacion previa.

TiTULO QUE HABILITA LA ORDENANZA
Esta ordenanza la elabora y aprueba el Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el
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articulo 169 bis de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia, el 69 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y demas preceptos relacionados.

ESTRUCTURA

La ordenanza se estructura en cuatro capitulos, dieciséis articulos, dos disposiciones adi-
cionales, una disposicion transitoria, una disposicion final y cuatro anexos.

El capitulo I, que recoge las disposiciones generales, establece, entre otros aspectos, cuales
son las edificaciones cuya ocupacion o utilizacion se someten a licencia y las que estan sujetas a
la presentacion de una declaracion responsable.

El capitulo II esta dedicado a la regulacion del procedimiento de declaracion responsable.

Se determinan los documentos que deben acompaiiar a la declaracion, segun el tipo de edi-
ficacion de que se trate, remitiéndose para mayor claridad a los anexos I, Il y III, y se relacionan
los documentos que, en cada caso, deben acompanarla.

Se concreta el momento en el que la declaracion se tendra por formulada. La declaracion
responsable tendra eficacia cuando debidamente cumplimentada y acompafiada de la documen-
tacion preceptiva, sea presentada en el Registro General de Entrada, bien a través de ventanilla
unica o mediante la sede electronica.

El Ayuntamiento procedera a la inspeccion de las edificaciones, comprobando la adecua-
cion de las mismas a la declaracion responsable, a la licencia de obras concedida, asi como a la
normativa urbanistica y demas de aplicacion.

El capitulo III regula las comunicaciones previas en relacion con la ocupacion/utilizacién
de edificaciones.

El capitulo IV se dedica a la inspeccion, infracciones y régimen sancionador.

Las edificaciones objeto de esta ordenanza quedan sujetas a inspecciéon municipal y al
régimen de infracciones y sanciones previsto en la legislacion urbanistica.

La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de cualquier dato o informacion
que se incorpore a una declaracion responsable 0 a una comunicacion, o la no presentacion ante
la Administracion competente de la declaracion responsable, la documentacion que sea en su
caso requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado o la inobservancia de los requisi-
tos impuestos por la normativa aplicable, determinara el cese de la ocupacion o utilizacion desde
el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Disposiciones adicionales.

Disposicion transitoria Unica.

Disposicion final.

Anexo 1. Impreso para edificaciones de nueva planta o ampliacion de las ya existentes,
siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion y
con la licencia de obras concedida (articulo 169 bis.1.d) LOUA).

Anexo II. Impreso para obras de reforma en edificaciones en suelo urbano consolidado
acordes con la ordenacion urbanistica sin cambio de uso/actividad, que no alteren los parametros
de ocupacion y altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o el numero de viviendas,
siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion
(articulo 169 bis.1.c) LOUA).

Anexo III. Impreso para edificaciones existentes en las que no sea necesaria la ejecucion
de obras, siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacion (articulo 13.1.d) 2.° RDUA).

Anexo IV. Impreso para comunicacion previa en relacion a la ocupacion/utilizacion de
edificaciones (articulo 169 bis.5 LOUA).
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NORMATIVA APLICABLE

LEGISLACION ESTATAL

a) Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

b) Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas.

¢) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

LEGISLACION AUTONOMICA

a) Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Articulos
169 y siguientes.

b) Decreto Ley 2/2020, de 9 de marzo, de Mejora y Simplificacion de la Regulacion para
el Fomento de la Actividad Productiva de Andalucia.

¢) Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

d) Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integral de la Calificacion Ambiental (GICA).

e) Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.

NORMATIVA LOCAL

a) Plan General de Ordenacion Urbanistica de Nerja.

b) Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Inspeccion Urbanistica.

¢) Ordenanza Municipal Reguladora de la Gestion de los Residuos de Construccion y
Demolicion en el Término Municipal de Nerja.

d) Ordenanza sobre Condiciones de Proteccion contra Incendios del Consorcio para el
Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios, Salvamentos y Proteccion Civil de la provin-
cia de Malaga (Boletin Oficial de la Provincia, 20 de mayo de 2016).

PROCEDIMIENTO

Se trata de una ordenanza general de contenido urbanistico y su tramitacion se regula por
los articulos 49, 56 y 72 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El 6rgano competente para su aprobacion es el Pleno en virtud del articulo 123-1.d) de
la mencionada ley y su entrada en vigor se producira transcurridos quince dias habiles desde la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia del texto integro de la ordenanza.

CAPITULO 1

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto de la ordenanza

La presente ordenanza tiene por objeto regular el procedimiento de autorizacion de ocupa-
cion o utilizacién de determinadas edificaciones que deben someterse unicamente a declaracion
responsable, asi como los supuestos de comunicacion previa relacionados con las mismas.

Esta simplificacion administrativa no supondrd menoscabo alguno a los intereses generales
reconocidos por la ley, tales como la proteccion de la salud publica, el medio ambiente, la nor-
mativa urbanistica, la de patrimonio historico, asi como la proteccion a los consumidores.

Articulo 2. Ambito de aplicacion
Las previsiones de esta ordenanza se aplicaran para las siguientes ocupaciones/utilizaciones:

+ Edificaciones de nueva planta en cualquier clase de suelo que hayan obtenido licencia
de obras previa, siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la
normativa de aplicacion.

+ Edificaciones de ampliacion de las ya existentes, en cualquier clase de suelo, que hayan
obtenido licencia de obras previa, siempre que se encuentren terminadas y su destino
sea conforme a la normativa de aplicacion.
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» Edificaciones en suelo urbano consolidado en las que se hayan llevado a cabo obras de
reforma() acordes con la ordenacion urbanistica, que hayan obtenido licencia de obras
previa o presentado declaracion responsable en su caso, sin cambio de uso/actividad,
que no alteren los parametros de ocupacion y altura, ni conlleven incrementos en la edi-
ficabilidad o el nimero de viviendas, siempre que se encuentren terminadas y su desti-
no sea conforme a la normativa de aplicacion.

» Edificaciones existentes en las que no sea necesaria la ejecucion de obras, siempre que
se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion (arti-
culo 13.1.d) 2.° RDUA).

» Partes de construcciones e instalaciones que hayan obtenido licencia de obras previa,
siempre que resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma
independiente sin detrimento de las restantes y que en la ejecucion del resto de las
obras previamente autorizadas se estén cumpliendo, en el momento de la presentacion
de la declaracion responsable, los plazos y las demas determinaciones que imponga la
normativa aplicable (articulo 9.2 del RDUA).Ocupacion/utilizacion parcial.

» Partes de construcciones e instalaciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando
existan otras partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o escasa enti-
dad, siempre que las partes resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utili-
zadas de forma independiente sin detrimento de las restantes (articulo 9.4 del RDUA).
Ocupacion/utilizacion parcial.

(1) Las obras de reforma podran ser de consolidacion, adecuacion, reforma, rehabilitacion, conservacion,
mantenimiento, etc.

Articulo 3. Concepto de licencia de ocupacion/utilizacion

La licencia de ocupacion y/o utilizacion tiene por objeto comprobar que el uso previsto
para un edificio, o parte del mismo, es conforme a la normativa y a la ordenacion urbanistica de
aplicacion.

Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras de nueva
construccion, ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion, tendra por objeto, ademas,
comprobar la adecuacion urbanistica de las obras ejecutadas a la licencia otorgada.

La ocupacion se entiende cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la utilizacion en los
demas supuestos.

Articulo 4. Tipologia de edificaciones cuya ocupacion o utilizacion esta sujeta a declara-
cion responsable

A los efectos de aplicacion de la presente ordenanza, tendran la consideracion de edifi-
caciones cuya ocupacion/utilizacion estan sometidas a declaracion responsable, siempre que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 2, cualquiera de las siguientes:

— Viviendas unifamiliares.

— Edificios plurifamiliares.

— Edificios destinados a hoteles o apartamentos turisticos.

— Edificios destinados a actividades industriales.

— Locales destinados a actividades comerciales o de hosteleria.
— Naves y demas instalaciones agricolas.

Articulo 5. Supuestos excluidos de declaracion responsable
No estaran sujetas al régimen de declaracion responsable y si al de previa licencia munici-
pal, las siguientes ocupaciones o utilizaciones que tengan por objeto:

1. Edificaciones de nueva planta en cualquier clase de suelo que no hayan obtenido licen-
cia de obras previa.
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2. Edificaciones de nueva planta, parte de ellas o en las que se hayan llevado a cabo obras
de reforma que no se encuentren completamente terminadas.

3. Edificaciones de nueva planta o en las que se hayan llevado a cabo obras de reforma
cuyo destino no sea conforme a la normativa de aplicacion.

4. Edificaciones en las que se hayan llevado a cabo obras de reforma ubicadas en suelo
urbano no consolidado, suelo urbanizable o suelo no urbanizable.

5. Edificaciones en suelo urbano consolidado en las que se hayan llevado a cabo obras de
reforma con cambio de uso/actividad con licencia de obras previa.

6. Edificaciones en suelo urbano consolidado en las que se hayan llevado a cabo obras de
reforma que alteran los parametros de ocupacion y altura.

7. Edificaciones en suelo urbano consolidado en las que se hayan llevado a cabo obras de
reforma que incrementan la edificabilidad o el nimero de viviendas.

8. Edificaciones en cualquier clase de suelo que se encuentren en situacion de asimilado al
fuera de ordenacion.

Articulo 6. Principios generales
La regulacion de la ocupacion/utilizacion de edificaciones objeto de la presente ordenanza,
se fundamenta en los siguientes principios:

a) Agilizar los procedimientos y facilitar el ejercicio de la actividad a los ciudadanos, de
conformidad con el principio de menor intervencion.

b) Simplificar la aportacion de documentos por parte de los ciudadanos.

¢) Poner en marcha la declaracion responsable como procedimiento previsto en la Direc-
tiva 2006/123/CE, Ley 25/2009, de 22 de diciembre, Omnibus, asi como en el nuevo
articulo 169 bis de la LOUA.

d) Asegurar la adecuada preservacion de los intereses publicos en la ocupacion/utilizacion
de las edificaciones.

Articulo 7. Régimen juridico

La ocupacion/utilizacion de las edificaciones relacionadas en el articulo 4 incluidas en
alguno de los supuestos del articulo 2 de esta ordenanza, queda sometida a la presentacion de
declaracion responsable, mediante modelo oficial de solicitud (anexo I, IT o III).

En todo aquello no previsto en la presente ordenanza, sera de aplicacion la normativa del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Nerja, las ordenanzas municipales y resto de norma-
tiva sectorial aplicable.

Articulo 8. Pago de tributos
La ocupacion/utilizacion de las edificaciones contempladas en esta ordenanza queda some-
tida al abono de la tasa por inspeccion urbanistica correspondiente.

Articulo 9. Supuestos de comunicacion previa

Estaran sujetas al régimen de comunicacion previa las siguientes actuaciones, en relacion a
las ocupaciones/utilizaciones de edificaciones, de acuerdo con el apartado 5 del articulo 169 bis
de la LOUA:

1. Cambio de titularidad de la licencia o declaracion responsable.
2. Cambio de la denominacion social del titular de licencia o declaracion responsable.
3. Desistimiento de la licencia o declaracion responsable.
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CAPITULO 11

Procedimiento de declaracion responsable

Articulo 10. Presentacion

10.1. El interesado, para poder proceder al inicio de la ocupacion o utilizacion de la edi-
ficacion, debera haber presentado la declaracion responsable debidamente cumplimentada y
acompafiada de la documentacion preceptiva en el Registro General del Ayuntamiento de Nerja,
bien en ventanilla unica o a través de la sede electronica (obligatoriamente para las personas
juridicas y demaés obligados recogidos en el articulo 14.2 de la Ley 39/2015, del Procedimiento
Administrativo Comun).

10.2. La declaracion responsable objeto de la presente ordenanza serd el documento
mediante el que los interesados manifiestan, bajo su responsabilidad, que las obras realizadas en
base a la licencia de obras concedida para cualquiera de las edificaciones del articulo 4 encua-
dradas en alguno de los supuestos previstos en el articulo 2, se encuentran totalmente finalizadas
y que son conformes con el proyecto objeto del referido expediente y la documentacion técnica
que la complementa, siendo el uso previsto conforme al planeamiento de aplicacion; aportando
la documentacion requerida en el modelo normalizado y comprometiéndose a facilitar el acceso
a los servicios técnicos municipales y de inspeccion para las labores de comprobacion de la ade-
cuacion de las obras ejecutadas a lo declarado.

O en el supuesto de las edificaciones existentes que no requieren la realizacion de obras
(anexo III), los interesados manifiestan bajo su responsabilidad que la edificacion se encuentra
totalmente finalizada y en buen estado de conservacion, con todas las instalaciones necesarias
para ser ocupada/utilizada.

La declaracion responsable debera indicar, con caracter obligatorio para su admisién: La
identidad del promotor y su representante, si procede (nombre y apellidos, DNI, domicilio, telé-
fono, direccion de correo electronico), si la persona fisica desea la notificacion mediante sede
electronica o no (para las personas juridicas es obligatorio este medio), el tipo de obra realizada
(de entre las relacionadas en el articulo 2, con indicacion del nimero de expediente de licencia
de obras), la ubicacion de la edificacion (direccion completa y referencia catastral), cumpliendo
con todos los requisitos técnicos y administrativos para la habilitacion de la ocupacion o utiliza-
cion de la edificacion.

10.3. La declaracion responsable sobre obras realizadas se presentara con arreglo al mode-
lo normalizado que facilitara el Ayuntamiento (anexo I o II), adjuntando obligatoriamente, sea
cual sea el tipo de edificacion, la siguiente documentacion:

— Copia de la licencia concedida.

— Certificacion original de finalizacién de la actuacién conforme al proyecto aprobado,
expedida por arquitecto y arquitecto técnico, con planos acotados de fin de obra y visa-
dos por los colegios oficiales correspondientes, con fotografia/s de la fachada/s e inte-
riores de todas las estancias.

— Informe original de disponibilidad y adecuacion de las acometidas de agua, saneamien-
to y pluviales emitido por la empresa municipal de aguas, Aguas de Narixa.

— Certificado justificativo de la correcta gestion de residuos en un centro de gestion auto-
rizado, debidamente cumplimentado.

— Acreditacion de la presentacion del modelo 900D correspondiente al alta o regulariza-
cion catastral del bien inmueble.

— Carta de pago de la tasa de inspeccion urbanistica, de acuerdo al PEM de la licencia de
obra.

— Liquidacion final indicando el costo efectivo de las obras o instalaciones, suscrita por el
director, el promotor y el constructor de las mismas y visada por el colegio correspon-
diente.
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Ademas, para obras nuevas o ampliaciones debera aportarse (anexo I):

Si

—

Ensayo de los aislamientos actsticos, segiin Decreto 6/2012, de 17 de enero, Instruc-
cion Técnica nimero 5 (IT.5).

Acta de recepcion de las obras de urbanizacion, si se trata de suelos urbanizables orde-
nados o urbanos no consolidados, o de no haberse realizado, informe del Servicio de
Infraestructuras que justifique que la vivienda dispone de todos los servicios.
Justificante de la remision de la documentacion final de obra a la Delegacion Territo-
rial de la Consejeria de Cultura o0 Medio Ambiente en caso de que dichas delegaciones
informaran preceptivamente en el expediente de licencia de obras.

se trata de edificios plurifamiliares o conjuntos de viviendas (anexo I o II), se adjuntara:

Certificado suscrito por la Direccion Técnica de la obra relativo a las instalaciones del
inmueble, su correcta ejecucion y puesta en funcionamiento, con entera satisfaccion
conforme a su normativa reguladora (Proteccion contra incendios, ascensores, placas
solares...).

Contrato de mantenimiento de equipos y/o sistemas utilizados en materia contra incendios.
Informe de inspeccion final por parte del Consorcio Provincial de Bomberos de Méalaga
con resultado favorable, en el caso de ser obligatorio.

Certificado final de instalaciones emitido por la Jefatura Provincial de Inspeccion de
Telecomunicaciones de Malaga, boletin de instalaciones y protocolo de pruebas, para
construcciones de veinte (20) viviendas o mas.

Boletin de instalaciones y protocolo de pruebas de ICT para construcciones de menos
de veinte (20) viviendas.

Por 1ultimo, si se trata de edificios hoteleros, de apartamentos turisticos, industriales y
comerciales (anexos I, I o III) y la actividad esta sujeta a calificacion ambiental se aportara:

Resolucion favorable de la calificacion ambiental, declaracion responsable de la califi-
cacion ambiental en su caso, o informe del Ingeniero Técnico Industrial Municipal que
sefiale la innecesariedad para ampliaciones menores.

10.4. La declaracion responsable para edificaciones existentes en las que no sea necesaria
la ejecucion de obras, se presentara con arreglo al modelo normalizado que facilitara el Ayun-
tamiento (anexo III), adjuntando obligatoriamente, sea cual sea el tipo de edificacion, la siguien-
te documentacion:

Copia de las licencias concedidas, si las hubiera.

Nota simple registral actualizada en la que se acredite la existencia de la edificacion,
construccion o instalacion en el registro de la propiedad, en su caso. Si esta no constara
inscrita se aportara nota simple registral correspondiente del solar (caso urbano) o par-
cela (caso rustico) donde se localiza, en su caso.

Certificado descriptivo y grafico de la edificacion, construccion, instalacion o finca en
catastro o justificante de solicitud de alta en el catastro o de alteracion catastral en el
caso de que la situacion actual del inmueble discrepe con lo existente en el catastro.
Carta de pago de la tasa de inspeccion urbanistica, de acuerdo al PEM de la licencia de
obra.

Informe original de disponibilidad y adecuacion de las acometidas de agua, saneamien-
to y pluviales emitido por la empresa municipal de aguas, Aguas de Narixa.

Justificante de la remision de la documentacion técnica de la edificacion a la Delega-
cion Territorial de la Consejeria de Cultura o Medio Ambiente en caso de que dichas
delegaciones informaran preceptivamente en el expediente de licencia de obras.
Documento técnico descriptivo realizado y firmado por técnico competente y visado
por el colegio profesional correspondiente, que justificard las condiciones urbanisticas
vigentes e incorporara la documentacion:
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. Descripcion del inmueble en su estado actual (conservacion del edificio y las instala-

ciones con que cuenta y acredite, en atencion de las circunstancias anteriores, la apti-
tud para destinarse al uso previsto) y presupuesto de ejecucion material del mismo,
actualizado, a fecha de la solicitud de la declaracion.

. Declaracion de circunstancias urbanisticas, completo de la vivienda o inmueble

objeto de la solicitud, conforme a la realidad del suelo y su normativa de aplicacién
vigente en relacion al PGOU de Nerja, visado (1) y segiin modelo tipo del colegio
profesional correspondiente.

. Documentacion planimétrica de las edificaciones, construcciones e instalaciones. Se

aportara, como minimo, la siguiente documentacion:

3.1. Plano de situacion sobre el planeamiento general y sobre cartografia catastral
(E-1/2000 o E-1/1000) donde se localice la edificacion, construccion o instala-
cion en coordenadas UTM.

3.2. Plano de emplazamiento en que se defina el solar (caso de urbana) o parcela
(caso de rustica) en que se situan las edificaciones, construcciones o instalacio-
nes y la localizacion dentro de ello del inmueble para el que se solicita (E-1/500
o E-1/200), sobre base topografica actualizada, aportando coordenadas UTM de
la parcela o solar, asi como de las construcciones existentes.

3.3. Planos de todas las plantas, alzados y secciones en que se caractericen todas las
construcciones, edificaciones o instalaciones (E-1/100 o E-1/50).

3.4. Planos de esquemas de instalaciones, donde se representen los servicios de los
que dispone, asi como acometidas (E-1/100 o E-1/50).

. Documentacion fotografica del inmueble, donde incluya todas las edificaciones,

construcciones o instalaciones sobre las que se pretende la solicitud. Tamafio mini-
mo 10x15 cm desde todo el perimetro exterior, e interiores donde se representen las
diferentes estancias.

. Licencias municipales emitidas hasta la fecha sobre el solar (caso urbana) o parcela

(caso rustica), asi como la indicacion de la existencia de expedientes sancionadores
o de reposicion de la realidad fisica alterada, si los hubiera.

. Descripcion de las instalaciones y suministros (agua potable municipal, saneamiento

y pluviales, electricidad, telecomunicaciones, etc.), con los que cuenta la edificacion,
construccion o instalacion. Asi como documentacion justificativa del correcto fun-
cionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa
reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de
los servicios publicos, de que las redes son accesibles desde la edificacion sin preci-
sar nuevas obras, y de ser viable dicha acometida.

. Certificacion en que se indique si la edificacion, instalacion o construccion se

encuentra terminada totalmente, indicando en que fecha se termino, entendiendo con
ello que la misma se encuentra dispuesta para servir al fin previsto, sin necesidad
de actuaciones materiales posteriores sobre la misma. Acreditando dicha antigiiedad
mediante documentos, seglin consultas a organismos oficiales.

. Certificacion en que se indique la aptitud de la edificacion, construccion o instala-

cion para el uso que estd soportando, con exprés comprobacion del cumplimiento
de las condiciones minimas de seguridad, habitabilidad, salubridad y funciona-
lidad segun el PGOU de Nerja vigente, adaptado a la LOUA, Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Ley de Ordenacion de la
Edificacion Ley 38/1999, de 5 de noviembre. En el caso de edificaciones realizadas
con posterioridad a la aprobacion del Codigo Técnico de la Edificacion Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, se deberan garantizar las condiciones minimas de habita-
bilidad definidas en el referido documento. Asimismo, en el caso de edificaciones,
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construcciones o instalaciones en suelo no urbanizable, se debera justificar el cum-
plimiento de la ordenanza reguladora de las normas minimas de habitabilidad y salu-
bridad en SNU vigente en el municipio.

El visado se podra sustituir por la presentacion de documentacion acreditativa de que el
técnico redactor del documento se encuentra habilitado para el ejercicio de la profesion requeri-
da para la redaccion del mismo, y que a su vez este posee un seguro de responsabilidad civil en
vigor que ampare el ejercicio de la referenciada profesion.

Por 1ultimo, si se trata de edificios hoteleros, de apartamentos turisticos, industriales y
comerciales y la actividad esté sujeta a calificacién ambiental se aportara:

— Resolucion favorable de la calificacion ambiental o declaracion responsable de la califi-
cacion ambiental en su caso.

10.5. No seran objeto de declaracion responsable las ocupaciones o utilizaciones que ten-
gan por objeto las actuaciones relacionadas en el articulo 5 de esta ordenanza.

Articulo 11. Desarrollo

No se admitira la presentacion de la declaracion responsable en el Registro de Entrada, en
ventanilla Uinica y mediante la sede electronica, si no ha sido cumplimentada correctamente y se
adjunta la documentacion obligatoria.

El Ayuntamiento, una vez recibida la declaracion responsable y la documentacion adjunta
indicada en los anexos I, II o III, analizara su contenido a efectos de comprobar que se refiere a
actuaciones incluidas en el articulo 2 sobre edificaciones del articulo 4 de esta ordenanza, de no
ser asi se emitird la oportuna resoluciéon que declarard la no conformidad de la declaracion res-
ponsable presentada, dejandola sin efecto, y requiriendo a la persona interesada la tramitacion de
la licencia de ocupacion/utilizacion por el procedimiento ordinario.

Cuando del examen de la documentacion, resulte esta incompleta, no teniendo caracter
sustancial las deficiencias, el declarante sera requerido para la subsanacion correspondiente,
otorgandole al respecto un plazo de diez dias habiles, indicandole que la inexactitud en la decla-
racion o el incumplimiento de los requisitos necesarios, determinara el cese de la ocupacion o
utilizacion.

De no presentarse la subsanacion requerida en el plazo otorgado, se emitira la oportuna
resolucion que declarara la no conformidad de la declaracion responsable presentada, dejando-
la sin efecto, conllevando la obligacion de desocupar el inmueble y, previa comunicacion a las
entidades suministradora, el correspondiente corte de suministros.

Asimismo, se notificara a las notarias y al Registro de la Propiedad a efectos de la anula-
cion de las escrituras que se hubieran otorgado amparadas en dicha declaracion responsable y se
determinara la imposicion de las sanciones que procedan.

Presentada la declaracion responsable de forma correcta, los servicios técnicos municipa-
les, previa visita de inspeccion a la edificacion, procederan a informarla.

Articulo 12. Efectos de la declaracion responsable

La declaracion responsable presentada habilita para la ocupacion/utilizacion del edificio y
la contratacion de suministros basicos, aun cuando no prejuzga en modo alguno su acomodo a
la normativa aplicable, ni limita el ejercicio de las potestades administrativas de comprobacion,
control e inspeccion posterior por parte de los servicios municipales.

Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningin caso se entenderan adqui-
ridas por declaracion responsable o actuacién comunicada facultades en contra de la legislacion
o el planeamiento urbanistico de aplicacion.

Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que se realicen sin haberse presentado la
misma, cuando sea preceptiva, o que excedan de las declaradas, se consideraran como actuacio-
nes sin licencia a todos los efectos, aplicandoseles el mismo régimen de proteccion de la legali-
dad y sancionador que a las obras y usos sin licencia.

CVE: 20210507-04303-2021 - verificable en www.bopmalaga.es/cve.php


http://www.bopmalaga.es/cve.php?cve=20210507-04303-2021

Boletin Oficial de la Provincia de Malaga

Nudmero 86

Viernes, 7 de mayo de 2021

Pagina 141

Articulo 13. Adecuacion de las obras realizadas al contenido de la declaracion. Control

13.1. Desde la presentacion de la declaracion responsable, los servicios técnicos municipa-
les o de inspeccion podran realizar visita a la edificacion para verificar su adecuacion al conteni-
do de la declaracion responsable efectuada.

13.2. Si tras la visita de inspeccion, se emite informe favorable por los servicios técni-
cos municipales, se procedera a dar conformidad a la declaracion responsable, comunicandose al
interesado sin necesidad de mas tramites, sin perjuicio de las liquidaciones complementarias que
procedieran.

13.3. En el supuesto de que las obras ejecutadas no se ajusten a la licencia previa otorgada
o a los requisitos declarados mediante declaracion responsable, se emitira la oportuna resolu-
cion que declarara el cese de la ocupacion o utilizacion, poniéndose de manifiesto al interesado
durante diez dias para que pueda alegar o presentar los documentos o justificaciones que estime
pertinentes.

Finalmente, se dictara resolucion que declarard la no conformidad de la declaracion res-
ponsable presentada, dejandola sin efecto, conllevando la obligacion de desocupar el inmueble
y, previa comunicacion a las entidades suministradora, el correspondiente corte de suministros.

Asimismo, se notificara a las notarias y al Registro de la Propiedad a efectos de la anula-
cion de las escrituras que se hubieran otorgado amparadas en dicha declaracion responsable.

13.4. En dicho supuesto se determinard la imposicion de las sanciones urbanisticas que
procedan, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera
lugar, ademas del resarcimiento de los dafios y la indemnizacion de los perjuicios ocasionados.

CAPITULO 111

Procedimiento de comunicacion previa

Articulo 14. Presentacion

14.1. El interesado debera haber presentado la comunicacion previa debidamente cumpli-
mentada y acompafiada de la documentacion preceptiva en el Registro General del Ayuntamien-
to de Nerja, bien en ventanilla Unica o a través de la sede electronica (obligatoriamente para
las personas juridicas y demas obligados recogidos en el articulo 14.2 de la Ley 39/2015, del
Procedimiento Administrativo Comun).

14.2. La comunicacion previa objeto de la presente ordenanza sera el documento mediante
el que los interesados informan al Ayuntamiento de cualquiera de las actuaciones recogidas en el
articulo 9, aportando la documentacion requerida en el modelo normalizado (anexo IV).

La comunicacion previa debera indicar, con caracter obligatorio para su admision: La iden-
tidad del promotor y su representante, si procede (nombre y apellidos, DNI, domicilio, teléfono,
direccion de correo electronico), el tipo de comunicacion realizada (de entre las relacionadas en
el articulo 9, con indicacion del nimero de expediente de licencia de obras o declaracion respon-
sable) y la ubicacion de la edificacion (emplazamiento, referencia catastral y finca registral).

14.3. La comunicacion previa se presentara con arreglo al modelo normalizado que facili-
tara el Ayuntamiento (anexo IV), adjuntando la siguiente documentacion:

a) Cambio de titularidad de licencia o declaracion responsable:

* Documento de cesion de licencia o declaracion responsable (que habran de quedar
perfectamente identificadas) suscrito por el titular transmitente y el adquirente. Si bien
podra contenerse en el propio modelo de comunicacion a suscribir por ambas partes.

* Podré aportarse el documento publico o privado que acredite la transmision “intervi-
vos” o “mortis causa” que justifique la trasmision.

b) Cambio de la denominacion social del titular de la licencia o declaracion responsable:

¢ Escritura de cambio de denominacion o modificacion.
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¢) Desistimiento de licencia o declaracion responsable:

* La comunicacion previa incorporara el desistimiento, sin requerir mas documenta-
cion.

CAPITULO 1V

Inspeccion, infracciones y régimen sancionador

Articulo 15. Inspeccion

Las ocupaciones/utilizaciones reguladas en esta ordenanza estan sujetas a la actuacion ins-
pectora del Ayuntamiento, al objeto de garantizar la adecuacion de las obras al contenido de la
declaracion responsable efectuada, la licencia de obras concedida, asi como a las previsiones de
la normativa urbanistica, al Plan General de Ordenacion Urbanistica, a esta ordenanza y al resto
de normativa de aplicacion.

En dichos casos, se procedera a levantar el acta de inspeccion correspondiente, debien-
do comparecer en el acto el representante del servicio municipal de inspeccion y el promotor,
propietario, responsable o, en su defecto, cualquier persona que se encuentre en la edificacion
ocupada/utilizada.

Articulo 16. Restablecimiento de la legalidad y sanciones por infraccion urbanistica

En ningun caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacion pre-
via facultades en contra de la legislacion o el planeamiento urbanistico de aplicacion.

El articulo 11.5 TRLSRU consagra la responsabilidad administrativa para el caso de pasi-
vidad municipal durante el plazo de seis meses: “Cuando la legislaciéon de ordenacion territorial
y urbanistica aplicable sujete la primera ocupacion o utilizacion de las edificaciones a un régi-
men de comunicacion previa o de declaracion responsable, y de dichos procedimientos no resul-
te que la edificacion cumple los requisitos necesarios para el destino al uso previsto, la Adminis-
tracion a la que se realice la comunicacion debera adoptar las medidas necesarias para el cese de
la ocupacion o utilizacion comunicada. Si no adopta dichas medidas en el plazo de seis meses,
sera responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a terceros de buena fe por la omision
de tales medidas. La Administracion podra repercutir en el sujeto obligado a la presentacion de
la comunicacion previa o declaracion responsable el importe de tales perjuicios”.

En el caso de que, a pesar de que la ocupacion/utilizacion se encuentre sujeta a licencia
urbanistica, se presente una declaracion responsable, el tratamiento sera el mismo que si se tra-
tase de una actuacion desarrollada sin licencia urbanistica preceptiva, aplicandose las medidas y
el procedimiento previsto en la legislacion urbanistica sobre proteccion de la legalidad y el resta-
blecimiento del orden juridico perturbado.

Cuando la ocupacion/utilizacion de las edificaciones objeto de esta ordenanza se lleve a
cabo sin la presentacion de la declaracion responsable, exceda de la declarada o no se ajustase
al contenido de la misma, de la licencia de obras concedida, de las previsiones de la normativa
urbanistica o del Plan General de Ordenacion Urbanistica, se aplicaran las medidas y el proce-
dimiento previsto en la legislacion urbanistica sobre proteccion de la legalidad y el restableci-
miento del orden juridico perturbado.

El mismo tratamiento se aplicara a las actuaciones sujetas a comunicacion previa que se
realicen sin haberse presentado la misma, cuando sea preceptiva, o que excedan de las comuni-
cadas.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 11.5.2 del TRLSRU las medidas de restablecimien-
to de la legalidad urbanistica que la Administracion adopte en relacion con la declaracion res-
ponsable presentada, deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad, en los términos
establecidos por la legislacion hipotecaria y por dicha ley (articulos 65.1.c) y 67.2).
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Disposicion adicional primera
En lo no regulado por la presente ordenanza se estard a lo dispuesto en la normativa local
y demas legislacion estatal y autondmica concordante.
Disposicion adicional segunda
Las obligaciones tributarias derivadas de las actuaciones que se autoricen por el proce-
dimiento aqui regulado se regirdn por la ordenanza fiscal correspondiente.
Disposicion transitoria unica
La presente normativa no sera de aplicacion a aquellos procedimientos que se hayan ini-
ciado con anterioridad a la fecha de su entrada en vigor.
Disposicion final

La entrada en vigor de la presente ordenanza se producira a los quince dias siguientes de
su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El contenido de la ordenanza se publicara en la web municipal.
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DECLARACION RESPONSABLE OCUPACION/UTILIZACION PARA EDIFICACIONES DE
NUEVA PLANTA O AMPLIACION DE LAS YA EXISTENTES, SIEMPRE QUE SE ENCUENTREN
TERMINADAS, SU DESTINO SEA CONFORME A LA NORMATIVA DE APLICACION Y CON LA

LICENCIA DE OBRAS CONCEDIDA

ANEXO 1

Impreso para edificaciones de nueva planta o ampliacion de las ya existentes, siempre que
se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion y con la
licencia de obras concedida (articulo 169 bis.1.d) LOUA)

1. DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

Apellidos y nombre: | DNI/ CIF

Domicilio a efectos de notificacion:

E-mail: | TIf,

2. DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE (se exige acreditacion de la representacion conforme a lo
establecido en la legislacion vigente)

Apellidos y nombre: | DNI/ CIF

Acreditada mediante ():

Teléfono:

Domicilio a efectos de notificacion:

E-mail: TIf.
3. MEDIO DE NOTIFICACION (personas fisicas: Sefialen una iinica opcién; empresas: Obligatorio sede
electronica)
[[] Sede electrénica [] Correo postal

4. DATOS DE LA EDIFICACION

Domicilio (calle, nimero, planta y puerta):

Descripcion obras realizadas (niimero expediente):

Uso y/o actividad prevista: Referencia catastral:

5. DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD

Que para la adecuada OCUPACION/UTILIZACION de la edificacion descrita, cuya ejecuciéon/ampliaciéon fue
autorizada en la licencia de obras concedida en expediente: SL /

1.° Conforme a la documentacion técnica y reportaje fotografico adjuntos, las obras se encuentran totalmente
finalizadas y la edificacion correctamente limpia, sin acopio de materiales sobrantes y dispuesta para su adecuada
ocupacion, con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

2.° La edificacion ha sido ejecutada de conformidad con el proyecto objeto del referido expediente y la documentacion
técnica que la complementa, habiéndose dado cumplimiento a las condiciones de la licencia de obras.

3.° El uso previsto es conforme al planeamiento de aplicacion, cumpliéndose todos los requisitos técnicos y
administrativos establecidos en la normativa urbanistica y sectorial vigente, para proceder al destino indicado, para
cuya acreditacion acompana toda la documentacion exigida.

4.° Se compromete a mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el tiempo inherente a dicho uso, sin
perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion que tiene atribuidas este Ayuntamiento.

5.° Conoce que la inexactitud en la declaracion o incumplimiento de los requisitos necesarios, determinara el cese de
la ocupacion o utilizacion, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera
lugar. De la resolucion administrativa de declaracion de ineficacia se dara traslado a las empresas suministradoras
de servicios publicos con objeto de que interrumpan la prestacion de dichos servicios, asi como a las notarias y el
Registro de la Propiedad a efectos de la anulacion de las escrituras que se hubieran otorgado amparadas en dicha
declaracion responsable, determinando la imposicion de las sanciones que procedan.

6.° Que permitira el acceso al personal técnico y de inspeccion municipal a cualquier parte o elemento de la edificacion
e instalacion que consideren conveniente, previa cita concertada mediante aviso telefonico en el niimero facilitado,
entre las 8:00 y las 15:00 horas del dia, a los efectos de que pueden realizar labores de inspeccion y comprobacion,
conociendo que la obstruccion o negativa a esta labor, determinara el cese de la ocupacion o utilizacion, con las
consecuencias seflaladas en el apartado anterior.

7.° Que en el caso de que el inmueble en el que se han ejecutado las obras se encuentre en situacion de fuera de
ordenacion, renuncio expresamente al posible incremento del valor del inmueble que pudiera producirse como
consecuencia de la ejecucion de las obras.

(1) La representacion podra acreditarse mediante poder notarial, resolucion judicial o comparecencia de representante y representado.
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6. DOCUMENTACION QUE SE APORTA

DE CARACTER GENERAL

[ DNI solicitante ~ [_] DNI representante.
[JAutorizacion general en caso de que la documentacion no la presente el solicitante.
[ Acreditacion personalidad juridica (CIF empresa y representacion de la misma).

DE CARACTER ESPEC{FICO (OBLIGATORIO PARA TODO TIPO DE EDIFICACIONES)

[] Copia de la licencia concedida.

[J Certificacion original de finalizacion de la actuaciéon conforme al proyecto aprobado, expedida por arquitecto y
arquitecto técnico, con planos acotados de fin de obra y visados por los colegios oficiales correspondientes, con
fotografia/s de la fachada/s e interiores de todas las estancias.

[] Informe original de disponibilidad y adecuacion de las acometidas de agua, saneamiento y pluviales emitido por la
empresa municipal de aguas, Aguas de Narixa.

[J Certificado justificativo de la correcta gestion de residuos en un centro de gestién autorizado, debidamente
cumplimentado.

[J Acreditaciéon de la presentacion del modelo 900D correspondiente al alta o regularizacion catastral del bien
inmueble.

[7 Justificante de abono de tasas (Ordenanza Fiscal TIU articulo 3.f).

[] Ensayo de los aislamientos actsticos, segin Decreto 6/2012, de 17 de enero, Instruccién Técnica niimero 5 (IT.5).

[] Liquidacién final indicando el costo efectivo de las obras o instalaciones, suscrita por el director, el promotor y el
constructor de las mismas y visada por el colegio correspondiente.

[] Acta de recepcion de las obras de urbanizacién, si se trata de suelos urbanizables ordenados o urbanos no
consolidados, o de no haberse realizado, informe del Servicio de Infraestructuras que justifique que la vivienda
dispone de todos los servicios.

[7 Justificante de la remisioén de la documentacion final de obra a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura
0 Medio Ambiente en caso de que dichas delegaciones informaran preceptivamente en el expediente de licencia de
obras.

[] Para ocupacioén o utilizacién parcial de una fase de la edificacion, documento elaborado por el técnico redactor del
proyecto o director de las obras, en el que se justifique el cumplimiento de la division en fases solicitada en las
condiciones establecidas en el articulo 9.2 del RDUA.

[[] Para ocupacién o utilizacién parcial limitadas a partes de las construcciones e instalaciones que cumplan la
normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o escasa
entidad, documento elaborado por el técnico redactor del proyecto o director de las obras, en el que se justifique que
las partes resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento de
las restantes (articulo 9.4 del RDUA).

DE CARACTER ESPECIFICO (OBLIGATORIO PARA EDIFICACIONES PLURIFAMILIARES Y CONJUNTOS DE
VIVIENDAS):

[ Certificado suscrito por la Direccién Técnica de la Obra relativo a las instalaciones del inmueble, su correcta
ejecucion y puesta en funcionamiento, con entera satisfaccion conforme a su normativa reguladora (proteccion
contra incendios, ascensores, placas solares...).

[] Contrato de mantenimiento de equipos y/o sistemas utilizados en materia contra incendios.

[[] Informe de inspeccion final por parte del Consorcio Provincial de Bomberos de Malaga con resultado favorable, en
el caso de ser obligatorio.

[J Certificado final de instalaciones emitido por la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones de
Malaga, boletin de instalaciones y protocolo de pruebas, para construcciones de veinte (20) viviendas o mas.

[] Boletin de instalaciones y protocolo de pruebas de ICT para construcciones de menos de veinte (20) viviendas.

ADEMAS DE LAS ANTERIORES, PARA EDIFICIOS HOTELEROS, DE APARTAMENTOS TURISTICOS,
INDUSTRIALES Y COMERCIALES:

[ Resolucién favorable de la calificacién ambiental o declaracién de innecesariedad.
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7. PRESENTACION Y TRAMITACION

1.° La declaracion responsable presentada habilita para la ocupacion/utilizacion del edificio y la contratacion de
suministros basicos, aun cuando no prejuzga en modo alguno su acomodo a la normativa aplicable, ni limita el ejercicio
de las potestades administrativas de comprobacion, control e inspeccion posterior por parte de los servicios municipales.
2.° Analizada la documentacion aportada con la declaracion responsable y en funcion de su adecuacion al ordenamiento
urbanistico y normativa sectorial y a las prestaciones del presente procedimiento, la tramitacion proseguird y/o concluira
de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando del examen de la documentacion, resulte esta incompleta, el declarante sera requerido para la subsanacion
correspondiente, otorgandole al respecto un plazo de diez dias habiles, indicandole que la inexactitud en la
declaracion o el incumplimiento de los requisitos necesarios, determinara el cese de la ocupacion o utilizacion.

b) Presentada la declaracion responsable de forma correcta y, habiendo sido informada favorablemente por el Servicio
Técnico, previa visita de inspeccion a las obras, se procedera a dar conformidad a la misma, comunicandose al
interesado sin necesidad de mas tramites, sin perjuicio de las liquidaciones complementarias que procedan,
debiendo aportar copia de la escritura obra nueva.

¢) En el supuesto de que las obras ejecutadas no se ajusten a la licencia previa otorgada, a los requisitos declarados
mediante declaracion responsable, o en caso de no haber presentado la subsanacion requerida en el plazo otorgado,
se emitird la oportuna resolucién que declarard la no conformidad de la declaracion responsable presentada,
dejandola sin efecto, conllevando la obligacion de desocupar el inmueble y, previa comunicacion a las entidades
suministradora, el correspondiente corte de suministros. Asimismo, se notificara a las notarias y al Registro de la
Propiedad a efectos de la anulacién de las escrituras que se hubieran otorgado amparadas en dicha declaracion
responsable y se determinara la imposicion de las sanciones urbanisticas correspondientes, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas que procedan.

Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar.

En ,a de de 20

Firma del declarante o su representante legal.
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DECLARACION RESPONSABLE OCUPACION/UTILIZACION POR OBRAS DE REFORMA EN
EDIFICACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO ACORDES CON LA ORDENACION
URBANISTICA SIN CAMBIO DE USO/ACTIVIDAD, QUE NO ALTEREN LOS PARAMETROS

DE OCUPACION Y ALTURA, NI CONLLEVEN INCREMENTOS EN LA EDIFICABILIDAD O EL
NUMERO DE VIVIENDAS, SIEMPRE QUE SE ENCUENTREN TERMINADAS Y SU DESTINO SEA
CONFORME A LA NORMATIVA DE APLICACION

ANEXO II

Impreso para obras de reforma en edificaciones en suelo urbano consolidado acordes con
la ordenacion urbanistica sin cambio de uso/actividad, que no alteren los parametros de
ocupacion y altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o el nimero de viviendas,
siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacion (articulo 169 bis.1.c) LOUA)

1. DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

Apellidos y nombre: | DNI/ CIF

Domicilio a efectos de notificacion:

E-mail: | TIf.

2. DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE (se exige acreditacion de la representacion conforme a lo
establecido en la legislacién vigente)

Apellidos y nombre: | DNI/ CIF

Acreditada mediante (V:

Teléfono:

Domicilio a efectos de notificacion:

E-mail: TIf.
3. MEDIO DE NOTIFICACION (personas fisicas: Sefialen una iinica opcién; empresas: Obligatorio sede
electronica)
[J Sede electronica [J Correo postal

4. DATOS DE LA EDIFICACION

Domicilio (calle, nimero, planta y puerta):

Descripcion obras realizadas (nimero expediente):

Uso y/o actividad prevista: Referencia catastral:

5. DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD

Que para la adecuada OCUPACION/UTILIZACION de la edificacion descrita, cuya reforma fue autorizada en la
licencia de obras concedida/declaracion responsable con expediente: SL /

1.° Conforme a la documentacion técnica y reportaje fotografico adjuntos, las obras se encuentran totalmente

finalizadas y la edificacion correctamente limpia, sin acopio de materiales sobrantes y dispuesta para su adecuada

ocupacion, con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

La reforma ha sido ejecutada de conformidad con el proyecto objeto del referido expediente y la documentacion

técnica que la complementa, habiéndose dado cumplimiento a las condiciones de la licencia de obras.

3.° El uso previsto es conforme al planeamiento de aplicacion, cumpliéndose todos los requisitos técnicos y
administrativos establecidos en la normativa urbanistica y sectorial vigente, para proceder al destino indicado, para
cuya acreditacion acompaiia toda la documentacion exigida.

4.° Se compromete a mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el tiempo inherente a dicho uso, sin
perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion que tiene atribuidas este Ayuntamiento.

5.° Conoce que la inexactitud en la declaracion o incumplimiento de los requisitos necesarios, determinara el cese de
la ocupacién o utilizacion, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera
lugar. De la resolucion administrativa de declaracion de ineficacia se dara traslado a las empresas suministradoras
de servicios publicos con objeto de que interrumpan la prestacion de dichos servicios, asi como a las notarias y el
Registro de la Propiedad a efectos de la anulacion de las escrituras que se hubieran otorgado amparadas en dicha
declaracion responsable, determinando la imposicion de las sanciones que procedan.

6.° Que permitira el acceso al personal técnico y de inspeccion municipal a cualquier parte o elemento de la edificacion
e instalacion que consideren conveniente, previa cita concertada mediante aviso telefonico en el numero facilitado,
entre las 8:00 y las 15:00 horas del dia, a los efectos de que pueden realizar labores de inspeccion y comprobacion,

[ S8}
‘o
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conociendo que la obstruccion o negativa a esta labor, determinara el cese de la ocupacion o utilizacion, con las
consecuencias seflaladas en el apartado anterior.

7.° Que en el caso de que el inmueble en el que se han ejecutado las obras se encuentre en situacién de fuera de
ordenacion, renuncio expresamente al posible incremento del valor del inmueble que pudiera producirse como
consecuencia de la ejecucion de las obras.

(1) La representacion podra acreditarse mediante poder notarial, resolucion judicial o comparecencia de representante y representado.

6. DOCUMENTACION QUE SE APORTA

DE CARACTER GENERAL

[ DNI solicitante ~ [_] DNI representante.
[] Autorizacién general en caso de que la documentacion no la presente el solicitante.
[JAcreditacién personalidad juridica (CIF empresa y representacion de la misma).

DE CARACTER ESPECIFICO

[J Copia de la licencia concedida.

[] Certificacién original de finalizacién de la actuacién conforme al proyecto aprobado, expedida por arquitecto y
arquitecto técnico, con planos acotados de fin de obra y visados por los colegios oficiales correspondientes, con
fotografia/s de la fachada/s e interiores de todas las estancias afectadas por las obras.

[J Informe original de disponibilidad y adecuacion de las acometidas de agua, saneamiento y pluviales emitido por la
empresa municipal de aguas, Aguas de Narixa.

[J Certificado justificativo de la correcta gestion de residuos en un centro de gestién autorizado, debidamente
cumplimentado.

[[] Acreditacion de la presentacion del modelo 900D correspondiente a la regularizacion catastral del bien inmueble.

[] Justificante de abono de tasas (Ordenanza Fiscal TIU articulo 3.f).

[J Liquidacién final indicando el costo efectivo de las obras o instalaciones, suscrita por el director, el promotor y el
constructor de las mismas y visada por el colegio correspondiente.

[[] Para ocupacién o utilizacién parcial de una fase de la edificacion, documento elaborado por el técnico redactor del
proyecto o director de las obras, en el que se justifique el cumplimiento de la division en fases solicitada en las
condiciones establecidas en el articulo 9.2 del RDUA.

[J Para ocupacion o utilizacion parcial limitadas a partes de las construcciones e instalaciones que cumplan la
normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o escasa
entidad, documento elaborado por el técnico redactor del proyecto o director de las obras, en el que se justifique que
las partes resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento de
las restantes (articulo 9.4 del RDUA).

ADEMAS DE LAS ANTERIORES, PARA EDIFICIOS HOTELEROS, DE APARTAMENTOS TUR{STICOS,
INDUSTRIALES Y COMERCIALES:

] Resolucién favorable de la calificacion ambiental o declaracién responsable de la calificacion ambiental .

7. PRESENTACION Y TRAMITACION

1.° La declaracion responsable presentada habilita para la ocupacion/utilizacion del edificio y la contratacion de
suministros basicos, aun cuando no prejuzga en modo alguno su acomodo a la normativa aplicable, ni limita el ejercicio
de las potestades administrativas de comprobacion, control e inspeccion posterior por parte de los servicios municipales.
2.° Analizada la documentacion aportada con la declaracion responsable y en funcion de su adecuacion al ordenamiento
urbanistico y normativa sectorial y a las prestaciones del presente procedimiento, la tramitacion proseguira y/o concluira
de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando del examen de la documentacion, resulte esta incompleta, el declarante sera requerido para la subsanacion
correspondiente, otorgandole al respecto un plazo de 10 dias habiles, indicandole que la inexactitud en la
declaracion o el incumplimiento de los requisitos necesarios, determinara el cese de la ocupacion o utilizacion.

b) Presentada la Declaracion Responsable de forma correcta y, habiendo sido informada favorablemente por
el Servicio Técnico, previa visita de inspeccion a las obras, se procedera a dar conformidad a la misma,
comunicandose al interesado sin necesidad de mas tramites, sin perjuicio de las liquidaciones complementarias que
procedan.

¢) En el supuesto de que las obras ejecutadas no se ajusten a la licencia previa otorgada, a los requisitos declarados
mediante declaracion responsable, o en caso de no haber presentado la subsanacion requerida en el plazo otorgado,
se emitira la oportuna resolucion que declarara la no conformidad de la Declaracion Responsable presentada,
dejandola sin efecto, conllevando la obligacion de desocupar el inmueble y, previa comunicacion a las entidades
suministradora, el correspondiente corte de suministros. Asimismo, se notificara a las Notarias y al Registro de
la Propiedad a efectos de la anulacion de las escrituras que se hubieran otorgado amparadas en dicha declaracion
responsable y se determinara la imposicion de las sanciones urbanisticas correspondientes, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas que procedan.
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Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar.

En ,a de de 20

Firma del declarante o su representante legal.
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DECLARACION RESPONSABLE OCUPACION/UTILIZACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES
EN LAS QUE NO SEA NECESARIA LA EJECUCION DE OBRAS, SIEMPRE QUE SE ENCUENTREN
TERMINADAS Y SU DESTINO SEA CONFORME A LA NORMATIVA DE APLICACION

ANEXO III

Impreso para edificaciones existentes en las que no sea necesaria la ejecucion de obras,
siempre que se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacion (articulo 13.1.d)2.° RDUA)

1. DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

Apellidos y nombre: | DNI/ CIF

Domicilio a efectos de notificacion:

E-mail: | TIf.

2. DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE (se exige acreditacion de la representacion conforme a lo
establecido en la legislacion vigente)

Apellidos y nombre: | DNI/ CIF

Acreditada mediante ():

Teléfono:

Domicilio a efectos de notificacion:

E-mail: TIf.
3. MEDIO DE NOTIFICACION (personas fisicas: Sefialen una iinica opcién; empresas: Obligatorio sede
electronica)
[] Sede electronica [J Correo postal

4. DATOS DE LA EDIFICACION

Domicilio (calle, nimero, planta y puerta):

Descripcion obras realizadas (namero expediente licencias concedidas):

Uso y/o actividad prevista: Referencia catastral:

5. DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD

Que en relacion a la edificacion descrita, cuyas obras fueron autorizadas en su dia por la licencia de obras concedida con
expedientes: SL /

1.° Conforme a la documentacion técnica y reportaje fotografico adjuntos, la edificacion se encuentra totalmente
finalizada y en buen estado de conservacion, con todas las instalaciones necesarias para ser ocupada/utilizada.

2.° El uso previsto es conforme al planeamiento de aplicacion, cumpliéndose todos los requisitos técnicos y
administrativos establecidos en la normativa urbanistica y sectorial vigente, para proceder al destino indicado, para
cuya acreditacion acompaiia toda la documentacion exigida.

> Se compromete a mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el tiempo inherente a dicho uso, sin

perjuicio de las facultades de comprobacidn, control e inspeccion que tiene atribuidas este Ayuntamiento.

Conoce que la inexactitud en la declaracion o incumplimiento de los requisitos necesarios, determinara el cese de

la ocupacion o utilizacion, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera

lugar. De la resolucion administrativa de declaracion de ineficacia se dara traslado a las empresas suministradoras

de servicios publicos con objeto de que interrumpan la prestacion de dichos servicios, asi como a las notarias y el

Registro de la Propiedad a efectos de la anulacion de las escrituras que se hubieran otorgado amparadas en dicha

declaracion responsable, determinando la imposicion de las sanciones que procedan.

Que permitira el acceso al personal técnico y de inspeccion municipal a cualquier parte o elemento de la edificacion

e instalacion que consideren conveniente, previa cita concertada mediante aviso telefonico en el numero facilitado,

entre las 8:00 y las 15:00 horas del dia, a los efectos de que pueden realizar labores de inspeccion y comprobacion,

conociendo que la obstruccion o negativa a esta labor, determinara el cese de la ocupacion o utilizacion, con las

consecuencias sefialadas en el apartado anterior.

w

&

b

(1) La representacion podra acreditarse mediante poder notarial, resolucion judicial o comparecencia de representante y representado.
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6. DOCUMENTACION QUE SE APORTA

DE CARACTER GENERAL

[C]DNI solicitante ~ [_] DNI representante.
[] Autorizacion general en caso de que la documentacion no la presente el solicitante.
[J Acreditacién personalidad juridica (CIF empresa y representacion de la misma).

DE CARACTER ESPECIFICO

[] Copia de las licencias concedidas, en su caso.

[] Nota simple registral actualizada en la que se acredite la existencia de la edificacion, construccion o instalacién en el
Registro de la Propiedad, en su caso. Si esta no constara inscrita se aportara nota simple registral correspondiente del
solar (caso urbano) o parcela (caso rustico) donde se localiza, en su caso.

[] Certificado descriptivo y grafico de la edificacion, construccion, instalacién o finca en catastro o justificante de
solicitud de alta en el catastro o de alteracion catastral en el caso de que la situacion actual del inmueble discrepe
con lo existente en el catastro.

[ Justificante de abono de tasas (Ordenanza Fiscal TIU articulo 3.f).

DE CARACTER TECNICO

[] Documento técnico descriptivo realizado y firmado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, que justificara las condiciones urbanisticas vigentes e incorporara la documentacion:

—_

. Descripcion del inmueble en su estado actual (conservacion del edificio y las instalaciones con que cuenta y
acredite, en atencion de las circunstancias anteriores, la aptitud para destinarse al uso previsto) y presupuesto de
ejecucion material del mismo, actualizado, a fecha de la solicitud de la declaracion.

. Declaracion de circunstancias urbanisticas, completo de la vivienda o inmueble objeto de la solicitud, conforme
a la realidad del suelo y su normativa de aplicacion vigente en relacion al PGOU de Nerja, visado (1) y segun
modelo tipo del colegio profesional correspondiente.

. Documentacion planimétrica de las edificaciones, construcciones e instalaciones. Se aportara, como minimo, la
siguiente documentacion:

)

w

3.1. Plano de situacion sobre el planeamiento general y sobre cartografia catastral (E-1/2000 o E-1/1000) donde
se localice la edificacion, construccion o instalacion en coordenadas UTM.

3.2. Plano de emplazamiento en que se defina el solar (caso de urbana) o parcela (caso de rustica) en que se
sittan las edificaciones, construcciones o instalaciones y la localizacion dentro de ello del inmueble para el
que se solicita (E-1/500 o E-1/200), sobre base topografica actualizada, aportando coordenadas UTM de la
parcela o solar, asi como de las construcciones existentes.

3.3. Planos de todas las plantas, alzados y secciones en que se caractericen todas las construcciones, edificaciones
o instalaciones. (E-1/100 o E-1/50).

3.4. Planos de esquemas de instalaciones, donde se representen los servicios de los que dispone, asi como
acometidas. (E-1/100 o E-1/50).

. Documentacion fotografica del inmueble, donde incluya todas las edificaciones, construcciones o instalaciones
sobre las que se pretende la solicitud. Tamafio minimo 10x15 cm desde todo el perimetro exterior, e interiores
donde se representen las diferentes estancias.

. Licencias municipales emitidas hasta la fecha sobre el solar (caso urbana) o parcela (caso ristica), asi como la
indicacion de la existencia de expedientes sancionadores o de reposicion de la realidad fisica alterada, si los
hubiera.

. Descripcion de las instalaciones y suministros, (agua potable, sanecamiento, pluviales y fecales, electricidad,
telecomunicaciones, etc.), con los que cuenta la edificacion, construccion o instalacion. Asi como documentacion
justificativa del correcto funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa
reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos, de que
las redes son accesibles desde la edificacion sin precisar nuevas obras, y de ser viable dicha acometida.

. Certificacion en que se indique si la edificacion, instalacion o construccion se encuentra terminada totalmente,
indicando en que fecha se termino, entendiendo con ello que la misma se encuentra dispuesta para servir al fin
previsto, sin necesidad de actuaciones materiales posteriores sobre la misma. Acreditando dicha antigiiedad
mediante documentos, segun consultas a organismos oficiales.

. Certificacion en que se indique la aptitud de la edificacion, construccion o instalacion para el uso que esta
soportando, con exprés comprobacion del cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad, habitabilidad,
salubridad y funcionalidad segiin el PGOU de Nerja vigente, adaptado a la LOUA, Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Ley de Ordenacion de la Edificacion Ley 38/1999, de
5 de noviembre. En el caso de edificaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion del Codigo Técnico
de la Edificacion Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, se deberan garantizar las condiciones minimas de
habitabilidad definidas en el referido documento. Asimismo, en el caso de edificaciones, construcciones o
instalaciones en suelo no urbanizable, se debera justificar el cumplimiento de la ordenanza reguladora de las
normas minimas de habitabilidad y salubridad en SNU vigente en el municipio.

~

W

D

~

o]

Nota: 1) El visado se podra sustituir por la presentacion de documentacion acreditativa de que el técnico redactor del
documento se encuentra habilitado para el ejercicio de la profesion requerida para la redaccion del mismo, y que a su
vez este posee un seguro de responsabilidad civil en vigor que ampare el ejercicio de la referenciada profesion.
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[] Informe original de disponibilidad y adecuacién de las acometidas de agua, saneamiento y pluviales emitido por la
empresa municipal de aguas, Aguas de Narixa.

[] Justificante de la remisiéon de la documentacién técnica a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura o
Medio Ambiente en caso de que dichas delegaciones hubieran debido informar preceptivamente en los expedientes
de licencia de obras.

[] Para ocupacion o utilizacion parcial limitadas a partes de las construcciones e instalaciones que cumplan la
normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o escasa
entidad, documento elaborado por el técnico redactor del proyecto o director de las obras, en el que se justifique que
las partes resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento de
las restantes (articulo 9.4 del RDUA).

ADEMAS DE LAS ANTERIORES, PARA EDIFICIOS HOTELEROS, DE APARTAMENTOS TURISTICOS,
INDUSTRIALES Y COMERCIALES:

[] Resolucién favorable de la calificacion ambiental o declaracion responsable de la calificacion ambiental .

7. PRESENTACION Y TRAMITACION

1.° La declaracion responsable presentada habilita para la ocupacion/utilizacion del edificio y la contratacion de
suministros basicos, aun cuando no prejuzga en modo alguno su acomodo a la normativa aplicable, ni limita el ejercicio
de las potestades administrativas de comprobacion, control e inspeccion posterior por parte de los servicios municipales.
2.° Analizada la documentacion aportada con la declaracion responsable y en funcion de su adecuacion al ordenamiento
urbanistico y normativa sectorial y a las prestaciones del presente procedimiento, la tramitacion proseguira y/o concluira
de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando del examen de la documentacion, resulte esta incompleta, el declarante sera requerido para la subsanacion
correspondiente, otorgandole al respecto un plazo de diez dias habiles, indicandole que la inexactitud en la
declaracion o el incumplimiento de los requisitos necesarios, determinara el cese de la ocupacion o utilizacion.

b) Presentada la declaracion responsable de forma correcta y, habiendo sido informada favorablemente por el Servicio
Técnico, previa visita de inspeccion a las obras, se procedera a dar conformidad a la misma, comunicandose al
interesado sin necesidad de mas tramites, sin perjuicio de las liquidaciones complementarias que procedan.

¢) En el supuesto de que las obras ejecutadas no se ajusten a la ordenacion urbanistica, a los requisitos declarados
mediante declaracion responsable, o en caso de no haber presentado la subsanacion requerida en el plazo otorgado,
se emitird la oportuna resolucién que declarard la no conformidad de la declaracion responsable presentada,
dejandola sin efecto, conllevando la obligacion de desocupar el inmueble y, previa comunicacion a las entidades
suministradora, el correspondiente corte de suministros. Asimismo, se notificara a las notarias y al Registro de la
Propiedad a efectos de la anulacién de las escrituras que se hubieran otorgado amparadas en dicha declaracion
responsable y se determinara la imposicion de las sanciones urbanisticas correspondientes, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas que procedan.

Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar.

En ,a de de 20

Firma del declarante o su representante legal.
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COMUNICACION PREVIA OCUPACION/UTILIZACION DE EDIFICACIONES

ANEXO IV

Comunicacion previa en relacion a la ocupacién/utilizacion de edificaciones
(articulo 169 bis.5 LOUA)

Apellidos y nombre: DNI/ CIF

Domicilio a efectos de notificacion:

E-mail: TIf.

Apellidos y nombre: DNI/ CIF

Acreditada mediante("):

Teléfono:

Domicilio a efectos de notificacion:

E-mail: TIf.

Domicilio (calle, nimero, planta y puerta):

Descripcion edificacion (nimero expediente licencias concedidas):

Finca registral: Referencia catastral:

DE CARACTER GENERAL

[ DNI solicitante ~ [_] DNI representante.
[] Autorizacién general en caso de que la documentacion no la presente el solicitante.
[JAcreditacién personalidad juridica (CIF empresa y representacion de la misma).

DE CARACTER ESPECIFICO
] CAMBIO DE TITULARIDAD DE LICENCIA O DECLARACION RESPONSABLE DE OCUPACION/
UTILIZACION DE EDIFICACIONES.

[] Documento de cesién de licencia o declaracion responsable (que habran de quedar perfectamente identificadas)
suscrito por el titular transmitente y el adquirente. En su caso, documento publico o privado que acredite la
transmision “intervivos” o “mortis causa” que justifique la trasmision.

[] CAMBIO DE LA DENOMINACION SOCIAL DEL TITULAR DE LA LICENCIA O DECLARACION
RESPONSABLE DE OCUPACION/UTILIZACION DE EDIFICACIONES.

[] Escritura de cambio de denominacién o modificacién

[] DESISTIMIENTO DE LICENCIA O DECLARACION RESPONSABLE DE OCUPACION/UTILIZACION DE
EDIFICACIONES.
[] Documento en el que se manifieste el desistimiento de licencia o declaracion responsable (que habran de quedar
perfectamente identificadas) suscrito por el titular.

[] OTRAS ACTUACIONES QUE SE PRETENDA COMUNICAR:

[] Documentacién que se aporta:

(1) La representacion podra acreditarse mediante poder notarial, resolucion judicial o comparecencia de representante y representado.
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La presente comunicacion se presenta en el Ayuntamiento sin perjuicio de las que deban
realizarse a las restantes administraciones de acuerdo con la normativa sectorial de aplicacion.

El abajo firmante comunica bajo su responsabilidad que los datos resefiados en la presente comunicacion son ciertos, asi
como todos los documentos que se adjuntan.

EFECTOS DE LA COMUNICACION PREVIA

1. La comunicacion previa faculta para la realizacion de las actuaciones desde el dia de su presentacion, siempre que
vaya acompafiada de la documentacion necesaria en cada caso, y sin perjuicio de las facultades de comprobacion,
control e inspeccidn posterior que corresponda a este Ayuntamiento.

2. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de cualquier dato o informacién que se incorpore a
una comunicacion, o la no presentacién ante la Administracion competente de la documentacion requerida, o la
comunicacion, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde
el momento en que se tenga constancia de los hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubiera lugar.

3. En ningun caso se entenderan adquiridas por comunicacion previa facultades en contra de la legislacion o el
planeamiento urbanistico de aplicacion. Las actuaciones sujetas a comunicacion previa que se realicen sin haberse
presentado la misma, cuando sea preceptiva, o que excedan de las comunicadas, se consideraran como actuaciones sin
licencia a todos los efectos, aplicandoseles el mismo régimen de proteccion de la legalidad y sancionador que a las obras

y usos sin licencia.

En ,a de de 20

Firma del declarante o su representante legal.
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