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Benalmadena. Area de Escuelas Infantiles Municipales. Avenida Juan
Luis Peralt, sin nimero, Benalmadena (29639).
Medidas de seguridad: Medidas de nivel alto.

ANEXO II

Nombre del fichero: Centro Ocupacional Municipal.

Descripcion: Fichero en que se recogen los datos de caracter per-
sonal de los usuarios, sus representantes legales, del personal del cen-
tro y de proveedores.

Finalidad y uso: El fichero tiene por objeto la gestion de la unidad
organizativa Centro Ocupacional Municipal, el cumplimiento de las
obligaciones legales con la Administracion Autonomica y la adecuada
atencion a los usuarios.

Origen de los datos: De caracter interno: Usuarios del centro o
sus representantes legales y quienes solicitan plaza o sus representan-
tes legales, empleados del centro y otras areas del Ayuntamiento de
Benalmadena. De carécter externo: Proveedores y otras administra-
ciones publicas.

Procedimiento de recogida de datos: De los usuarios o sus repre-
sentantes legales, de los solicitantes de plaza o sus representantes
legales, mediante entrevistas o formularios; de los empleados del cen-
tro o el Departamento de Personal del Ayuntamiento de Benalmadena
y de los proveedores, mediante entrevistas o formularios.

Sistema de tratamiento: Parcialmente Automatizado.

Estructura basica del fichero:

Datos de caracter identificativo: DNI/NIF, nombre y apellidos,
direccion, n.° de la S.S. o mutua, teléfono, fotografia, firma/huella del
usuario y de su representante legal.

Datos relativos a salud de los solicitantes de plaza y usuarios.

Caracteristicas personales: Fecha y lugar de nacimiento, edad,
sexo, nacionalidad.

Circunstancias sociales: Vivienda, unidad de convivencia, dindmi-
ca familiar.

Académicos o profesionales: Formacion y experiencia

Econdmicos o financieros: Ingresos econdomicos, domiciliacion
bancaria.

Otros: Programacion individual.

Cesiones de datos: Cesiones previstas en la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local. Cesiones previstas
en la Ley 2/1988, de 5 de abril, de Servicios Sociales de Andalucia.

Responsable del fichero: Excelentisimo Ayuntamiento de Benal-
madena. Centro Ocupacional Municipal.

Servicio donde se pueden ejercitar los derechos de acceso, rec-
tificacion, cancelacion y oposicion: Ayuntamiento de Benalmadena/
Centro Ocupacional Municipal. Avenida Juan Luis Peralt, sin nimero.
Benalmadena (29639).

Medidas de seguridad: Medidas de nivel alto” .

Lo que se hace publico para general conocimiento.
En Benalmadena, a 19 de marzo de 2015.
La Alcaldesa, Paloma Garcia Galvez.
3807/15

COMARES
Anuncio de aprobacion definitiva

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO

ADMINISTRATIVO PARA LA DECLARACION DE RECONOCIMIEN-

TO DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION DE

LAS EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE CONFORME
AL DECRETO 2/2012

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento
de mi Presidencia el dia 29 de octubre de 2014, se ha prestado aproba-
cién inicial a la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento

Administrativo para la Declaracion de Reconocimiento de Asimilado
al Régimen de Fuera de Ordenacion de las Edificaciones en Suelo no
Urbanizable conforme al Decreto 2/2012.

Habiéndose sometido a informacion publica y audiencia por plazo
de treinta dias, publicado en BOP ntimero 230, de 2 de diciembre de
2014, no se ha presentado ninguna reclamacion o sugerencia, por lo
que el acuerdo de aprobacidn inicial se entiende elevado a definitivo.
Lo que se hace publico a efectos de su entrada en vigor, que tendra
lIugar al dia siguiente de su publicacion integra, en el Boletin Oficial
de la Provincia de Mdlaga y haya transcurrido el plazo previsto en el
articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, por remision al articulo 70.2 de la citada ley.

“ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO

ADMINISTRATIVO PARA LA DECLARACION DE RECONOCIMIEN-

TO DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION DE

LAS EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE CONFORME AL
DECRETO 2/2012

De acuerdo con el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
Regula el Régimen de las Edificaciones y Asentamientos Existentes
en Suelo no Urbanizable en la Comunidad Autéonoma de Andalucia se
requiere la aprobacion de una serie de ordenanzas municipales tenden-
tes a concretar aquellos aspectos de competencia municipal que per-
mitan la aplicabilidad y eficacia del mismo.

La presente ordenanza tiene por objeto regular los requisitos
y condiciones para el reconocimiento de la situacion de asimilado a
régimen de fuera de ordenacién de conformidad con lo estableci-
do en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se Regula el
Régimen de las Edificaciones y Asentamientos Existentes en Suelo no
Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, para este tipo
de edificaciones.

Como sefiala el Decreto 2/2012 en primer lugar es necesario que
se proceda a la identificacion de las edificaciones aisladas en suelo no
urbanizable para lo cual la norma remite al Plan General de Ordena-
cion Urbanistica y, en su defecto, a la elaboracion del correspondiente
documento de avance. A tales efectos con fecha 7 de marzo de 2013
se publicaron en el BOJA orden de 1 de marzo de 2013, por la que se
aprueban las normativas directoras para la ordenacion urbanistica en
desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 10/2012, de 10 de enero
y cuya finalidad no es otra, segiin dispone la propia orden, que “esta-
blecer criterios orientativos” en aras a que los ayuntamientos lleven a
cabo la delimitacion de los asentamientos y los habitat rural disemina-
dos existentes en suelo no urbanizable.

Respecto al documento de avance, con fecha 8 de julio de 2014
se procedi6 a emitir, por los servicios técnicos municipales, informe
sobre innecesaridad de tramitacion de avance de planeamiento para la
identificacion de los asentamientos existentes en suelo no urbanizable
de conformidad con lo establecido en el articulo 4 del Decreto 2/2012,
de 10 de enero, proponiéndose al Pleno de la Corporaciéon Municipal
acordar expresamente su innecesariedad, siendo dicho acuerdo ple-
nario requisito necesario para la tramitacion de los procedimientos
declarativos de reconocimiento de la situacion legal de fuera de orde-
nacion y/o asimilacion al régimen de fuera de ordenacion. A tal efec-
to el Ayuntamiento Pleno, en sesion de fecha 29 de octubre de 2014,
acord¢ la innecesariedad de realizacion del avance de planeamiento de
conformidad con lo establecido en el articulo 4 del Decreto 2/2012, de
10 de enero, para la tramitacion de los procedimientos declarativos de
reconocimiento de la situacion legal de fuera de ordenacion y/o asimi-
lacion al régimen de fuera de ordenacion en el municipio de Comares.

Dispone el Decreto 2/2012 en su articulo 10.2 que los ayunta-
mientos, en el ejercicio de sus competencias y mediante ordenanza
municipal, podran determinar cualquier otra documentacion que deba
acompafiar las solicitudes de reconocimiento, asi como aprobar mode-
los normalizados de solicitud para facilitar a las personas interesadas
la aportacion de los datos y la documentacion requerida, facilitando
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su presentacion por medios electronicos. Por tanto, el Excmo. Ayunta-
miento de Comares, ha de elaborar un modelo normalizado en el que
se clarifique al ciudadano la documentacion que se debe aportar para
que desde la administracion se pueda valorar, concretar y reconocer la
situacion juridico-urbanistica en que se encuentra la misma; ordena-
da, fuera de ordenacion o asimilada al régimen de fuera de ordenacion
segun sea el caso.

Asi pues, la presente ordenanza se aprueba en el ejercicio de la
potestad y autonomia locales en materia normativa y en el ambito
territorial y organizativo del municipio de Comares, con el siguiente
articulado:

Articulo 1. Objeto

Constituye el objeto de la presente ordenanza la regulacion del
modelo de solicitud y documentacion necesarias para la acreditacion
de la situacion juridica de las edificaciones, construcciones e instala-
ciones en suelo no urbanizable, que permita concretar si se encuentran
ordenadas, fuera de ordenacion o en situacion de asimilado a fuera de
ordenacion de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 2/2012,
de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

En consonancia con lo anterior la presente ordenanza establece
las normas minimas de habitabilidad y salubridad que deberan reunir
las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, y que seran apli-
cables en los procedimientos de reconocimiento de la situacion juridi-
co urbanistica de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable
del municipio de Comares.

Articulo 2. Base normativa

La presente ordenanza se dicta al amparo de la potestad reglamen-
taria de las entidades locales y se encuentra fundamentada juridica-
mente en las siguientes normas:

— El articulo 140 de la Constitucién Espafiola, de 1978.

— Los articulos 4.1 a), 49, 84 y 139 a 141 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

— Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y sus modificaciones.

— Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia y sus modificaciones.

— Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo
comun.

— Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régi-
men de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Autéonoma de Andalucia.

Articulo 3. Ambito de aplicacion

3.1. AMBITO TERRITORIAL

El ambito territorial de aplicacion de la presente ordenanza se cir-
cunscribe a todo el término municipal de Comares, provincia de Mala-
ga.

3.2. AMBITO MATERIAL

Esta ordenanza sera de aplicacion a las edificaciones ubicadas en
el suelo no urbanizable del término municipal, entendidas tales en los
términos del articulo 2.1 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, es decir,
incluyendo bajo el término genérico de edificacion, también todo tipo
de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un
uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los infor-
mes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran necesa-
rios en razoén de la legislacion aplicable.

Articulo 4. Solicitantes
Podra ser solicitante toda persona fisica o juridica, con capacidad
y legitimacion suficientes, conforme a derecho.

El solicitante podra actuar por representacion siempre y cuando la
misma se acredite por cualquier medio valido en derecho (documento
notarial) o mediante declaracion en comparecencia personal del intere-
sado. Puede ser representante cualquier persona que tenga capacidad
de obrar y acredite la representacion.

El modelo de solicitud sera esta incluido como anexo a la presente
ordenanza recogiéndose en la misma la documentacion minima a pre-
sentar por el interesado sin perjuicio de que por parte de los servicios
técnicos se pueda requerir cualquier otra documentacion complemen-
taria que se estime necesaria en aras a la resolucion que se deba adop-
tar.

Articulo 5. Competencia

El érgano competente para resolver los procedimientos objeto de
la presente ordenanza, sera el que ostente la competencia en materia
de otorgamiento de licencias urbanisticas, conforme a la legislacion
vigente, sin perjuicio de que se hubiera delegado tal competencia.

Articulo 6. Procedimiento, documentacion necesaria y modelo de
solicitud para la acreditacion y reconocimiento de la situacion juridi-
ca de edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo no urba-
nizable

6.1. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA ACREDITACION

La acreditacion a que se refiere el presente articulo, se emiti-
rd para las edificaciones, construcciones o instalaciones ubicadas
en suelo no urbanizable. A tal efecto el término de edificacion se
entiende en los términos del articulo 2 del Decreto 2/2012, de 10 de
enero, e incluye también todo tipo de obras, instalaciones y cons-
trucciones susceptibles de soportar un uso que debe contar con licen-
cia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictimenes u otro tipo
de pronunciamientos que fueran necesarios realizar en razon a la
legislacion aplicable.

Tendra caracter de informacion urbanistica, lo cual se indicara en
la propia resolucion y en ningin caso equivaldra al reconocimiento
de situaciones juridicas constitutivas de derechos, mas alla del propio
reconocimiento por la Administracion Municipal de caducidad y, en
su caso, de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica
sobre la edificacion objeto de solicitud.

En el caso de que la solicitud formulada, lo sea de informacion
sobre la posible existencia de expedientes disciplinarios o sanciona-
dores, referidos a una determinada finca, construccion o edificacion,
por los servicios técnicos municipales se reconducira el procedimien-
to hasta la acreditacion regulada en el presente articulo, efectuandose
al efecto los requerimientos oportunos al solicitante y sin perjuicio la
potestad inspeccién e investigacion por parte de los servicios técnicos
municipales a efectos de restablecimiento de la legalidad urbanistica
conforme la legislacion vigente.

6.2. NORMAS GENERALES DEL PROCEDIMIENTO

Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Comares el reconoci-
miento de la situacion juridico-urbanistica en que se encuentran las
edificaciones, construcciones o instalaciones en suelo no urbanizable.

El procedimiento para otorgar la resolucion de reconocimiento
debera tramitarse y resolverse de conformidad con la legislacion de
régimen local y de procedimiento administrativo comun, a las especia-
lidades procedimentales recogidas en la legislacion urbanistica y las
reglas particulares establecidas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero,
por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en la legislacion en materia de
Haciendas Locales el procedimiento estard sujeto a las tasas que
correspondan de manera que la tramitacion para la concesion del reco-
nocimiento no implique carga econémica para la hacienda municipal.

6.3. INICIO DEL PROCEDIMIENTO
El procedimiento se podra iniciar de oficio o a instancias del
interesado mediante solicitud de la persona titular de la edificacion
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dirigida al Ayuntamiento, acompafiada de la documentacion, suscrita
por técnico competente, que acredite los siguientes aspectos:

a) Identificacion del inmueble afectado, indicando nimero de
finca si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su
localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante
cualquiera de los documentos de prueba que se relacionan en el
articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo apro-
bado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

¢) Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina,
mediante certificacion que acredite las condiciones de seguri-
dad, habitabilidad y salubridad.

d) Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder
dotar a la edificacion de los servicios basicos necesarios para
garantizar el mantenimiento del uso de forma autéonoma y sos-
tenible o, en su caso, mediante el acceso a redes, conforme lo
establecido en el articulo 8, apartados 4 y 5 del Decreto 2/2012.

La documentacion a aportar se completara con la documentacion
desarrollada en el modelo normalizado al efecto por el Excmo. Ayun-
tamiento de Comares, y que se incorpora al presente documento. Todo
ello sin perjuicio de la documentacion que, por parte de los técnicos
municipales, se pueda requerir con caracter complementario.

Las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas o proxi-
mas entre si, podran proponer al Ayuntamiento soluciones coordina-
das para la prestacion de ciertos servicios, siempre que la solucion
propuesta garantice el cardcter autdbnomo y sostenible de los mismos.

6.4. INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

Una vez completada la documentacion, el Ayuntamiento, justifi-
cadamente y en razon a las circunstancias que concurran, solicitara los
informes que resulten procedentes a los 6rganos y entidades adminis-
trativas gestores de intereses publicos afectados.

A la vista de la documentacién aportada y de los informes que
en su caso se hubieran emitido, los servicios técnicos y juridicos ele-
varan informe sobre cumplimiento de los presupuestos previstos en
los articulos 6,7 y 8, apartados 1 y 2 del Decreto 2/2012 para cada
una de las situaciones juridico urbanisticas recogidas en la legisla-
cion vigente.

En todo caso por los servicios técnicos se comprobara la idoneidad
de la documentacion aportada en relacioén con los siguientes aspectos:

— Acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion.
— El cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y
salubridad.

La adecuacion de los servicios basicos de la edificacion a las espe-
cificaciones sefialadas en el articulo 8, apartados 4 y 5 del Decreto
2/2012, en el caso de edificaciones en situacion de asimilacion a fuera
de ordenacion.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion sefialada en el
apartado 6.3 epigrafe 1.d), y de los informes emitidos, requerira, cuan-
do proceda, la realizacién de obras e instalaciones indispensables que
posibiliten, en su caso, la posterior contratacion de los servicios basi-
cos, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del
proyecto técnico como para la ejecucion de las obras. En el supues-
to de soluciones coordinadas para la prestacion de los servicios a que
hace referencia el apartado 6.3, se exigird ademds un acta de compro-
misos ante el Ayuntamiento o formalizada en documento publico, sus-
crita por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos
para el reconocimiento.

El Ayuntamiento podra dictar érdenes de ejecucion para aquellas
obras de reparacion que por razones de interés general resulten indis-
pensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas
las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de la edifi-
cacion sobre el paisaje del entorno.

Las personas interesadas deberan acreditar, en el plazo previsto en
el requerimiento o la orden de ejecucion a que se hace referencia en
los apartados anteriores, la realizacion de las obras exigidas mediante

certificado descriptivo y grafico suscrito por personal técnico compe-
tente. Los servicios técnicos municipales, tras la correcta ejecucion de
las obras, emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la
resolucion.

6.5. RESOLUCION

A la vista del procedimiento llevado a cabo y previo informe téc-
nico favorable, el ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias,
emitira una resolucion de reconocimiento de la situacion juridico-
urbanistica de la edificacion. La referida resolucion se caracterizara:

1. SI LA EDIFICACION SE ENCUENTRA CONFORME CON LA ORDENA-
CION TERRITORIAL U URBANISTICA SEGUN SE RELACIONA EN EL
ARTICULO 3.1.A) DEL DECRETO 2/2012
La resolucion municipal recogera el caracter ordenado de la
edificacion y su compatibilidad con la ordenacion territorial y
urbanistica.

En el caso de que se hayan realizado obras sin licencia se
requerira su legalizacion, instando a las personas titulares de
las mismas a la solicitud de licencia con los requisitos y pro-
cedimientos que se especifican en los articulos 169 y siguientes
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia y su Reglamento de Disciplina Urbanistica.
La licencia urbanistica debera solicitarse cualquiera que sea el
estado de construccion de la edificacion y con independencia de
que se hayan cumplido o no los plazos que la Administracion
tiene para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urba-
nistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

En el caso de edificaciones construidas con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que sean
conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y
no cuenten con licencia urbanistica, se deberad dejar constancia,
mediante certificacion administrativa acreditativa de su adecua-
cion a dicha ordenacion y del cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2012.

A los titulares de las edificaciones conformes con la ordenacion
territorial y urbanistica vigente que cuenten con licencia urba-
nistica o con la certificacion acreditativa a que se hace referen-
cia en el parrafo anterior, se le instard a la solicitud de la licen-
cia de ocupacion o utilizacion, la cual se podra conceder si se
mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso,
si el nuevo uso resulta compatible con esta ordenacion.

Por tanto, la resolucion del procedimiento para edificaciones
conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente
debera consignar expresamente los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion, indicando el namero de finca
registral, si estuviera inscrita en el registro de la propiedad, y
su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en
su defecto, mediante cartografia oficial georreferencida.

b) Reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada
para el uso al que se destina por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

¢) Certificacion administrativa acreditativa de su adecuacion
con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y del cum-
plimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3. del
Decreto 2/2012, en el caso de edificaciones construidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de
mayo.

d) Requerimiento de legalizacién, en el caso de que se hayan
realizado obras sin licencia, instando a las personas titulares
de las mismas a la solicitud de licencia con los requisitos
y procedimientos que se especifican en los articulos 169 y
siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia y su Reglamento de Disci-
plina Urbanistica. La licencia urbanistica debera solicitarse
cualquiera que sea el estado de construccion de la edifica-
cidén y con independencia de que se hayan cumplido o no los
plazos que la Administracion tiene para adoptar medidas de
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proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden juridico infringido.

e) Requerimiento de solicitud de la licencia de ocupacion o uti-
lizacion a los titulares de las edificaciones conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica vigente que cuenten con
licencia urbanistica o con la certificacion acreditativa de su
adecuacion con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

. SI LA EDIFICACION SE ENCUENTRA EN SITUACION LEGAL DE FUERA
DE ORDENACION SEGUN SE RELACIONA EN EL ARTICULO 3.1.B),
APARTADO A), DEL DECRETO 2/2012
La resolucion municipal indicard que las edificaciones estaran
sometidas al régimen legal de fuera de ordenacion previsto en
la legislacion urbanistica. A su vez se indicard que en este tipo
de edificaciones se podran autorizar las obras y los usos esta-
blecidos por el documento de ordenacién vigente en funcion
del grado de compatibilidad de la edificacion respecto a las
distintas categorias del suelo no urbanizable establecidas por la
ordenacion urbanistica y, supletoriamente, por lo dispuesto en
la disposicion adicional primera, apartado 3, de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre. A los efectos de lo dispuesto en el articulo
34.b) de la dicha ley, el documento de planeamiento conside-
rard totalmente incompatibles con la ordenacion las edificacio-
nes ubicadas en suelos con la condiciéon de dominio publico,
de especial proteccion por legislacion especifica o que presen-
ten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundacion u otros riegos naturales, riesgos tecnoldgicos o de
otra procedencia en cuyo caso solo se permitiran las obras que
sean compatibles con la proteccion y no agraven la situacion de
riesgo.

En el caso de edificaciones construidas con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que no sean
conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y
no cuenten con licencia urbanistica, se debera dejar constancia,
mediante certificacion administrativa acreditativa, de su situa-
cion legal de fuera de ordenacion y del cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2012.

A los titulares de las edificaciones en situacion legal de fuera
de ordenacion se le instara, en la resolucion, a la solicitud de la
licencia de ocupacion o utilizacion, si se mantiene el uso origi-
nario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta
compatible con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.
Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la
concesion de licencia de ocupacion o utilizacién se ajustara al
régimen aplicable a dichos suelos.

Por tanto, la resolucion del procedimiento para edificaciones en
situacion legal de fuera de ordenacion debera consignar expre-
samente los siguientes extremos:

a) Identificacién de la edificacion, indicando el namero de finca
registral, si estuviera inscrita en el registro de la propiedad, y
su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en
su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada
para el uso al que se destina por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho
uso. Se indicard que en este tipo de edificaciones se podran
autorizar las obras y los usos establecidos por el Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica en funcion del grado de com-
patibilidad de la edificacion respecto a las distintas catego-
rias del suelo no urbanizable establecidas por la ordenacion
urbanistica y, supletoriamente, por lo dispuesto en la dispo-
sicién adicional primera, apartado 3, de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre. A los efectos de lo dispuesto en el articulo
34.b) de la dicha ley, el plan general considerara totalmente
incompatibles con la ordenacion las edificaciones ubicadas
en suelos con la condiciéon de dominio publico, de especial
proteccion por legislacion especifica o que presenten riesgos

ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inunda-
cioén u otros riegos naturales, riesgos tecnoldgicos o de otra
procedencia en cuyo caso s6lo se permitiran las obras que
sean compatibles con la proteccion y no agraven la situacion
de riesgo.

c) Certificacion administrativa acreditativa de la situacion legal
de fuera de ordenacion y del cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2012, en el caso
de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo.

d) Requerimiento, en su caso, de solicitud de la licencia de ocu-
pacion o utilizacion a los titulares de las edificaciones en
situacion legal de fuera de ordenacion, si se mantiene el uso
originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso
resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente.

. SI LA EDIFICACION SE ENCUENTRA EN SITUACION DE ASIMILADO AL

REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION SEGUN SE RELACIONA EN EL
ARTICULO 3.1.B), APARTADO B), DEL DECRETO 2/2012

La resolucion del procedimiento para edificaciones en situacion
de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion debera con-
signar expresamente los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion, indicando el nimero de finca
registral, si estuviera inscrita en el registro de la propiedad, y
su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en
su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada
para el uso al que se destina por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

¢) El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en
situacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacion por
haber transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden
urbanistico infringido, o por imposibilidad legal o material de
ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alte-
rada, siempre que la indemnizacidén por equivalencia que se
hubiere fijado haya sido integramente satisfecha conforme a
lo previsto por el articulo 51 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

d) Especificacion de las obras que pueden ser autorizadas con-
forme a lo establecido por el articulo 8.3 del Decreto 2/2012,
asi como los servicios basicos que puedan prestarse por com-
paiiias suministradoras, y las condiciones del suministro.

. SI LA EDIFICACION HA SIDO CONSTRUIDA SIN LICENCIA O CONTRA-

VINIENDO SUS CONDICIONES Y NO SE HUBIERE AGOTADO EL PLAZO
PARA ADOPTAR MEDIDAS DE PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBA-
NISTICA Y DE RESTABLECIMIENTO DEL ORDEN JURIDICO INFRINGIDO
SEGUN SE RELACIONA EN EL ARTICULO 3.1.B), APARTADO C), DEL
DECRETO 2/2012

La resoluciéon municipal serd denegatoria del reconocimien-
to de situacion juridico urbanistica a la edificacion objeto del
procedimiento conforme al Decreto 2/2012. Se indicaran las
causas que motivan la denegacion, con advertencia expresa
de que la edificacioén no puede ser utilizada. Ademas el Ayun-
tamiento adoptara las medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido
que procedan.

La resolucion del procedimiento para edificaciones que han
sido construidas sin licencia o contraviniendo sus condiciones
y sobre las que no se hubiere agotado el plazo para adoptar
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restable-
cimiento del orden juridico infringido debera consignar expre-
samente los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion, indicando el nimero de finca
registral, si estuviera inscrita en el registro de la propiedad, y
su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en
su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.
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b) Indicacion de las causas que motivan la denegacion, con
advertencia expresa de que la edificacion no puede ser utili-
zada.

c¢) Advertencia de que el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus
competencias, adoptara las medidas de proteccion de la lega-
lidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
infringido que procedan.

2.4.2. EN GENERAL, PARA TODAS LAS SITUACIONES JURIDICO-URBANISTI-
CAS QUE PUDIERAN DERIVARSE DE LA APLICACION DE LOS CRITE-
RIOS RECOGIDOS EN EL DECRETO 2/2012
1. El plazo maximo para resolver y notificar sera de seis meses.

El plazo comenzara a contar desde la fecha en la que la
solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento del
Excmo. Ayuntamiento de Comares, o desde el acuerdo por
el que se inicia el procedimiento de oficio. Este plazo se sus-
pendera por el tiempo que medie entre la notificacion del
requerimiento y la acreditacion por la persona interesada
de la ejecucion de las obras contempladas en el articulo 11,
apartados 5 y 6, del Decreto 2/2012, cuando estas se estimen
necesarias. También suspenderd dicho plazo el requerimien-
to por parte de la Administracion al interesado para que sub-
sane o presente cualquier documento que se estime necesa-
rio hasta la presentacion por registro de entrada del mismo
y asi como por cualquiera de las causas contempladas en la
vigente de Ley de Procedimiento Administrativo con carac-
ter general.

2. Transcurrido el plazo establecido en el parrafo anterior sin
que se hubiese notificado la resolucion de reconocimiento,
podra entenderse que la solicitud ha sido desestimada, con-
forme a lo establecido en el articulo 23 del Real Decreto-Ley
8/2011, de 1 de julio o, en los procedimientos iniciados de
oficio, que se ha producido la caducidad del expediente.

3. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de
servicios basicos a que se refiere la presente ordenanza, la
resolucion serd individual para cada una de las edificaciones.

7. Normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edifica-
ciones en suelo no urbanizable

Para ser objeto de reconocimiento de la situacion legal de fuera de
ordenacion o de la declaracion de asimilacion a la situacion legal de
fuera de ordenacion, las edificaciones en suelo no urbanizable, debe-
ran cumplir las normas que se establecen a continuacién, sin perjui-
cio de la aplicacion a dichas edificaciones de las normas en materia
de edificacion, o de aquellas otras que guarden relacion con las condi-
ciones minimas de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por
organismos, entidades o administraciones publicas.

7.1. OBJETO, ALCANCE Y CONTENIDO

1. La presente normativa tiene por objeto establecer las condi-
ciones minimas que, en materia de habitabilidad y salubridad, deben
reunir las edificaciones existentes en suelo no urbanizable del término
municipal de Comares, aplicables a los procedimientos de reconoci-
miento de la situacion legal de fuera de ordenacion o de la declaracion
de asimilacion a la situacion legal de fuera de ordenacion en aquellos
casos contemplados en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, en los que
proceda dicha licencia.

2. Conforme a lo establecido en esta normativa, se entendera que
la edificacion terminada resulta apta para el uso a que se destina cuan-
do, sin necesidad de ninguna actuacién material posterior, reuna las
siguientes condiciones basicas:

a) Cuando su ubicacién no resulte incompatible con otros usos
autorizados y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones
de seguridad. Para su acreditacion se aportara analisis y valora-
cion técnica.

b) Cuando su implantaciéon no genere impactos que supongan ries-
gos previsibles para las personas y/o bienes. Para su acredita-
cion se aportara analisis y valoracion técnica.

¢) Cuando la edificacion cuente con las condiciones necesarias de
seguridad estructural y de utilizacion, conforme al uso a que
se destina. En su acreditacion se portard certificacién técnica
expresa.

d) Cuando reuna las condiciones adecuadas de salubridad para
que no se vea afectada la salud de las personas en su utili-
zacion, ni se alteren las condiciones medioambientales de su
entorno. En su acreditacion se portara certificacion técnica
expresa.

e¢) Cuando los espacios habitables resulten aptos para el uso al
que se destinan por reunir unos requisitos minimos de fun-
cionalidad. En su acreditacion se portara certificacion técnica
expresa.

3. Las reglas establecidas en esta normativa seran de aplicacion,
sin menoscabo del preceptivo cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias que resulten de aplicacion, como son:

a) El cumplimiento de las exigencias bésicas establecidas en la
normativa de edificacion vigente al momento de la fecha de la
terminacion de la edificacion, con independencia de que en la
certificacion técnica exigida en el procedimiento de reconoci-
miento se acredite que las posibles incompatibilidades quedan
debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron
cuando se construyo la edificacion.

b) El cumplimiento de aquellas otras normas que guarden relacion
con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad,
dictadas por otros organismos, entidades o administraciones
publicas.

4. El reconocimiento de que la edificacion retine las condiciones
establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad, deter-
mina la aptitud fisica de la edificacion, pero no presupone el cumpli-
miento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para auto-
rizar las actividades que en la misma se lleven a cabo. En cualquier
caso corresponderd a los servicios técnicos municipales la valoracion
de dichas condiciones de acuerdo con la normativa vigente y lo esta-
blecido en la presente ordenanza.

7.2. CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD

1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respeten
las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que resulten
incompatibles con la propia edificacién, conforme a lo establecido en
la normativa de aplicacion. En su acreditacion se aportara analisis y
valoracion técnica.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de
seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que sean
requeridos por la normativa de aplicacion en funcion del uso al que
se destina. En su acreditacion se aportara analisis y valoracion técni-
ca.

7.3. SOBRE EL IMPACTO GENERADO POR LAS EDIFICACIONES

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella
se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas de impactos,
que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad,
ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terre-
nos colindantes, ni provocar peligro de incendio. En su acredi-
tacion se aportara analisis y valoracion técnica.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire. En su
acreditacion se aportara analisis y valoracion técnica.

¢) Originar dafos fisicos a terceros o de alcance general. En su
acreditacion se aportara andlisis y valoracion técnica.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los ele-
mentos singulares del patrimonio histdrico. En su acreditacion
se aportara analisis y valoracion técnica.

7.4. CONDICIONES DE SEGURIDAD

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia
y estabilidad estructural exigidas por la normativa de aplicacion con-
forme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por
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lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas,
o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera con-
tar con medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o
enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias. En su acre-
ditacion se aportara certificacion expresa.

2. La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de pro-
teccion contra incendios conforme al uso al que se destina, disponien-
do de las medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exte-
rior del incendio y los medios de evacuacion que sean precisos. En su
acreditacion se aportara certificacion expresa.

3. La utilizacién de la edificaciéon no debe comportar riesgos fisi-
cos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de
caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsi-
bles. En su acreditacion se aportara certificacion expresa.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberan reunir
las condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de apli-
cacion, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para
las personas y usuarios. En su acreditacion se aportard certificacion
expresa.

7.5. CONDICIONES MINIMAS DE SALUBRIDAD

1. La edificacion debera reunir las condiciones de estanqueidad y
aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y humedades
que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de
medidas que favorezcan la ventilacion y la eliminacion de contami-
nantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garan-
tice la calidad del aire interior de la edificacion. En su acreditacion se
aportara certificacion expresa.

2. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimien-
to de agua que posibilite las dotaciones minimas exigibles para el
uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abas-
tecimiento debe permitir un consumo minimo diario de, al menos,
50 litros de agua por persona. Cuando se trate de un sistema de
abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes,
balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las condi-
ciones exigidas por la normativa de aplicacion, y estar ubicados de
forma que no exista peligro para la contaminacion de las aguas. En
todo caso, deberd quedar garantizada la potabilidad de las aguas
para el consumo humano. En su acreditacion se aportara certifica-
cion expresa.

3. La edificacién deberd contar con una red de evacuacion de
aguas residuales que se encuentre en buen estado de funcionamiento
y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sis-
tema de depuracion que cuente con las garantias técnicas necesarias
para evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas sub-
terraneas o superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y
ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion. En su acredi-
tacion se aportara certificacion expresa.

4. Debera justificarse que la edificacion dispone de algun sistema
para la eliminacion de los residuos solidos, bien mediante su traslado
hasta un vertedero o, disponer de vertedero auténomo conforme a la
normativa aplicable, o un sistema de reciclado auténomo. En su acre-
ditacion se aportara certificacion expresa.

7.6. CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD
Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir las
siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberan contar con una superficie util no inferior
a 24 m?, ¢ incluir, como minimo, una estancia que realice las
funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto
de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano
y deberdn estar independizadas de otros locales anexos de uso
no compatible.

c) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion
natural y ventilaciéon desde un espacio abierto exterior o patio
de luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxi-

liares. Los huecos de iluminacion deben tener una dimension
minima conforme a la normativa aplicable.

d) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion
de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m en la sala de estar y
de 1,80 x 1,80 m en las habitaciones destinadas al de descanso.

e) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan
ser como minimo de 2,50 m y de 2,20 m en vestibulos, pasillos
y cuartos de aseo.

f) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes insta-
laciones en condiciones de uso y seguridad:

1. Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios
y electrodomésticos.

2. Red interior para suministro de energia eléctrica a los pun-
tos de consumo, conectada a la red de suministro, o mediante
soluciones alternativas de autoabastecimiento.

3. Red interior de desagiie de aparatos sanitarios y, en su caso,
electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos
sifonicos.

g) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indis-
pensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o ducha,
lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para
cocinar y lavar.

Disposicion derogatoria

Quedan derogadas todas aquellas disposiciones de igual o inferior
rango que contradigan o se opongan a lo dispuesto en la presente orde-
nanza.

Entrada en vigor

La presente ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia™.

En Comares, a 30 de abril de 2015.
El Secretario-Interventor, firmado: David Jestis Garcia Tejada.
3627/15

COMARES

Anuncio de aprobacién definitiva

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR EXPEDICION

DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA PARA LA ACREDITACION

Y RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION JURIDICO URBANISTICA

Y DE LA CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE NO EXISTENCIA

DE EXPEDIENTE SANCIONADOR PARA LAS EDIFICACIONES, CONS-

TRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO URBANO Y
NO URBANIZABLE EN EL MUNICIPIO DE COMARES

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento
de mi Presidencia el dia 29 de octubre de 2014, se ha prestado aproba-
cion inicial a la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento
Administrativo para la Declaracion de Reconocimiento de Asimilado
al Régimen de Fuera de Ordenacion de las Edificaciones en Suelo no
Urbanizable conforme al Decreto 2/2012.

Habiéndose sometido a informacion publica y audiencia por plazo
de treinta dias, publicado en BOP ntimero 230, de 2 de diciembre de
2014, no se ha presentado ninguna reclamacion o sugerencia, por lo
que el acuerdo de aprobacion inicial se entiende elevado a definitivo.
Lo que se hace publico a efectos de su entrada en vigor, que tendra
Iugar al dia siguiente de su publicacion integra, en el Boletin Oficial
de la Provincia de Mdlaga y haya transcurrido el plazo previsto en el
articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, por remision al articulo 70.2 de la citada ley.



