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Hace saber: Que, en los autos seguidos en este Juzgado bajo el
nimero 265/2011, a instancia de la parte actora, dofia Natalia Moreno
Moya y dofia Ana Marifa Rico Gonzdlez, contra don Vicente Garcia
Ojeda, don José Luis Garcia Ojeda, Grupo Sol Paraiso Beach, Socie-
dad Limitada; Ago Mediterrdneo Hoteles, Sociedad Limitada; Satli e
Inversiones Grupo Sol, Sociedad Limitada, y Arrendamiento y Ges-
tion de Hoteles, Sociedad Limitada, sobre ejecucién de titulos judicia-
les, se ha dictado resolucion de fecha del dia de la fecha del tenor lite-
ral siguiente:

Parte dispositiva
Acuerdo

a) Declarar a los ejecutados don Vicente Garcia Ojeda, don José
Luis Garcfa Ojeda, Grupo Sol Parafso Beach, Sociedad Limitada; Ago
Mediterraneo Hoteles, Sociedad Limitada; Satli e Inversiones Grupo
Sol, Sociedad Limitada, y Arrendamiento y Gestién de Hoteles, Socie-
dad Limitada, en situacién de insolvencia parcial por importe de
23.164,27 euros de principal, mds 6.247,77 euros presupuestados para
costas e intereses legales, insolvencia que se entenderd, a todos los
efectos, como provisional.

b) Archivar las actuaciones previa anotacién en el libro correspon-
diente, y sin perjuicio de continuar la ejecucién si en lo sucesivo se
conocen nuevos bienes de los ejecutados.

Notifiquese la presente resolucion.

Modo de impugnacién: Contra la presente resolucién cabe recurso
directo de revision que deberd interponerse ante quien dicta la resolu-
cién en el plazo de tres dias hdbiles siguientes a la notificacion de la
misma con expresién de la infraccién cometida en la misma a juicio
del recurrente, articulo 188 LRJS.

El Secretario Judicial.

Y para que sirva de notificacion a los demandados don Vicente
Garcia Ojeda, don José Luis Garcia Ojeda, Grupo Sol Paraiso Beach,
Sociedad Limitada; Ago Mediterrdneo Hoteles, Sociedad Limitada;
Satli e Inversiones Grupo Sol, Sociedad Limitada, y Arrendamiento y
Gestion de Hoteles, Sociedad Limitada, actualmente en paradero des-
conocido, expido el presente para su publicacién en el Boletin Oficial
de la Provincia, con la advertencia de que las siguientes notificaciones
se hardn en estrados, salvo las que deban revestir la forma de auto,
sentencia o se trate de emplazamientos.

En Mdlaga, a 31 de marzo de 2014.

El Secretario Judicial (firma ilegible).

4805/14

ADMINISTRACION MUNICIPAL

CANILLAS DE ALBAIDA

Don Jorge Martin Pérez, Alcalde-Presidente del excelentisimo
Ayuntamiento de Canillas de Albaida,

Anuncio: Que, en sesion ordinaria de Pleno de 30 de enero de
2014, se ha adoptado el acuerdo siguiente:

Modificacién del IVTM, mediante la introduccién del siguiente
anexo:

“Anexo: Bonificaciones: Se establece una bonificaciéon del 100
por 100 para los vehiculos histéricos o aquellos que tengan una anti-
giiedad minima de veinticinco afios, contados a partir de la fecha de su
fabricacién o, si esta no se conociera, tomando como tal la de su pri-
mera matriculacién o, en su defecto, la fecha en que el correspondien-
te tipo o variante se dejé de fabricar”.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Real Decre-
to Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, para los
acuerdos de tributos (impuestos y tasas), los anuncios de los acuerdos
plenarios provisionales e iniciales de modificacién, establecimiento y
supresion de ordenanzas, que contienen el texto de la nueva redaccidn,
se expondrdn en el tablon de anuncios de este Ayuntamiento y se
publicard anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga.
Durante el plazo de treinta (30) dias hdbiles, a partir del primer dia
habil siguiente a aquel en que tenga lugar la publicacién del anuncio,
los interesados podrdn examinar los expedientes y presentar las recla-
maciones y sugerencias que estimen oportunas.

Finalizado el periodo de exposicién publica, se adoptardn los
acuerdos plenarios definitivos que procedan, resolviendo las reclama-
ciones y sugerencias que se hubieran presentado y aprobando definiti-
vamente la modificacién, establecimiento y supresién de ordenanzas,
a que se refieran los acuerdos provisionales e iniciales.

En todo caso los acuerdos definitivos, incluyendo los provisiona-
les e iniciales elevados automdticamente a tal categoria por no haberse
presentado reclamacion o sugerencia alguna, y el texto modificado o
aprobado de las ordenanzas, se publicardn en el Boletin Oficial de la
Provincia, sin que entren en vigor hasta que se haya llevado a cabo
dicha publicacién.

Contra los acuerdos definitivos solo cabrd recurso contencioso-
administrativo que se podrd interponer a partir de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia, en el plazo de dos meses, ante la sala
correspondiente del Tribunal Superior de Justicia.

Canillas de Albaida, 12 de febrero de 2014.

El Alcalde, firmado: Jorge Martin Pérez.

4672/14

CASABERMEJA
Anuncio

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de expo-
sicién al publico, queda automdticamente elevado a definitivo el
Acuerdo Plenario, de fecha 30 de enero de 2014, aprobatorio de la
Ordenanza Reguladora nimero 10 sobre el Procedimiento Administra-
tivo de Declaracién de Situacion de Asimilado afuera de Ordenacion y
Establecimiento de Normas Minimas de Habitabilidad, cuyo texto
integro se hace publico, para su general conocimiento y en cumpli-
miento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA NUM. 10 SOBRE EL PROCEDIMIENTO

ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE SITUACION DE ASIMILA-

DO AFUERA DE ORDENACION Y ESTABLECIMIENTO DE NORMAS
MINIMAS DE HABITABILIDAD

INDICE

EXPOSICION DE MOTIVOS.

CAPITULO PRIMERO. Disposiciones generales. De las edificaciones
obras, instalaciones y construcciones en el suelo no urbanizable.
Situacién juridica. Declaracién de situacién legal de fuera de orde-
nacién. Declaracion de situacién legal de asimilado afuera de
ordenacion.

Articulo 1. Objeto.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

CAPITULO SEGUNDO. Procedimiento administrativo de declaracion
de situacion de asimilado afuera de ordenacion.

Articulo 3. Inicio del procedimiento. Solicitud y documentacion.
Articulo 4. Tramitacién del procedimiento.

Articulo 5. Resolucién del procedimiento.

Articulo 6. De la inscripcién en el Registro de la Propiedad.
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Articulo 7. Régimen juridico aplicable a las edificaciones aisladas
en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién.
Articulo 8. Otorgamiento de licencias de ocupacién y de utiliza-
cién.

Articulo 9. Prestacion por equivalencia.

Articulo 10. Formacién de censo.

CAPITULO TERCERO. De las condiciones minimas de habitabilidad
de las edificaciones situadas en el suelo no urbanizable.

Articulo 11. Condiciones bdsicas.

Articulo 12. Condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edifi-
caciones.

Articulo 13. Sobre el impacto generado por las edificaciones.
Articulo 14. Condiciones de seguridad.

Articulo 15. Condiciones minimas de salubridad.

Articulo 16. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionali-
dad.

Articulo 17. Otras edificaciones existentes.

DISPOSICION FINAL. Entrada en vigor.
EXPOSICION DE MOTIVOS

En el BOJA de 30 enero de 2012 se publicé el Decreto 2/2012 de
10 de enero por el que se regula el Régimen de las Edificaciones y
Asentamientos Existentes en Suelo No Urbanizable de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, que viene a regular y clarificar el régimen
urbanistico aplicable a las edificaciones existentes en suelo no urbani-
zable de la comunidad, estableciendo los requisitos esenciales para
reconocer su situacién juridica y el tratamiento que por el pla-
neamiento urbanistico se ha de otorgar.

En este sentido el decreto desarrolla y complementa al anterior
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En este marco y con esa finalidad se elabora la presente ordenanza
municipal y asi poder contar con una normativa independiente a las
NNSS del municipio de Casabermeja vigentes, que regule en el marco
que proporciona el mencionado Decreto 2/2012 y el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
los aspectos en cuanto a:

Las condiciones minimas que deben cumplir las edificaciones
construcciones e instalaciones situadas en Suelo No Urbanizable para
proceder a Declaracion de Situacion de Fuera de Ordenacién o Decla-
racién de Asimilada a Fuera de Ordenacién.

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

El Ayuntamiento de Casabermeja, como entidad actuante en la ini-
ciativa de redaccién del presente documento, propone las siguientes
ordenanzas municipales que tienen como objeto regular el procedi-
miento administrativo de declaracién en situacién de asimilado afuera
de ordenacién de las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable de
conformidad con lo previsto en el Decreto 2/2012 de 10 de enero por
el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamiento exis-
tentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia y lo previsto en el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Por otra parte, en
las presentes ordenanzas municipales se establecen las Normas Mini-
mas de Habitabilidad y Salubridad de las Edificaciones en Suelo No
Urbanizable.

Articulo 2. Ambito de aplicacion
La presente ordenanza serd de aplicacion a las edificaciones aisla-
das ubicadas en suelo no urbanizable siguientes:

A. Edificaciones que no se ajustan a la ordenacién territorial y
urbanistica vigente en el municipio y construidas sin licencia

urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las
cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de
proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido.

B. Edificaciones no conformes con la ordenacién territorial y
urbanistica, ubicados en suelo no urbanizable de especial pro-
teccion normativa especifica, territorial o urbanistica, que fue-
ron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus
condiciones y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas
de proteccidén de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con anterioridad al estable-
cimiento del régimen de proteccién especial o la imposicién de
cualquier otra de las limitaciones previstos al principio del
parrafo.

C. Edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de Reforma de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, que no se ajusten a
la ordenacion territorial y urbanistica vigente, y que no posean
licencia urbanistica para su ubicacién en el suelo no urbaniza-
ble, siempre que sigan manteniendo en la actualidad el uso y
las caracteristicas tipoldgicas que tenfan a la entrada en vigor
de la ley citada y no se encuentren en situacion legal de ruina
urbanistica. Estas edificaciones deben encontrarse terminadas,
entendiéndose por tal, cuando la edificacién esté ultimada y
dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de nin-
guna actuacion material posterior referida a la propia obra, con-
forme a lo establecido en el Decreto 2/2012.

No procederd el reconocimiento de la situaciéon de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion en los siguientes supuestos:

a. Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial pro-
teccion por normativa especifica, territorial o urbanistica,
excepto en el supuesto previsto en el articulo 3.2.b) del Decreto
2/2012.

b. Edificaciones aisladas integradas en una parcelacion urbanisti-
ca que no constituye un asentamiento urbanistico conforme a lo
dispuesto en el Decreto 2/2012, y para la que no haya transcu-
rrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico
infringido, si no se ha procedido a la reagrupacién de las parce-
las, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre.

CAPITULO SEGUNDO

Procedimiento administrativo de declaracion de situacion
de asimilado afuera de ordenacion

Articulo 3. Inicio del procedimiento. Solicitud y documentacion

Con la entrada en vigor de la presente Ordenanza Municipal, los
propietarios de las edificaciones, a las que se hace referencia en el
articulo anterior, podran solicitar del Ayuntamiento el inicio del proce-
dimiento para la obtencién del reconocimiento de la situacién de asi-
milado al régimen de fuera de ordenacién, mediante la presentacion de
solicitud por la persona titular de la edificacién dirigida al
Ayuntamiento, acompafiada de dos copias de la siguiente documenta-
cidn, suscrita por personal técnico competente:

1. Para los expediente de Declaraciéon de Asimilado afuera de
Ordenacion y Certificados urbanisticos municipales, deberdn
contener como minimo los siguientes apartados:

a. Documentacion acreditativa de la titularidad de la edifica-
cion.

b. Identificacion del inmueble afectado, indicando el nimero de
finca registral si estuviera inscrita en el Registro del Propie-
dad y su localizacion geogréifica mediante referencia catas-
tral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georrefe-
renciada, y segin planeamiento.
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¢. Memoria general de la edificacién que contenga como minimo:

— Las condiciones bdsicas de la normativa técnica de la edi-
ficacion.

— Las condiciones de ubicacién con respecto a posibles usos
incompatibles y de accesibilidad.

— Las condiciones de impacto con respecto a la estabilidad y
erosion del suelo, contaminacion, paisaje ...

— Condiciones de seguridad. Respecto a la resistencia y esta-
bilidad estructural, proteccién contra incendios, seguridad
frente a avenidas y escorrentias, ausencias de riesgos de
cualquier tipo.

— Condiciones de salubridad respecto a la estanqueidad y el
aislamiento, ventilacién e iluminacidn, caracteristicas y
suficiencia de las instalaciones, homologacién del sistema
de depuracion.

— Condiciones de habitabilidad para el caso de las viviendas
expresando superficies, programa funcional, dimensiones
de las piezas, instalaciones interiores y equipamiento mini-
mo de bafios y cocina.

— Descripcién de las obras necesarias, en su caso de dota-
cion de servicios bdsicos auténomos y sostenibles, o cone-
Xidn a redes.

— Descripcién y esquemas generales de todas las instalacio-
nes y acometidas.

d. Certificado de antigiiedad en la que se acredite la fecha de
terminacién de la edificacion, presentdndose, si es posible,
cualquier documento que pudiera justificar su edad, en los
términos que establece el articulo 20.4 del texto refundido de
la Ley del Suelo.

e. Certificado que acredite la aptitud de la edificacién termina-
da para el uso a que se destina y que redne las condiciones
de seguridad, habitabilidad y salubridad conforme a lo espe-
cificado en la presente Ordenanza.

f. Plano de situacién y plano de emplazamiento acotado, en el
que se sitde la edificacion respecto de los linderos de la par-
cela.

g. Plano acotado por cada planta de la edificacion con distinta
distribucion, de conformidad con la obra realmente ejecuta-
da, con expresion de las distintas superficies.

h. Planos acotados de alzados y secciones de la edificacion.

i. Memoria descriptiva y constructiva, incluyendo el presu-
puesto de ejecucidon material a la fecha de la solicitud de las
obras ejecutadas.

j. Fotograffas varias de la construccién en las que pueda apre-
ciarse el estado constructivo de la misma.

Articulo 4. Tramitacion del procedimiento

Presentada la solicitud con la totalidad de la documentacién exigi-
da en el articulo anterior, se procederd a la tramitacion prevista en el
articulo 11 y 12 del Decreto 2/2012. Instruido el procedimiento,
corresponde al Ayuntamiento resolver sobre el reconocimiento de la
situacion asimilado al régimen de fuera de ordenacién.

El Ayuntamiento, justificadamente y en razén a las circunstancias
que concurran, solicitard los informes sectoriales a los 6rganos y enti-
dades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

La resolucién se acordard previo informe juridico y técnico de los
servicios administrativos correspondientes, debiendo dichos informes
hacer incidencia en los aspectos contemplados en el articulo 11.3 del
Decreto 2/2012 para los informes técnicos y en el articulo 11.4 del
Decreto 2/2012 para los informes juridicos.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacién entregada y de
los informes emitidos, requerird la realizacion de las obras e instala-
ciones indispensables que posibiliten, en su caso, la posterior contrata-
cién de los servicios bdsicos, estableciendo un plazo mdximo tanto
para la presentacién del proyecto técnico como para la ejecucion de
las citadas obras. En el caso de soluciones coordinadas para la presta-
cién de servicios a que se hace referencia en el articulo 10.3 del

Decreto 2/2012, se exigird ademds un acta de compromisos ante el
Ayuntamiento o formalizada en documento publico, suscrita por los
titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el reco-
nocimiento.

El Ayuntamiento podrd dictar, ademds, orden de ejecucién para
aquellas obras de reparacién que por razones de interés general resul-
ten indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato,
incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de
la edificacién sobre el paisaje del entorno.

Articulo 5. Resolucion del procedimiento

El plazo médximo para resolver y notificar al interesado serd de
seis meses, comenzando a contar dicho plazo desde la fecha en que la
solicitud y toda la documentacién exigida tenga entrada en el Registro
del Ayuntamiento, y suspendiéndose en los casos previstos en la legis-
lacién sobre procedimiento administrativo comun, incluidos los plazos
para subsanacion de deficiencias de la solicitud.

Transcurrido el plazo establecido en el aparatado anterior sin que
se hubiera notificado la resolucién expresa, podran entenderse que la
solicitud ha sido desestimada, conforme a lo establecido en el articulo
23 del Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de julio, o en los procedimientos
iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad del expediente.

La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacién deberd consignar expresamente los
siguientes extremos:

a. Identificacién de la edificacién conforme se especifica en el
articulo 10.1.a del Decreto 2/2012.

b. El reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada
para el uso al que se destina por reunir las condiciones de segu-
ridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

c. El reconocimiento de que la edificacién se encuentra en situa-
cién de asimilada a régimen de fuera de ordenacién por haber
transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urba-
nistico infringido, o por imposibilidad legal o material de eje-
cutar la resolucién de reposicién de la realidad fisica alterada,
siempre que la indemnizacién por equivalencia que se hubiere
fijado haya sido integramente satisfecha conforme al o previsto
por el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

d. Especificacion de las obras que pueden ser autorizadas confor-
me a lo establecido por el articulo 8.3 del Decreto 2/2012, asi
como los servicios basicos que puedan prestarse por compaiias
suministradoras, y las condiciones del suministro. Si la resolu-
cion fuera denegatoria se indicard la causa que la motiva con
advertencia expresa de que la edificacién no puede ser utiliza-
da. El Ayuntamiento adoptard las medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
infringido que procedan.

Articulo 6. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad

La resolucién administrativa por la que se declare la situacién de
inmueble asimilado al régimen de fuera de ordenacién se hard constar
en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos en
la legislacion hipotecaria.

La escritura publica de declaracién de la obra nueva que habilite la
inscripcién en el Registro de la Propiedad de obras, edificaciones e
instalaciones sobre los que hubiere recaido resolucién declarativa de
asimilado afuera de ordenacién, contendrd como parte de la misma,
copia de la propia resolucion administrativa, con mencién expresa de
las condiciones de otorgamiento de cada una de ellas.

Cualquier tasa o impuesto que gire el Registro de la Propiedad por
la inscripcién realizada serd repercutida al titular de la edificacion,
construccion, instalacion u obra.

Articulo 7. Régimen juridico aplicable a las edificaciones aisladas
en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion

Para las edificaciones declaradas en situacién de asimilado
afuera de ordenacidén solo podrdn autorizarse obras de reparacién y
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conservacién que exija el estricto mantenimiento de las condiciones
de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

En ningtn caso se podrdn autorizar obras de urbanizacion ni obras
para la dotacién de equipamientos tales como piscinas, fuentes, estan-
ques, pavimentacion, etc. en las inmediaciones de la edificacién decla-
rada en situacién de asimilado afuera de ordenacién.

Con la finalidad de reducir el impacto negativo sobre el paisaje y
el medio ambiente, podrdn autorizarse e incluso exigirse la ejecucion
de obras que resulten necesarias para no perturbar la seguridad, salu-
bridad y el ornato.

Articulo 8. Otorgamiento de licencias de ocupacion 'y de utilizacion

Para las edificaciones declaradas en situacién de asimilado al régi-
men de fuera de ordenacién no procederd la concesion de licencias de
ocupacién o de utilizacidn, sin perjuicio de las condiciones que pue-
dan establecerse por el Ayuntamiento en la resolucién de reconoci-
miento, de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2012. Esta
resolucién serd la exigible por las compaiifas suministradoras para la
contratacion de los servicios a los efectos establecidos en el articulo
175.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Articulo 9. Prestacion por equivalencia

En situacién idéntica a la del régimen de asimilado al de fuera de
ordenacién quedardn aquellas obras, edificaciones y/o construcciones
sobre las que se hubiere establecido la fijacién de indemnizacién por
equivalencia, ante la imposibilidad material o legal de ejecucién total
o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridi-
co perturbado.

En estos supuestos la indemnizacién que se fije deberd contemplar
la valoracién del aprovechamiento urbanistico materializado sin titulo,
que se realizard de conformidad con la legislacion en materia de valo-
raciones y que en el supuesto de actividades clasificadas incluird, en
todo caso, el equivalente al importe de la prestacion compensatoria
regulada en el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 10. Formacion de censo

El Ayuntamiento procedera a la confeccion de un censo de edifica-
ciones declaradas en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién.

CAPITULO TERCERO

De las condiciones minimas de habitabilidad de las edificaciones
situadas en el suelo no urbanizable

Articulo 11. Condiciones bdsicas

Las edificaciones terminadas se consideran aptas para el uso al
que se destina, sin que tengan necesidad de actuacién material poste-
rior, cuando retinen las condiciones bdsicas siguientes:

1. Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autoriza-
dos y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de
seguridad.

2. Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos pre-
visibles para las personas o bienes.

3. Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural
y de utilizacién, conforme al uso al que se destina.

4. Retine condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea
afectada la salud de las personas en su utilizacién, ni se alteren
las condiciones medioambientales de su entorno.

5. Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se des-
tinan por reunir los requisitos minimos de funcionalidad esta-
blecidos.

Articulo 12. Condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edifi-
caciones
La edificacion debera:

1. Estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas
exigidas respecto de otros usos que resulten incompatibles con

la propia edificacién, conforme a lo establecido en la normativa
de aplicacion.

2. Disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi{ como reu-
nir los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la
normativa de aplicacién en funcién del uso al que se destina.

Articulo 13. Sobre el impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se
desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas de impactos que
pongan en peligro las condiciones de seguridad, ambientales o paisa-
jisticas de su entorno, en especial:

1. Afectar a las condiciones de estabilidad o erosién de los terre-
nos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

2. Provocar la contaminacién de la tierra, el agua o el aire.

. Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

4. Alterar la contemplacion del paisaje y de los elementos singu-
lares del patrimonio histérico.
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Articulo 14. Condiciones de seguridad estructural y de utilizacion
La edificacion y sus instalaciones deberan:

1. Reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural
exigidas por la normativa de aplicaciéon conforme al uso al que
se destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que
pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, O
repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera
contar con medidas que garanticen la seguridad de las perso-
nas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o esco-
rrentias.

2. Cumplir con las exigencias bdsicas de proteccion contra incen-
dios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las
medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior
del incendio y los medios de evacuacién que sean precisos.

3. Cumplir que utilizacién de la edificacién no comporte riesgos
fisicos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el
riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros
riesgos previsibles.

4. Reunir las condiciones de uso y seguridad exigidas por la nor-
mativa de aplicacidn, sin que su funcionamiento pueda impli-
car riesgo alguno para las personas y usuarios.

Articulo 15. Condiciones minimas de salubridad
La edificacion y sus instalaciones deberan:

1. Reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesa-
rias para evitar la presencia de agua y humedades que puedan
afectar a la salud de las personas, asi como disponer de medi-
das que favorezcan la ventilacién y la eliminacién de contami-
nantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se
garantice la calidad del aire interior de la edificacion.

2. Contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite

las dotaciones minimas exigibles en funcién del uso al que se
destina.
Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente,
realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autori-
zados, éstos deberdn reunir las condiciones exigidas por la nor-
mativa de aplicacidn, y estar ubicados de forma que no exista
peligro para la contaminacién de las aguas. En todo caso debe-
rd quedar garantizada la potabilidad de las aguas para el consu-
mo humano.

3. Contar con una red de evacuacién de aguas residuales que se
encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos
los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema de depu-
racién que cuente con las garantias técnicas necesarias para
evitar el peligro de contaminacién del terreno y de las aguas
subterrdneas o superficiales. no podrd realizarse mediante
pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar debida-
mente homologados y ajustarse a lo establecido en la normati-
va de aplicacion.
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Articulo 16. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad
Si la edificacion se destina al uso residencial deberd cumplir las
siguientes exigencias:

1. Las viviendas deberdn contar con una superficie util total no
inferior a 24 m? e incluir como minimo una estancia que reali-
ce las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un
cuarto de aseo independiente.

2. Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta s6tano
y deberdn estar independizadas de otros locales anexos de uso
no compatible.

3. Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obli-
gado a otros locales que no sean de uso exclusivo de los mis-
mos.

4. Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién
natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces,
excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los
huecos de iluminacién deben tener una dimensién minima
superior a 1/15 de la superficie util de la pieza, con huecos
practicables para ventilaciéon de al menos 1/5 de la dimensién
minima. Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de
ventilacion directa al exterior, deben disponer de un sistema de
ventilacién forzada, con renovacién continua de aire, o dispo-
ner de un sistema de ventilacién mecdnica.

5. Los patios deben permitir la inscripcién de, al menos, un circulo
de 3 m de didmetro cuando sirvan a estancias vivideras (sala de
estar y dormitorios) y de 2 metros para el resto de dependencias.

6. La funcionalidad de las estancias debe posibilitar las inscrip-
cion de al menos un cuadrado de 2,25 x 2,25 m en la sala de
estar y de 1,50 x 1,50 m en las habitaciones destinadas al de
descanso.

7. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberdn
ser como minimo de 2,30 m y de 2,15 m en vestibulos, pasillos
y cuartos de aseo.

8. Toda vivienda deberd contar al menos con las siguientes insta-
laciones en condiciones de uso y seguridad:

a. Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios
y electrodomésticos.

b. Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos
de consumo, conectada a la red de suministro o mediante
soluciones alternativas de autoabastecimiento.

c. Red interior de desagiie de apartados sanitarios y, en su caso,
electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos
sinfénicos.

9. Las viviendas deberdn disponer de un equipo doméstico indis-
pensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o ducha,
lavabo e inodoro, instalaciéon de fregadero y espacios aptos
para cocinar y lavar.

Articulo 17. Otras edificaciones existentes. “Edificacion rural de
recreo-familiar”

Se definen este tipo de edificaciones aquellas cuyas caracteristicas
constructivas se asemejen a las edificaciones de uso residencial, pero
por cualquier circunstancia no cumpla alguna de las condiciones mini-
mas respecto a los apartados de habitabilidad y funcionalidad, recogi-
das en el punto anterior.

Por lo general edificaciones destinadas a uso de apoyo a activida-
des de recreo rural en el dmbito familiar, que no retine condiciones
para ser destinada a uso residencial de forma permanente.

Las caracteristicas que este tipo de edificacion deberd reunir son:

1. Estar compuesta de espacio unico en el que se localiza estar -
cocina con una superficie util total que sea inferior a 24 m?, en
la que se pueda inscribir una circunferencia de 2,00 m de dia-
metro.

2. Disponer de iluminacién y ventilacién suficiente que permita
una renovacion de aire adecuada, al menos 1/6 de la superficie
util de la pieza.

3. Disponer de un aseo, el cual podrd localizarse en el interior o
como elemento anexo a la edificacién, equipado de un sistema
de ventilacion forzada, con renovacion continua de aire, o dis-
poner de un sistema de ventilacion directa.

4. La altura libre entre pavimentos y techos acabados deberd ser
como minimo de 2,20 m, en los cuarto de aseo esta podrd ser
de 2,05 m.

5. Disponer de al menos con las siguientes instalaciones en condi-
ciones de uso y seguridad:

a. Red para suministro de agua a los aparatos sanitarios

b. Red para suministro de energia eléctrica a los puntos de con-
sumo, conectada a la red de suministro o mediante solucio-
nes alternativas de autoabastecimiento.

c. Red de desagiie de aparatos sanitarios.

Disposicion final. Entrada en vigor

La presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga 'y
haya transcurrido el plazo previsto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (articulos 70.2 y 65.2).

Contra el presente acuerdo se interpondrd recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Malaga, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del
presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/
1998, de 13 de julio, de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

En Casabermeja, a 31 de marzo de 2014.
El Alcalde, firmado: Antonio Dominguez Duran.
4777/14

CASABERMEJA

Anuncio

El Pleno del Ayuntamiento de Casabermeja, en sesion ordinaria
celebrada el dfa 27 de marzo de 2014, acordé la aprobacién provisio-
nal del establecimiento de la Ordenanza Fiscal nimero 25 Reguladora
de las Tasas por Acreditacion de la Situacién Juridica, de la Licencia
de Ocupacién o Utilizacién y del Reconocimiento de la Situacién de
Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion para Edificaciones en
Sueno No Urbanizable.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 49 y 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, y el articulo 56 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18
de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, se somete el expedien-
te a informacion publica por el plazo de treinta dias a contar desde el
dia siguiente a la insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, para que los interesados puedan examinar el expediente y
presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado reclamacio-
nes, se considerard aprobado definitivamente dicho acuerdo.

En Casabermeja, a 28 de marzo de 2014.

El Alcalde, firmado: Antonio Dominguez Duran.

4778/14

FARAJAN

Anuncio sobre aprobacion provisional del plan local
de instalaciones deportivas de Farajan

Aprobado inicialmente en sesién ordinaria del Pleno de este
Ayuntamiento de Farajan, de fecha 29 de junio de 2012, el plan local





