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En todo caso, se procederd a la inscripciéon de los convenios de
planeamiento suscritos y aprobados en el marco del proceso de redac-
cién de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

A tal fin, se procederd a la apertura de un libro especial dentro de
la Subseccion de Convenios de Planeamiento en el que se realizard la
inscripciéon de los mencionas convenios suscritos y aprobados, asi
como aquellos otros relacionadas con la formulacién de la Revision
del Plan General de Ordenacion Urbanistica que se aprueben a partir
de la entrada en vigor de la presente ordenanza.

Disposicion final

El presente reglamento entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia.

ANEXO I

Ficha-resumen de los contenidos de los instrumentos
de planeamiento

El registro habré de contener una ficha-resumen en la que constard
la siguiente informacion:

CLASIFICACION DEL SUELO Y CATEGORIAS

Suelo urbano: Consolidado. No consolidado.

Suelo no urbanizable: De especial proteccion por legislacion espe-
cifica. De especial proteccién por la planificacion territorial o urbanis-
tica. De cardcter natural o rural. De habita rural diseminado.

Suelo urbanizable ordenado: Sectorizado. No sectorizado.

Sistema generales: Sistemas General de Comunicaciones. Sistema
General de Espacios Libres. Sistema general de equipamiento. Otros
sistemas generales.

CON IDENTIFICACION EN SU CASO DE CLASIFICACION Y ADSCRIPCION

Sistemas locales: Sistema Local de Comunicaciones. Sistema
Local de Espacios Libres. Sistema Local de Equipamiento. Otros sis-
temas Locales.

CON IDENTIFICACION DE SU NATURALEZA PUBLICA O PRIVADA

Usos globales: Residencial. Turistico. Industrial. Terciario. Otros.

Ambitos de planeamiento de desarrollo: Plan parcial. Plan espe-
cial. Estudio de detalle.

Ambitos de reparto o de gestion: Area de reparto. Sector. Unidad
de ejecucion. Sistema de actuacion.

Edificables: Residencial. Terciaria. Industrial. Turfstico. Otros.

NUMERO DE VIVIENDAS

Dotaciones Espacios libres. Docentes. Deportivos. Otros.

Tramitacién Aprobacién inicial. Aprobacién provisional- Aproba-
cién definitiva.

ANEXO II

Ficha-resumen de los contenidos de los convenios urbanisticos

I) Convenios urbanisticos de planeamiento (articulo 3 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia)
1. Otorgantes.
a) Representante.
b) Cualidad en la que intervienen: propietario/no propietario.
2. Ambito.
3. Objeto.
4. Instrumento de planeamiento que afecta.
5. Plazo de vigencia.

II) Convenios urbanisticos de gestion urbanistica (articulo 95 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre)
1. Otorgante.
a) Representante.
b) Cualidad en la que intervienen: Propietario/no propietario.
2. Instrumento de planeamiento afectado.
3. Unidad de ejecucion.

4. Sistema de actuacion.
5. Objeto.
Eleccion del sistema de actuacion.
Sustitucién del sistema de actuacion.
Bases de actuacion.
Todos o algunos de los objetos de la reparcelacion (articulo
100.2 Ley 7/2002, de 17 de diciembre .
Otros.
6. Cesiones de aprovechamientos a favor de la administracion.
Aprovechamiento.
Cantidad sustitutoria.
7. Plazo de vigencia.

ANEXO III

Ficha-resumen de los bienes y espacios catalogados

Identificacidn.

Localizacién.

Denominacién del bien o espacio.

Grado de proteccién.

Relacién del bien o espacio catalogado en el planeamiento.
Catédlogo o instrumento de planeamiento del que forma parte.

ORDENANZA REGULADORA NUM. 45 DEL REGISTRO MUNICIPAL DE
SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS ASI COMO DEL CONCURSO
PARA LA SUSTITUCION DEL PROPIETARIO INCUMPLIDOR DE LOS
DEBERES DE EDIFICACION, CONSERVACION Y REHABILITACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién espaiiola reconoce en su articulo 33 el derecho de
propiedad privada aunque limita la facultad de disposicién toda vez
que la funcién social que debe cumplir la misma delimitard su conte-
nido de acuerdo con las leyes.

El articulo 47 de la Constitucion Espafiola ordena a los poderes
publicos promover las condiciones necesarias y establecer las normas
pertinentes para hacer efectivo el derecho de los espafioles a una
vivienda digna y adecuada, regulando la utilizacién del suelo de
acuerdo con el interés general para impedir la especulacion.

Precisamente, uno de los objetivos esenciales de las mds modernas
politicas publicas en materia de vivienda, es potenciar la existencia de
una suficiente oferta que permita, por una parte, garantizar el efectivo
ejercicio por parte de los ciudadanos, especialmente aquellos con
menor capacidad econdmica, del citado derecho de acceso a una
vivienda digna y adecuada y, por otra parte, que ello tenga lugar en el
marco de una coyuntura econémica de contencién de precios en el
mercado inmobiliario.

Para la consecucién de estos objetivos se considera necesario
fomentar la utilizaciéon de aquellos mecanismos juridicos cuya fun-
cion consiste en garantizar el cumplimiento de los deberes urbanisti-
cos de edificacidn y conservacion que pesan sobre el propietario, no
s6lo con la finalidad de cortar de raiz fendmenos especulativos, sino
también para conseguir la revitalizaciéon de zonas urbanas que pre-
senten algun sintoma de degradacion, preservar la imagen urbana del
pueblo y garantizar condiciones adecuadas de salubridad y ornato
publico.

Uno de los instrumentos urbanisticos tradicionalmente mas rele-
vantes para el fomento de la edificacion ha sido el Registro Municipal
de Solares, al cual hace ya referencia la Ley de Solares de 15 de mayo
de 1945, y que siguen recogiendo las posteriores leyes de urbanismo.
Asi, la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 12 de
mayo de 1956, se refiere bdsicamente al Registro de Solares en los
articulos 142 al 151, regulando el deber de edificar los solares; equipa-
rando a estos efectos las construcciones paralizadas, ruinosas, derrui-
das e inadecuadas; estableciendo la venta forzosa de los incluidos en
el Registro; posibilitando que cualquier persona pudiera adquirirlos
solicitando del Ayuntamiento la expropiacién; sacando el inmueble a
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subasta transcurridos dos afios desde su inclusion en el Registro con la
necesidad de acompaiiar una valoracidn; etc.

El Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, en sus articulos 154 al 164 y bajo la denominacién de Regis-
tro Municipal de Solares, reproduce su antecedente normativo.

La Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urba-
nistico y Valoraciones del Suelo, en sus articulos 63, 64 y 65 y bajo el
titulo Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, distingue entre la
expropiacién y el régimen de venta forzosa por incumplimiento de
deberes urbanisticos; exige una valoracion del terreno segtin el grado
de adquisicién de facultades; establece un procedimiento de adjudica-
cién en virtud de concurso; etc.

El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, en su articulo 9, bajo el
titulo de Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y car-
gas cita que el derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones,
construcciones y edificaciones, comprende, cualquiera que sea la
situacién en que se encuentren a conservarlos en las condiciones lega-
les para servir de soporte a dicho uso y, en todo caso, en las de seguri-
dad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles; asi como
realizar los trabajos de mejora y rehabilitacién hasta donde alcance el
deber legal de conservacion. Este deber constituird el limite de las
obras que deban ejecutarse a costa de los propietarios, cuando la
Administracion las ordene por motivos turisticos o culturales, corrien-
do a cargo de los fondos de ésta las obras que lo rebasen para obtener
mejoras de interés general. Esta cuestion se desarrolla con mds detalle
en el Capitulo I del Titulo V en el que se analiza la venta y sustitucién.

Por ultimo, la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, en coherencia con los planteamientos cons-
titucionales y la legislacién estatal, apuesta por la mejora de la ciudad
existente y asi en su exposicion de motivos se dice que el urbanismo
de siglo XXI tiene como principal reto atender a la conservacion,
rehabilitacién y recualificacion de la ciudad existente, frente a la
imperiosa demanda de mds suelo para urbanizar que ha sido su rasgo
mds caracteristico a lo largo del siglo XX, y que precisamente con el
objetivo de conseguir dicho reto regula con mayor rigor los deberes de
edificacion, conservacion y rehabilitacion en el conjunto de la ciudad.

La Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia establece en sus
articulos 150, 151, 152 y 155, el procedimiento de ejecucién mediante
sustitucién por incumplimiento de los deberes de edificar, conservar y
rehabilitar, a través de un concurso cuyo objeto es la venta forzosa del
inmueble una vez constado el incumplimiento de dichas obligaciones,
incluyéndose dicho inmueble en el Registro de Solares y Edificacio-
nes Ruinosas.

Pese a que la propia Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia remite a desarrollo reglamentario la regulacion del Registro
de Solares y Edificaciones Ruinosas asi como otros aspectos del Con-
curso, lo cierto es que hasta la fecha dicho desarrollo reglamentario no
se ha producido.

La presente ordenanza persigue, en consecuencia con lo anterior,
regular aquellos aspectos que posibiliten la aplicaciéon en nuestro
municipio del procedimiento establecido en dichos articulos en rela-
cién con la exigencia del cumplimiento del deber de edificacién y
conservacion asi como la regulacién del Registro de Solares y Edifica-
ciones Ruinosas, todo ello en aras a un cumplimiento efectivo de lo
establecido en la legislacion del estado, la de la Comunidad Auténoma
asf como en la propia Constitucién.

Finalmente, serdn de aplicacion, con cardcter supletorio, el Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y el
Decreto 635/1964, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamen-
to de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares.

Por su parte, la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de
diciembre, de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local,
establece en su articulo 25.2 que «El municipio ejercerd, en todo

caso, competencias en los términos de la legislacion del Estado y las
comunidades auténomas en las siguientes materias: d) Ordenacion,
gestion, ejecucion y disciplina urbanistica;...»

Igualmente lo dispone el articulo 9 de la ley 5/2010, de 11 de
junio, por el que se aprueba la Ley de Autonomia Local de Andalucia,
BOJA 5/2010, de 11 de junio.

Ha de sefialarse que la presente ordenanza tiene su fundamento en
el articulo 4.1.a) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local (LRBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos
potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarrollar, dentro de
la esfera de sus competencias, lo dispuesto en las leyes estatales o
autonémicas. Como consecuencia de esta potestad, los Ayuntamientos
pueden dictar disposiciones de cardcter general y de rango inferior a
ley, sin que, en ningun caso, estas disposiciones puedan contener pre-
ceptos opuestos a las leyes.

TEXTO NORMATIVO

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto

Es objeto de la presente ordenanza la regulacién del procedimien-
to para exigir el cumplimiento de los deberes de edificacion, conserva-
cién y rehabilitaciéon en el dmbito del procedimiento de ejecucion
mediante sustitucién del propietario incumplidor, establecido en los
articulos 150, 151 y 155 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, asi como la regulacién del Registro Municipal de Sola-
res y Edificaciones Ruinosas a que se refieren dichos articulos.

Articulo 2. Naturaleza juridica

El Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar tiene la
consideracion de registro administrativo, de cardcter publico, y estd
constituido por todos aquellos inmuebles, tanto solares como edificios,
que hayan sido previamente incluidos en el mismo por resolucién
administrativa dictada por el 6rgano municipal competente.

El Libro Registro es el soporte fisico documental en el que quedan
inscritos todos los inmuebles incluidos en el registro. Las certificacio-
nes que de sus datos se expidan tendrdn el cardcter de documento
publico para todos los efectos administrativos, con valor probatorio.

El 4mbito de aplicacién del Registro Municipal de Solares y Edifi-
cios a Rehabilitar comprende todos los inmuebles que hayan sido
incluidos en el mismo ubicados dentro del término municipal de Casa-
res.

Articulo 3. Fincas inscribibles

Son susceptibles de inscripcién en el Registro Municipal de Sola-
res y edificaciones ruinosas, los inmuebles que se hallen en algunos de
los supuestos que se indican a continuacién, una vez sea firme en via
administrativa el acto administrativo de inclusién del mismo en el
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas:

1. Solares no edificados, que carezcan en su totalidad de construc-
ciones permanentes, entendiendo por solar la unidad predial o parcela
susceptible de ser edificado conforme al planeamiento urbanistico
vigente, ubicada en suelo urbano, que se encuentre dotado de los ser-
vicios y caracteristicas definidas por el Documento de Planeamiento
Municipal de Casares.

2. Construcciones paralizadas, que son aquellas obras que quedan
abandonadas o suspendidas, considerandose paralizadas las construc-
ciones en las que haya transcurrido seis meses desde la suspensién de
las obras sin que se reanuden.

3. Edificaciones deficientes, entendiendo por tales aquellas en las
que concurran alguno de los siguientes supuestos:

a) Edificaciones en las que haya desaparecido como minimo el

50% del volumen aprovechable de la construccion.

b) Edificaciones inhabitables en mds de un 50% de su capacidad,

debido a su estado de conservacion.
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¢) Edificaciones cuyo estado de conservacién y/o abandono pre-
sente graves carencias de seguridad que puedan poner en peli-
gro la de las personas o bienes.

Se considerardn indicios de que la edificacion es deficiente las
siguientes:

— Que se haya procedido al sellado de huecos existentes.

— Que la fachada, forjado u otros elementos estructurales o de

cerramiento se encuentren apuntalados.

5. Edificaciones inadecuadas, entendiendo por tales aquellas edifi-
caciones en las que concurran alguno de los siguientes supuestos:
a) Presenten una incompatibilidad total o manifiesta con el planea-
miento en vigor .

b) Tengan un uso prohibido que sea preciso eliminar de forma

urgente por razones medioambientales.

c¢) Presente disconformidad con la alineacién prevista en su dmbi-

to o tuviera una altura o volumen mayores que los maximos
sefialados en el Instrumento de Planeamiento General.

6. Edificaciones declaradas en ruina, previa tramitacion del expe-
diente administrativo correspondiente.

Articulo 4. Cumplimiento del deber de edificar

1. El derecho y el deber de edificar corresponden a quien sea su
propietario o cuente con derecho suficiente para ello, sin perjuicio de
su ejercicio y cumplimiento respectivamente, a través de tercero.

Los propietarios de los solares, incluidos los que cuenten con edi-
ficacion inadecuada, deberan iniciar las obras de edificacion en el
plazo que se establecen a continuacion:

e Las viviendas que se declaren en ruina a través de una orden de
ejecucion, seis meses seis meses desde el inicio del expediente
de orden de ejecucion.

¢ En cuanto al resto (solares no edificados, construcciones parali-
zadas, edificaciones deficientes, edificaciones inadecuadas) se
establecen los siguientes hitos a seguir:

— HITO 1. Seis meses desde la publicacién de la ordenanza:
Zona arrabal, castillo, villa y callejones.
Edificaciones o Solares de mds de 300 m* de posible edifca-
cién en el centro histérico de Casares.
Edificaciones o solares donde exista denuncia o queja for-
mal por parte de casas colindantes.

— HITO 2. Un afio y medio desde la publicacién de la orde-
nanza.
Zona Juan Cerén-Molino-Mazmorrilla-Huertezuela-Chorre-
te.
Zona Barrio Alto-Barrio Bajo.
Edificaciones o Solares de mas de 300 m* de posible edifica-
cién en el resto del municipio.

— HITO 3. Dos afios.
Resto Centro Histdrico de Casares.

— HITO 4. Tres afios.
Resto del municipio.

2. La no iniciacién de la edificacion de las parcelas y solares en
los plazos marcados, incluyendo las que cuenten con edificacion
inadecuada, habilitard al 6rgano competente para la inclusion del
inmueble en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruino-
sas previa audiencia al propietario. Acordada la inclusion se requerird
al propietario el cumplimiento del deber de edificacién en el plazo de
seis meses, debiendo hacerse constar dicho requerimiento en el Regis-
tro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

A dichos efectos el cumplimiento del deber de edificar no se
entenderd cumplido con la mera solicitud de la licencia de edificacion,
sin perjuicio de que el cémputo del plazo quede interrumpido hasta
tanto se resuelva sobre la solicitud de licencia.

3. Si transcurrido dicho plazo el propietario no comunica el
comienzo de las obras de edificacion o acredita las causas de la impo-
sibilidad de la obtencién de la licencia necesaria, la parcela o solar
quedara, por ministerio de la ley, en situacion de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion. A dichos efectos el Ayuntamiento constatard

el incumplimiento del deber de edificacion mediante procedimiento en
el que, en todo caso, se dard tramite de audiencia al interesado.

En dicho procedimiento el érgano competente podrd acordar la
expropiacion o, de oficio o a solicitud de interesado, el procedimiento
de concurso para la sustitucién del propietario incumplidor regulado
en el articulo 151 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica, en
cuyo caso deberd aprobarse la valoracién del inmueble.

4. La transmisién de fincas no modificard la situacién del titular de
la misma respecto del cumplimiento de los deberes establecidos por la
legislacién urbanistica aplicable asi como por el planeamiento urba-
nistico y la presente ordenanza o exigibles por los actos de ejecucion
de dicha normativa. El nuevo titular quedard subrogado en el lugar y
puesto del anterior propietario en sus deberes urbanisticos quedando
obligado al cumplimiento de los plazos de edificar, conservar o reha-
bilitar marcados por el planeamiento urbanistico con independencia de
la fecha o momento en que adquiera la titularidad de la finca.

Articulo 5. Caducidad de la licencia e incumplimiento del deber
de edificar

Si fuesen incumplidos los plazos de inicio o conclusién de las edi-
ficaciones establecidas en la licencia de obras asi como las prérrogas
de los referidos plazos, el érgano competente para otorgar la licencia
declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad de
la misma, previa audiencia del interesado.

En caso de declararse por causa imputable al sujeto obligado la
caducidad de una licencia por incumplimiento de los plazos estableci-
dos para el inicio, ejecucion y terminacién de la edificacion autoriza-
da, esta resolucién conllevard la revocacion automadtica de la interrup-
cién producida sobre el computo del plazo aplicable para cumplir el
deber de edificar, con motivo de la licencia caducada.

El citado efecto se producird igualmente, en caso de que se declare
el archivo del procedimiento de solicitud de licencia por causa imputa-
ble al interesado.

Articulo 6. Deber de conservacion y rehabilitacion

Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones y edifi-
caciones deberan destinarlos a usos que no resulten incompatibles con
el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguri-
dad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras que
sean precisos para conservarlos o rehabilitarlos a fin de mantener en
todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el
uso efectivo.

El deber de los propietarios alcanza hasta la ejecucion de los tra-
bajos y obras cuyo importe tiene como limite el del contenido normal
del deber de conservacién, seguin lo establecido en el articulo 155,
apartado 3 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa.

Articulo 7. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y orna-

to publico

Se establecen las siguientes condiciones a la hora de entender que

un solar o edificaciéon cumple las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato publico, atendiendo siempre a las normas estable-
cidas en el planeamiento general municipal vigente. El cumplimiento
de estas condiciones minimas no exime de la inclusién en el Registro
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas:

e Solares fuera de los cascos urbanos: Tendran que estar vallados
perimetralmente y el propietario tendrd que mantenerlos con
unos minimos de limpieza y salubridad, no pudiéndose conver-
tir en zonas de almacenamiento al aire libre ni de acopio de
material de todo tipo.

e Solares dentro de los cascos urbanos: Tendrdn que estar tapia-
dos con un muro (pintado de color blanco) de no menos de 2
metros de altura con una puerta de acceso para cuidar la lim-
pieza y salubridad interior, no pudiéndose convertir en zonas de
almacenamiento al aire libre ni de acopio de material de todo
tipo. En el caso de estar anexo a otras edificaciones tendrd que
garantizar la impermeabilidad de las mismas.
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e Construcciones paralizadas. En caso de acreditar la imposibili-
dad de continuar sus obras, el propietario deberd al menos
cerrar los posibles accesos a la misma y asegurar que ninguna
parte de la construccién pueda ocasionar peligro alguno a los
vecinos o viandantes. En el caso de estar anexo a otras edifica-
ciones tendrd que garantizar la impermeabilidad de las mismas.

* Resto de edificaciones incluidas en el articulo 3. Tendrdn que
ser derribadas y se seguirdn las normas minimas de los puntos
anteriores.

Articulo 8. Incumplimiento del deber de conservacion y rehabili-
tacion

Se entenderd incumplido el deber de conservacion, o en su caso
rehabilitacién, en los siguientes supuestos:

1. Cuando las edificaciones incumplan las medidas de seguri-
dad, salubridad u ornato y puedan poner en peligro la integridad o
la salud de las personas o los bienes, o se trate de edificaciones
deficientes.

2. Cuando el incumplimiento injustificado de 6rdenes de ejecucion
de obras de reparacién, conservacion o rehabilitacion dictadas por el
drgano competente, relativas a condiciones de seguridad, salubridad y
ornato siempre que las obras a realizar sean de entidad suficiente o el
incumplimiento de las mismas puedan poner en peligro la integridad o
la salud de las personas o los bienes en aquel caso.

3. Cuando se constarte la inejecucion de forma injustificada de las
obras de rehabilitacidn, a las que esté sujeto el inmueble, de conformi-
dad con los plazos y condiciones que establezca el planeamiento gene-
ral municipal vigente.

4. Cuando la declaracién legal de ruina urbanistica sea consecuen-
cia del incumplimiento del deber de conservacion y asi se pronuncie
expresamente en el propio acuerdo de declaracion de ruina de confor-
midad con lo establecido en el articulo 157.3 a) de la Ley de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia.

5. Cuando en relacion con la declaracion legal de ruina urbanistica
se hayan adoptados medidas urgentes para mantener o recuperar la
estabilidad y la seguridad de la edificacion y no haya sido posible
alcanzar un acuerdo con el propietario, de conformidad con lo estable-
cido en el articulo 157.3.B.b) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Articulo 9. Declaracion de incumplimiento del deber de conserva-
cion y rehabilitacion

1. En los supuestos contemplados en los apartados 1 y 3 del
articulo anterior el 6rgano competente de la Administracién podrd
optar entre dictar las 6rdenes de ejecucion que corresponda o requerir
al propietario el cumplimiento del deber de conservacién en el plazo
de seis meses. En este ultimo supuesto se procederd a la inclusién
automadtica del inmueble en el Registro Municipal de Solares y Edifi-
caciones Ruinosas.

A dichos efectos el cumplimiento del deber de conservar no se
entenderd cumplido con la mera solicitud de la licencia de edificacion,
sin perjuicio de que el computo del plazo para su cumplimiento quede
interrumpido hasta tanto se resuelva la solicitud de licencia. Si trans-
currido dicho plazo el propietario no comunicara el comienzo de las
obras de conservacién o acreditara objetivamente causa que justifique
el retraso o la imposibilidad de la obtencién de la licencia necesaria
por causa no imputable al mismo, la parcela o solar quedard, por
ministerio de la Ley, en situacién de venta forzosa para su ejecucion
por sustitucion.

A dichos efectos el Ayuntamiento constatard el incumplimiento del
deber de conservacion mediante procedimiento en el que, en todo
caso, se dara tramite de audiencia al interesado.

2. En el supuesto contemplado en el apartado 2 del articulo ante-
rior el 6rgano competente de la Administracion podrd proceder a la
declaracién de incumplimiento del deber de conservacién quedando
la edificacion en situacién de venta forzosa para su ejecucién por
sustitucién, a cuyo efectos podrd optarse por la expropiacion o por el

inicio del concurso para la sustituciéon del propietario incumplidor
establecido en el articulo 151 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

La declaracién del incumplimiento del deber de conservacién se
llevard a cabo mediante procedimiento en el que, en todo caso, se dard
tramite de audiencia al propietario interesado.

Si durante la tramitacion y antes de dictar resolucién declaratoria
del incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar el propietario
acreditase el cumplimiento de dicho deber o el inicio del mismo,
mediante el inicio de las obras, se procederd sin mds al archivo de las
actuaciones.

No serd 6bice para la declaracion del incumplimiento del deber de
conservar o rehabilitar el haber obtenido una licencia que exceda del
limite de dicho deber cuando no se atiendan expresamente a las obras
de conservacion o rehabilitacion necesarias.

Articulo 10. Expropiacion y venta forzosa

Una vez que las edificaciones se encuentren en situacién de venta
forzosa para su ejecucion por sustitucion el érgano competente acor-
dard motivadamente y previo informe técnico, la expropiacion o el ini-
cio del procedimiento de concurso para la sustituciéon del propietario
incumplidor regulado en el articulo 151 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica y en la presente ordenanza.

El inicio del procedimiento de concurso para la sustituciéon del
propietario incumplidor podra realizarse tanto de oficio como a instan-
cia de interesado en virtud de lo establecido en la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Articulo 11. Procedimiento para inscripcion
Una vez que se haya constatado que no se han iniciado las obras
dentro de los plazos antes expuestos, se procederd a la inscripcion
conforme al procedimiento siguiente:
1. Iniciacién del expediente. El expediente se incoara:
a) Por iniciativa del Ayuntamiento.
b) A instancia de cualquier persona o entidad.
2. Notificacién del inicio del expediente.

a) Serd preceptiva la notificacién de la incoacién del procedi-
miento no pudiendo los propietarios proseguir el proceso de
urbanizacién y de edificacion desde el momento de la citada
notificacién. En sentido contrario, en tanto no se notifique a
los propietarios afectados la iniciacién del expediente decla-
rativo del incumplimiento de deberes urbanisticos, podran
aquéllos iniciar o proseguir el proceso de urbanizacion y edi-
ficacion y adquirir las facultades urbanisticas correspondien-
tes al cumplimiento de los respectivos deberes.

b) El acuerdo notificado habra de contener preceptivamente:

— La identificacion de los propietarios.

— La definicién de la finca objeto del expediente, con inclu-
sion de todos los elementos que se exigen en la presente
Ordenanza del Registro Municipal de Solares y Edifica-
ciones Ruinosas.

— La mencio6n de todas las cargas o gravamenes que pudiera
tener la finca, inscritas en el Registro de la Propiedad.

— La identificacién de todos los interesados que pudieran
existir (arrendatarios, ocupantes, titulares de derechos
reales, precaristas... etc).

¢) La incoacion se notificara:

— Alos propietarios de la finca.

— Alos arrendatarios, inquilinos u ocupantes.

— A los titulares de derechos reales y situaciones juridicas
inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad.

Asimismo se publicard en el tablén de anuncios y en el Boletin
Oficial de la Provincia. La resolucién de incoacién se comunicard
al 6rgano de la Comunidad Auténoma con competencia urbanistica.
Las notificaciones, publicaciones y comunicaciones se deberdn rea-
lizar en el plazo de ocho dias a partir del siguiente de la adopcion
del acuerdo.
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3. Audiencia a los interesados. Los interesados podran alegar ante
el Ayuntamiento en el plazo de quince dias a contar desde la notifica-
cién o publicacidn, lo que entiendan conveniente, asi como aportar o
proponer las pruebas que se estimen oportunas.

4. Resolucion del expediente.

a) En todo caso deberd recaer acuerdo dentro del plazo de seis
meses desde la adopcion del acuerdo de incoacién del expe-
diente. Si en el plazo de treinta dias desde la terminacién de
este plazo no se ha dictado resolucion, el procedimiento cadu-
card, ya sea a solicitud del interesado o de oficio.

Transcurrido el plazo de audiencia y practicadas las pruebas

que hubieren sido declaradas pertinentes, el érgano municipal

competente, una vez halla recabado los informes juridicos y

técnicos, resolverd de alguna de las siguientes formas:

— Acordando la declaracién de incumplimiento de un concre-
to deber urbanistico que motivé la incoacion.

— Acordando la improcedencia de tal declaracion.

— Adoptando, en su caso la orden de inscripcién en el Regis-
tro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

b) La resolucion se remitird al Registro de la Propiedad y se noti-
ficara al propietario y a los posibles interesados. La resolucién
se publicard en el tablén de edictos y en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Articulo 12. Inicio del concurso

1. EI concurso para la sustitucion del propietario incumplidor de
los deberes de edificar, conservar y rehabilitar, se iniciard respecto de
aquellas parcelas y solares, incluyendo los que cuenten con edifica-
cién deficiente o inadecuada, y edificaciones y construcciones que se
encuentren en situacién de venta forzosa para su ejecucion por sustitu-
cién, sin que se haya acreditado por el obligado el inicio de las obras
de edificacién, conservacion o rehabilitacion, segin los casos.

2. El procedimiento de concurso se aplicard también respecto de
aquellos inmuebles declarados en situacién de ruina, cuando, transcu-
rrido el plazo de un afio desde dicha declaracion, no se acredite el ini-
cio de las obras de reparacion.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la inclusion de la par-
cela, solar o edificacion en el Registro Municipal de Solares y Edifica-
ciones Ruinosas o de un afio en los supuestos de declaracion de ruina,
una vez se haya incoado el procedimiento de declaracién de incumpli-
miento, asi como cuando haya sido acordada la expropiacién o venta
forzosa del inmueble no se admitirdn las solicitudes de licencia de
obras respecto de los mismos.

Articulo 13. Formas de inicio del concurso
El procedimiento del concurso para la sustitucién del propietario
incumplidor podrd iniciarse de oficio o a instancia de interesado.

Articulo 14. Requisitos de la solicitud de inicio de concurso a ins-
tancia de interesado

La solicitud del interesado para la convocatoria del concurso debe-
rd reunir, en todo caso, los siguientes requisitos documentales y sus-
tantivos:

a) Proyecto de edificacion visado y redactado por técnico compe-
tente, o en su defecto compromiso de presentar el proyecto en
un plazo no superior a 45 dias desde la presentacién de la soli-
citud, acompafiado en este ultimo supuesto de aval por valor
del cinco por ciento, calculado en funcién de la edificabilidad
mdxima tedrica de la finca.

Compromiso de cesion, condicionada al pago de su coste, de

los derechos sobre el proyecto técnico acompaifiado para su eje-

cucion por la persona que resulte adjudicataria del concurso.

¢) Compromiso de cumplimiento de los deberes legales atin pen-
dientes.

d) Compromiso de abono del precio de la adjudicacién al propie-
tario sustituido.

e) Compromiso de ejecucién de la edificacién proyectada en
determinado plazo.
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Articulo 15. Plazo de convocatoria del concurso

El concurso para la sustitucién del propietario incumplidor deberd
convocarse dentro del plazo de seis meses siguientes a la constitucion
legal de la situacién de ejecucion por sustitucion.

Si mediase solicitud de interesado para la iniciacién del concurso
este se convocard dentro del plazo de los dos meses siguientes a la
presentacién de dicha solicitud.

Articulo 16. Requisitos de la convocatoria

1. La convocatoria del concurso se publicard en el Boletin Oficial
de la Provincia y un diario de los de mayor circulacién en la provin-
cia, y en los medios locales de informacién e incluird las siguientes
condiciones:

a) Precio a satisfacer por el adjudicatario que serd el valor de la
parcela o del solar, estimado conforme a los criterios legales de
valoracién, incluyéndose el valor de la edificacion existente
siempre y cuando proceda la conservacion de la misma. A los
efectos de la determinacion de dicho valor, las cargas y grava-
menes, incluidos los arrendamientos que pesen sobre el inmue-
ble se aplicardn como decremento.

b) Plazo mdximo para la ejecucion de la edificacion y, en su caso,

de las obras de urbanizacién.

Garantia definitiva del cumplimiento de deber de edificacion
del 4% del coste calculado de ejecucion material.

Se valorard en el concurso, y asi se expresard en las condicio-
nes del mismo, los precios mdximos de venta o arrendamiento
de la edificacién resultante asi como su destino a vivienda
sometida a algtin régimen de proteccién publica.

Lugar y plazo para la presentacion de proposiciones asi como
la fecha y lugar en la que se realizard la apertura de los sobres
de las propuestas presentadas.

f) Otras condiciones que se estimen convenientes en funcién de
las particularidades, dimensiones y localizacién de la parcela o
solar.

2. Las proposiciones de los participantes en el concurso podran
incluir oferta dirigida al propietario o acuerdo de pago en especie.
3. Las proposiciones se presentardn en sobres cerrados en el lugar y
dentro de la fecha que establezca la convocatoria del concurso, proce-
diéndose a la apertura de las ofertas en sesion publica de la cual se
levantara el correspondiente acta.

Antes de la resolucién sobre la adjudicacién y para el supuesto de
ofertas en especie, deberd otorgarse, en todo caso, tramite de audiencia
al propietario para que pueda manifestar su aceptacion de alguna de
las ofertas que le hubieren sido formuladas o su rechazo de todas.

Transcurrido sin efecto el tramite de audiencia, o habiendo recha-
zado el propietario todas las ofertas, se procedera sin mds tramites a la
adjudicacion del concurso.

En el caso de que el propietario aceptara alguna de las ofertas for-
muladas, deberd presentar, por si mismo o a través del correspondiente
concursante y dentro del periodo de audiencia, convenio suscrito con
dicho concursante y elevado a escritura publica, preparatorio de la
resolucién del concurso.

4. La valoracion aprobada por la administracion serd firme en via
administrativa.

5. La certificacién municipal del acuerdo de adjudicacion servird
como titulo de la transmision forzosa.

6. En caso de quedar desierto el concurso se podra proceder dentro
de los seis meses siguientes a impulsar la convocatoria de un nuevo
concurso. En la convocatoria del segundo concurso el precio de licita-
cién se incrementara con los gastos habidos en el primero.

C

~

d

=

(S

~

Articulo 17. Incumplimiento de las condiciones de adjudicacion
del concurso

La ejecucién por sustitucion regulada en el articulo 150 de la Ley
7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia asi como en la pre-
sente ordenanza serd de aplicacion en el caso de incumplimiento de
las condiciones de la adjudicacién del concurso. Dicho incumplimien-
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to deberd ser declarado previa audiencia, en todo caso, del interesado.
Si se procediera a la convocatoria de un nuevo concurso, se aplicardn
las reglas del articulo anterior de esta ordenanza, y asi, el precio a
satisfacer por el nuevo adjudicatario serd el setenta y cinco por ciento
de la cantidad que resulte de incrementar el precio de licitacion fijado
para el primer concurso con el importe de todos los gastos necesarios
y ttiles que haya realizado su adjudicatario para la ejecucién de las
obras de edificacion.

Articulo 18. Contenido del registro

1. En el Registro Municipal de Solares se incluirdn las fincas y
construcciones cuya inscripcion sea procedente de conformidad con lo
establecido en la legislacion urbanistica y en la presente ordenanza.

La declaracion legal de ruina urbanistica comportard la inclusion
de la construccion o edificacion en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas, habilitdndose al propietario el plazo de un afio
para que ejecute, en su caso, las obras de restauracion pertinentes.

El mero transcurso del plazo mencionado conllevard la colocacién
de la construccién o edificacién en situacién de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion, debiendo hacerse constar dicha circunstan-
cia en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

2. En los mismos casos establecidos en el apartado anterior el
Ayuntamiento podrd expropiar los terrenos o construcciones por razoén
de urbanismo conforme a lo establecido en el articulo 160 de la Ley
7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas
expresard, respecto de cada finca, las circunstancias siguientes:

A) DATOS SOBRE LA FINCA QUE SE CONCRETAN EN

a) Situacién, nombre de la finca si lo tuviere, el de la calle y
plaza, niimero y los que hubiere tenido con anterioridad.

b) Extensién y linderos con determinacidn, si fuere posible, de la
medida de éstos.

¢) Naturaleza de la finca, su destino y cuantos datos permitan su
mejor identificacion.

d) Nombre, apellidos y domicilio del propietario

e) Cargas, gravamenes y situaciones juridicas inscritos en el
Registro de la Propiedad y circunstancias personales de sus
titulares.

f) Referencia de los datos de inscripcién en dicho registro.

g) Plazo de edificacién en su caso, con referencia al documento
que lo determinare.

h) Referencia a los datos catastrales de la finca.

i) Cualquier otra circunstancia que afecte a la licencia de obras
que se solicite sin perjuicio de su aprobacién por el 6rgano
competente.

B) RESOLUCION POR LA QUE SE DECLARE EL INCUMPLIMIENTO DE LOS
DEBERES DE EDIFICAR O REHABILITAR

C) EN SU CASO, SE CONSIGNARA EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGA-
CION DE EDIFICAR O CONSERVAR MEDIANTE LA CANCELACION DEL ASIENTO

D) ASIMISMO SE CONSIGNARAN LAS CIRCUNSTANCIAS PREVENIDAS EN
PRECEPTOS LEGALES O REGLAMENTARIOS QUE DEBAN REFLEJARSE EN EL
REGISTRO

Articulo 19. De la forma de llevar el registro

1. El Registro se llevard mediante libros pudiendo instrumentarse
a través de cualesquiera de los medios informdticos previstos en la
Ley 30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

2. Se estructurard en tres secciones: solares, edificaciones ruino-
sas, deficientes e inadecuadas y obras paralizadas

3. El Secretario General o funcionario en quien delegue, autorizard
con su firma la diligencia de apertura y los asientos que se extiendan
en los libros.

4. Los documentos que den lugar a la practica de asientos se archi-
vardn originales o mediante fotocopia, copia o testimonio, completo o
de particulares, debidamente autentificados.

5. Se colocard en lugar visible sefial indicativa de la inclusién de
la finca en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

Articulo 20. De la publicidad del registro

El Registro de Solares y Edificaciones Ruinosas es de cardcter
publico por lo que los ciudadanos podrdn acceder al mismo teniendo
derecho a que se le manifiesten los libros o a obtener certificacion del
contenido de los mismos.

Articulo 21. De la coordinacion con el Registro de la Propiedad

1. Una vez se proceda a la declaracién del incumplimiento del
deber de edificar o conservar y a la inclusion de la finca en el Registro
de Solares y Edificaciones Ruinosas se remitird al Registro de la Pro-
piedad certificado en el que se transcriba literalmente el acuerdo de
inscripcion de la finca en el Registro de Solares, solicitando expresa-
mente la prictica de la nota debiendo hacerse constar que dicho acuer-
do ha sido notificado al titular registral.

2. Si el Ayuntamiento se adjudicase la edificacién por declararse
desierto el concurso la inscripcidn se practicard a su favor en la forma
prevenida en los articulos 87 a 91 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio por el que se aprueba el Reglamento sobre inscripcién en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Disposicion adicional inica

Se creard una comisién de seguimiento, compuesta por todo s los
grupos representados proporcionalmente en el Pleno del Ilmo.
Ayuntamiento de Casares, asi como los técnicos responsables de la pues-
ta en marcha de ésta ordenanza que podran proponer al Ayuntamiento
Pleno modificar los plazos e hitos marcados en el articulo 4.

Disposicion transitoria

Lo procedimientos de expropiacion o venta forzosa que se encuen-
tren iniciados la entrada en vigor de la presenta ordenanza se tramitard
de acuerdo con las normas que le fuesen de aplicacion con anterioridad.

Disposicion final

La presente ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.
296/13

ESTEPONA

Edicto

Este Ayuntamiento estd tramitando por el procedimiento previsto
en el articulo 43 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
asi como por los articulos 19 y 22 del Decreto 292/1995, de 12 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, el Proyecto de Dotacién de Infraestructuras de
Abastecimiento de Agua Potable y Saneamiento, con situacién en el
término municipal de Estepona al Poligono Industrial de Casares, pro-
movido por la Mercantil Poligono de Casares, Sociedad Limitada,
representada por don Francisco Martin Illescas, de conformidad con lo
establecido en la normativa citada y en cumplimiento de Decreto de la
Alcaldia de fecha 11 de diciembre actual, se somete a informacion
publica a fin de que puedan formularse las alegaciones que se conside-
ren oportunas en el plazo de veinte dias, contados a partir de la presen-
te publicacidn, estando a disposicion de los interesados la documenta-
cion pertinente en el Ayuntamiento de Estepona, Delegacion de
Fomento, Infraestructuras y Turismo, Area de Urbanismo, donde se
encuentra de manifiesto el expediente.

Estepona, 27 de diciembre de 2012.

El Alcalde, firmado: José Maria Garcia Urbano.
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