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O.- Introduccion

La oportunidad que se nos brinda con esta nueva formulaciéon del PEPRI-CENTRO ha de ser
tenida en cuenta en su verdadera dimensidn y es una ocasion Unica para formular las propuestas
consensuadas en el seno de nuestro Colegio. Para ello, nosotros como arquitectos y el Colegio,
desde su posicion Institucional y Social, debe hacer un esfuerzo de reflexion y puesta en comun
sobre la idea global del centro desde los aspectos profesionales mas amplios, previo a cualquier
consideracion concreta, sobre un modelo que puede estar necesitado de una renovacion.

Dar aqui un modelo de Centro Histérico quiza sea un objetivo demasiado ambicioso v,
posiblemente, para el que necesitaremos escuchar a otros muchos agentes sociales. Pero si
podemos, en razon a nuestra experiencia profesional en colaboracion con la Gerencia de
Urbanismo y a los estudios que hemos desarrollado sobre el Centro, dar unas orientaciones y
sugerencias que, quizas ayuden a la formulacién de este nuevo Plan Especial.

Entendemos que se necesita un documento de planeamiento actualizado y que éste no se cifia
exclusivamente a establecer parametros de uso, parcelario o proteccion, sino que también debe
plantearse cuestiones sobre el paisaje, las visuales, las volumetrias y sombras, la sostenibilidad
o la adecuacién de los nuevos modos de vida al patrimonio.

El centro histérico debe ser, por un lado, el lugar en que los habitantes de la ciudad se
reconozcan, conteniendo una serie de elementos identitarios y unos espacios urbanos propicios
para el encuentro, en los que la actividad humana se remanse. Su utilizaciéon y aprecio por
generaciones sucesivas de ciudadanos debe tener una continuidad.
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Debe ser simultineamente un fragmento de ciudad vivo, sometido a los procesos de
renovacion consustanciales al hecho urbano, y con los usos y equipamientos propios de todo
tejido residencial sano, con habitantes de extracciones diversas y de todas las edades. Debe
evitarse su uso preferente como escaparate de la ciudad o como lugar para el ocio antes que
como espacio civico de sus habitantes. Lo otro es un uso secundario, importante pero no el
principal.

Esta parte sensible de la ciudad deberia retener por tanto esos activos que la hacen
especialmente valiosa:

= Por un lado los llenos, el patrimonio edificado, protegido o no por el Catélogo en las
categorias arquitectonica e integral. Debe evitarse que la proteccion arquitectonica
acabe en meros ejercicios de ‘fachadismo’. Estos propician una ciudad con tipologias de
vivienda incoherentes con el edificio original. En su lugar, se deben favorecer tipologias
innovadoras, que experimenten con la adaptacion de las singularidades de la edificacion
de los centros historicos a los nuevos modos de vida.

= Por otro lado los vacios, 0 lo que es lo mismo, los escenarios urbanos. Merecen
atencion como espacios a proyectar. EI PEPRI vigente regula, mediante la proteccion
ambiental, solo el elemento arquitectonico. Ademas mediante pautas y recetas
genéricas. Los resultados no han sido satisfactorios al haber propiciado esta proteccion
actuaciones mayoritariamente de mala calidad.

Han sobrevenido -o lo haran- actuaciones de enorme incidencia en el centro y en su futuro. La
nueva dotacién de equipamiento en los muelles del puerto, la conclusién del trazado proyectado
para la red viaria, la solucion hidraulica del rio y el metro, deberan tenerse presente en el
planeamiento urbanistico que se elabore tanto como para el Centro Historico como para el
periférico.

1.- Idea de ciudad

El nuevo Plan deberia partir de una reflexion consensuada sobre cuél es el papel que asignamos
al Centro historico dentro de la ordenacion general de la ciudad. A continuacion, exponemos
algunas ideas al respecto:

El centro historico ¢ para qué o para quién?

En los ultimos afios la mejora y rehabilitacion del centro ha sido muy importante, pero a
nuestro juicio no existe en la actualidad una estrategia global que coordine la
recuperacion del Centro histérico. Muy al contrario, se dan una serie de actuaciones
aisladas e inconexas en funcion de los intereses de las distintas administraciones, que
normalmente poco tienen que ver con los intereses de los habitantes actuales y potenciales del
centro.

Las ultimas actuaciones van mas dirigidas a crear una especie de “salén para las visitas” de la
ciudad, donde se antepone la faceta turistica y economica al uso residencial y al propio disfrute
por los vecinos.
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Sigue faltando la idea del Centro como un barrio mas, con sus caracteristicas particulares,
que debe equilibrarse con respecto a los demas barrios de la ciudad.

El centro, como lugar de identidad, tiene una serie de importantes funciones representativas
y econdmicas. Estas deben compaginarse con otras destinadas a conseguir una estructura
social que mantenga ese Patrimonio. Esta idea se refleja en la frase de la arquitecta Maria
Luisa Cerrillos: “...solo una estructura social sana podréa garantizarnos la vida del Patrimonio, la
salud de las ciudades historicas no puede ser el resultado de operaciones de cirugia estética,
Si no el resultado de una “buena alimentacion”.

Por otro lado se ha hecho un esfuerzo muy importante por crear en Malaga unas dotaciones
culturales en el centro acordes con la importancia de la ciudad, aunque a menudo, mas
enfocadas al turismo que a los propios ciudadanos.

La ciudad como reflejo cultural de la sociedad que lo habita. Los vecinos de hoy
Quizas nos encontremos ante las primeras generaciones de malaguefios cuyas referencias del
centro no son las de un espacio de relacion y vida diaria, sino exclusivamente las de un elemento
de significacion simbélica o referencial para la comunidad.

En este sentido, para la mayoria de la poblacion, el centro de la ciudad es sélo un telén de
escena (disefio de ciudad para ser vista, visitada y conocida por el fordneo, pero no como reflejo
de la vida contemporanea de la propia ciudad que la generd). Muestra de ello es que no se
contestan socialmente el vaciado de edificios, la falta de infraestructuras y equipamientos o la
proliferacion de infraviviendas. Las actuaciones en el centro se escudan en la recuperacion de
una determinada imagen externa idealizada, pero que realmente se aleja poco a poco de la
verdadera Ciudad. En consecuencia, el ciudadano se muda a los barrios residenciales periféricos
donde encuentra las condiciones adecuadas para desarrollar la vida actual. El centro, del que ya
desaparecieron los vecinos, se queda sin los usos tradicionales con las condiciones adecuadas
para desarrollar la vida actual. Hoy en dia el centro carece de equipamientos locales basicos, y
cuando existen, estos son de baja calidad.

En Malaga, el relevo generacional de la poblacién del centro se vio interrumpido durante los
afios 70, cuando se produjo un éxodo de sus habitantes hacia otras partes de la ciudad. Esto
produjo un rapido deterioro de las condiciones de vida y de la edificacion en el centro que no
se consiguid parar hasta principios de este siglo. Los nuevos habitantes que estan ocupando la
edificacion rehabilitada en los Ultimos afios y los que han permanecido estoicamente durante
este tiempo demandan actuaciones y servicios similares a las del resto de los barrios, que
hagan compatible su vida con el resto de funciones del centro.

El mantenimiento de una poblacién socialmente sana que habite el centro histdrico nos
garantizara la conservacion y continuidad del Patrimonio histérico de la ciudad, y ademas la hace
mas rica e interesante de cara al visitante externo.

Es por ello necesario, a nuestro juicio, realizar un estudio de analisis y diagndstico sobre la
poblacién que habita actualmente el centro, poblacion que ha cambiado mucho en los Ultimos
afios: condiciones de vida, segmentos, nivel econdémico y cultural, dotaciones, necesidades,
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movilidad, etc. Solo asi podremos entender sus problemas y enfocar de forma acertada y
coordinada todas las actuaciones necesarias.

Los problemas sociales aparejados a la revitalizacion del Centro y a la actividad empresarial en
los Centros simbolicos de las ciudades, asi como los nuevos habitos de vida, son problemas muy
conocidos y quizas los de mas dificil solucion. La desertizacion residencial de los centros, su
terciarizacion, el abandono de edificaciones, la expulsion por incrementos de renta de los
moradores autoctonos, los problemas de la red viaria, en cuanto al trafico y en cuanto a la
peatonalizacion que restringen su acceso de forma indeseable,...Todo ello requiere una reflexion
profunda y de todo ello dimana el modelo definitivo que se quiere o desea para el centro.

Modelo productivo y su influencia en la formacion d e las estructuras urbanas

El centro de Méalaga, como tantos otros, encuentra en el siglo XIX, una oportunidad para
redefinirse en funcion de unos usos y gustos que se imponen ya desde finales del siglo XVIII,
donde una clase social ilustrada, muy influyente y econémicamente activa — abonada por el
empuje de muchos extranjeros asombrosamente emprendedores- despliega el intento de
generar una ciudad moderna, saludable y representativa. Para ello se sirven del lenguaje culto
en cuanto a estética y tipologia, ya desde finales del XVIII, para desarrollar una serie de
importantes reformas del casco histérico arrollando la ciudad barroca por ellos heredada. Estos
cambios son reflejo de una sociedad activa, amparada por la actividad comercial generada
desde el puerto y cuyos técnicos procuran unas condiciones de vivienda, asueto y descanso
adecuadas a lo que los ciudadanos demandaban, junto a la voluntad de prestar la mejor imagen
al viajante que nos visita ocasionalmente.

En el caso de Malaga en el momento actual, los usos fabriles y comerciales que sirvieron para el
enorme desarrollo de la ciudad decimondnica, han sido sustituidos por el terciario. La
terciarizacion ha descompensado al sector servicios respecto a los demas. Quizas el mas
perjudicado sea el uso residencial. Como alternativa, en los ultimos afios ha cobrado importancia
el proyecto de Capitalidad Cultural de Europa como idea fuerza de movilizacién social, con clara
repercusion en el desarrollo urbano. Pero la cultura no se improvisa, debe generarse desde la
educacién y la formacion del ciudadano.

En Malaga, las grandes operaciones de actuacion publica no han inducido por si solas la
regeneracion de tejidos urbanos mas amplios. Por poner varios ejemplos, ocurrié asi tras la
recuperacion del teatro Cervantes. No se ha conseguido regenerar Trinidad-Perchel desde el
punto de vista de la ‘actividad urbana’. Tampoco el CAC ha influido sustancialmente en su
entorno, ni la enorme importancia del Museo Picasso ha servido para reactivar la zona mas
proxima (p.e. Tomas de Cozar), pasando también desapercibidas actuaciones municipales cultas
como la ejecutada en calle Arco de la Cabeza. El nuevo P.E.P.R.I. deberia buscar estrategias de
complicidad con la poblacién. El visitante simplemente pasea y aunque genere ingresos, no crea
ciudad.

Si algo debiéramos copiar de los cambios que trajo el siglo XIX a Malaga, seria la voluntad de
generar una ciudad moderna, saludable y estéticamente atrayente, orientada al uso y disfrute del
ciudadano. La ciudad histérica se desintegra y descompone, al menos en la forma que hasta la
fecha hemos conocido. Este hecho se manifiesta principalmente en que las condiciones exigibles
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a la vivienda, equipamiento y condiciones de movilidad del habitante del Centro. Estas se
supeditan a los valores de representacion comunitarios del resto de la ciudad.

Entendemos que el reto es conjugar las nuevas actuaciones con las tramas del centro de la
ciudad y las necesidades demandadas por una sociedad contemporanea que lo utiliza.
Empleando para ello las raices y los elementos que determinan su personalidad.

El uso tergiversado de la propia historia y de los rasgos identitarios para que sirvan
exclusivamente como elemento de ocio (parque tematico) o de tabla de salvacién del patrimonio
inmobiliario es un arma de doble filo. El ciudadano, a espaldas del cual se actua, acaba por no
identificarse con este espacio de encuentro comun, y por tanto por no cuidarlo y no invertir en él.
Es el uso de la identidad colectiva contra el ciudadano.

El centro de la ciudad es una estructura urbana muy fragil y débil ante las poderosas presiones
especulativas o de imagen que provienen tanto del sector privado como del publico. Por ello, los
proyectos de intervencion se deben apoyar en un debate culto y deben contar con un
marco claro de ordenacion aceptado por la comunidad.

La importancia del uso residencial

La vivienda en el centro ha pasado de ser el elemento estructurante, a ser un elemento
accesorio y complementario de los usos principales. Asi es considerado desde la accién publica:
tanto el propio Ayuntamiento como Junta de Andalucia son actualmente promotores en el centro
no de vivienda social en los parametros que se dan en los barrios periféricos o en sectores de
nuevo desarrollo, sino de apartamentos de dimensiones reducidas en régimen de alquiler para
jovenes, pero no para su evolucion como pareja y familias.

Bajo la excusa de fomentar la inversion privada que regenere el casco degradado, a lo que se
apunta también la iniciativa publica, la vivienda desarrollada mayoritariamente no tiene vocacion
de arraigo del habitante, sino que constituye meros “aparcamientos nocturnos” de personas, sin
apenas espacios comunes, equipamientos o referencias al pasado reinterpretado en el que
habitan.

Los edificios se vacian para meteorizarlos, simplemente para obtener un mayor rendimiento. Es
sintomatico que se pretenda proteger las maderas de las carpinterias exteriores, pero se
demuela la madera estructural. Se condiciona el color y textura de la fachada, pero se demuelen
integramente los interiores ya tengan losetas de baja calidad, marmoles o estucos. Y a ello se
suma la iniciativa publica.

Uno de los puntos débiles del P.E.P.R.l. vigente es el de dejar excesivamente abierta la
interpretacion de la tipologia de los inmuebles. La tipologia de vivienda es la unidad celular de
formacion de la ciudad, valor etnografico por excelencia, resumen de la sociedad que la genero.
En términos urbanisticos es su bien cultural mas preciado y elemento diferenciador de un
asentamiento humano desde la prehistoria. La planta de una vivienda es producto directo de un
equilibrio muy preciso entre economia y programa.
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Sobre la tipologia se “cuelga” la decoracion. La fachada en muchas ocasiones es su lenguaje, la
expresion final de la organizacion interior. Excluir las tipologias de vivienda del debate del
planeamiento urbano es quedarse meramente con la decoracion.

La descomposicién de las tipologias tradicionales para obtener un mayor rendimiento es el
elemento clave que explica la enorme presion especulativa que ha demolido numerosos edificios
en el centro en los Ultimos afios.

Adaptar las estructuras tipolégicas antiguas a los nuevos modos de vida contemporaneos
y viceversa deberia ser uno de los caballos de batalla del nuevo P.E.P.R.I.

Ligada a la tipologia va el parcelario. Este debe ser respetado al méximo, aunque contemplando
con versatilidad ajustes que mejoren la edificacion resultante.

2.-Normativa. Propuestas respecto a la actual

OBJETIVOS
Resumen de los estudios de diagnodstico del 2004

Articulo 3. Objetivos

Los principales objetivos de la intervencion en la zona Centro, a los que se entenderan
supeditadas las Normas, son los siguientes:

En numerosas ocasiones no se ha entendido que las Normas estan supeditadas a estos
objetivos (por encima del estricto cumplimiento de las mismas) y no son un fin en si mismas.

1.-  Recuperacion y conservacion de la estructura urbana y su tipologia edificatoria mediante
procesos de rehabilitacion

Se han dado procesos de rehabilitacion de edificaciones (aunque en muchos no se ha
conservado la tipologia edificatoria) por encima de intervenciones en la estructura urbana. Se
echa de menos la concepcion del Centro como una unidad, o mejor dicho como varias (en el
estudio de las areas 4-5-6 se delimitaron varias zonas ambientales).

Intervenciones unitarias tan sélo se han dado en la de calle Larios y a continuacion Granada y
Plaza del Carbon y las previas de Bolsa y Strachan y alguna mas “timida” en Pozos Dulces.
Como gran asignatura pendiente queda la recuperacién de la Alameda Principal (con un
replanteamiento del tréfico) y otras zonas como calle Alcazabilla, el entorno de la Catedral, el
Camino de Ronda de la Muralla....

2.-  Control de los procesos de renovacion urbana en cuanto a la homogeneidad de sus
principales parametros, recuperando la continuidad perdida en el proceso edificatorio
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Se han producido procesos de renovacion de inmuebles, con distinta intensidad y profundidad
dependiendo de la zona, y aunque si ha habido un control en cuanto al cumplimiento de
ordenanzas (alturas, patios, vuelos...) esto no ha tenido como consecuencia una arquitectura de
calidad.

No se ha intervenido en los edificios fuera de ordenacién.

El catalogo de protecciones necesita una profunda actualizacién en cuanto a datos (en unas
jornadas vimos ejemplos de cascos histdricos de dimensiones similares totalmente digitalizados)
y a criterios (proteccion ambiental), teniendo ademas en cuenta el marco normativo en el que
nos movemos en el que la LOE (seguro decenal) y el CTE dificultan las rehabilitaciones.

Todo esto nos debe llevar a replantearnos la forma de intervenir en estos tejidos teniendo
también en cuenta aspectos como la conservacion del parcelario, las unidades de ordenacion, la
ocupacién de las cubiertas y su importancia como quinta fachada y por supuesto un adecuado
control de las intervenciones sin técnicos (ampliaciones en cubiertas, colocacion equipos de
climatizacion...)

3.- Mantenimiento de la poblacion existente y captacion mediante las actuaciones y
procesos de renovacion, de nueva poblacion en las areas degradadas

Sin manejar datos estadisticos, la impresion es que no se ha mejorado mucho en este aspecto.
El Centro Histérico sigue sin ser un lugar cdmodo para la mayoria de la poblacion de esta
ciudad. Acaban pesando mas los “contra” que los “pro”.

Las nuevas edificaciones y muchas rehabilitaciones se han concebido para poblacién de paso
(estudiantes, inmigrantes, inversores...).

Las promociones publicas se han limitado a hacer vivienda social para una poblacion muy
especifica con resultados como los de calle Cruz Verde.

No ha habido una dotacion de equipamientos locales (colegios, guarderias, centros de salud)
para una poblacion residencial.

Falta una apuesta decidida por hacer apetecible el Centro para cualquier familia como lugar de
residencia.

4.-  Controlar las actividades terciarias, revitalizando aquellas de uso tradicional.

Si bien se ha conseguido que el Centro no se “terciarice” que era el temor que albergaba este
enunciado, es necesario una revision profunda de conceptos.

Parece que los usos tradicionales (si entendemos por tales artesanias) han desaparecido.

Las oficinas (de todo tipo) siguen teniendo una implantacién masiva y sin un control real de
parametros como el no superar el 50% de ocupacion en edificios residenciales. Habria que
recoger y potenciar la figura del teletrabajo como férmula que permita atraer poblacién que
ademas de trabajar quiera residir en el Centro.

No se ha ejercido mucho control en los capitulos de Ordenanza de Publicidad y Condiciones de
Urbanizacion y Mobiliario Urbano, siendo ésta una tarea mas de gestion y seguimiento que de
normativa.

8.-  Mejorar la accesibilidad y circulaciones interiores, asi como la permeabilidad entre las
distintas piezas urbanas.

En este aspecto ha habido numerosas intervenciones y otras muchas estan en proceso.
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La aparicion del Metro proporciona una alternativa real al tréfico rodado y cambiara la forma de
acceso al Centro.

La dotacién de aparcamientos publicos ha mejorado notablemente, aunque sigue habiendo
déficit para los residentes.

También hay actuaciones recientes encaminadas al uso de la bicicleta que parecen exitosas.

Se ha avanzado en la peatonalizacién aunque quede mucho por hacer (deshacer y rehacer).
Hay dos actuaciones pendientes de vital importancia en este aspecto y que deberian abordarse
desde el PEPRI: la intervencion en el cauce del Guadalmedina y la revision del trafico en la
Alameda Principal, abordando alternativas como el soterramiento o el desvio hacia la zona
portuaria, para evitar que siga siendo parte del eje de los desplazamientos este-oeste de la
ciudad.

6.- Mejorar el medio ambiente y el paisaje urbano y la dotacion de equipamientos publicos y
privados como base fundamental para la revitalizacion de la zona.

Es indiscutible la mejora del medio ambiente y el paisaje urbano en las zonas mas
representativas, pero en el resto queda mucho por hacer. Hay que trasladar las exitosas
intervenciones de Larios y su entorno al resto del espacio publico y sobre todo al de menor
escala.

Cabe destacar como actuacién de peso en este campo la potenciacion del monte Gibralfaro
como parque urbano cuyo proceso esta comenzando.

En cuanto a los equipamientos se ha avanzado mucho en los grandes equipamientos, con el
Museo Picasso como estrella y proyectos como el Museo de Bellas Artes, pero han quedado al
margen los equipamientos de escala local ligados al tejido residencial.

Habré que actualizar este listado de Objetivos y sobre todo poner los medios necesarios para
que la Normativa de este nuevo PEPRI nos permita alcanzarlos.

Volviendo a los trabajos de Analisis, Diagnostico y Recomendaciones que se hicieron en 2004,
se puede concluir que es necesario sobre todo avanzar en el proceso de GESTION y para esto,
ademas de unos objetivos y una normativa hay que elaborar un procedimiento de desarrollo de
este Plan.

PROPUESTAS SOBRE EL ARTICULADO GENERAL

Las ordenanzas de la edificacion, tal y como estan formuladas, estdn dando resultados
indeseables que lesionen de forma duradera entornos que, objetivamente, se desean conservar
con especial miramiento. Es una responsabilidad grave de la administracion y de los agentes
sociales que esto ocurra y el Colegio de Arquitectos quiere aportar al menos aqui también su
opinién al respecto. Como sugerencia inicial se propone la creacién de una ordenanza dibujada
que recoja aspectos tipologicos y que permita entender el objetivo y la solucién deseada por la
Normativa.
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Se hace a continuacion una enumeracion de algunos aspectos que se recogen en el articulado:

. Ambito. Se deberia revisar para incluir todo el ambito del Conjunto histérico-artistico
declarado BIC, e incorporar zonas también histéricas como Trinidad-Perchel, la Malagueta ...

. Usos. La regulacién de los usos deberia ir encaminada siempre al mantenimiento de los
habitantes y a dotar al entorno de los servicios minimos que necesiten éstos igual que cualquier
otra barriada. Abogamos por el cumplimiento de la normativa ya existente y el correcto
funcionamiento del procedimiento de licencia de apertura. Los usos no deberian ser objeto de
mayor proteccion ya que pueden resolverse mediante un proyecto arquitecténico adecuado
respetando las protecciones obligatorias. Fomentar la mezcla de usos.

Es importante mantener estos equilibrios de usos sobretodo en los proyectos municipales para
evitar que todos tiendan a convertir el Centro de la ciudad en una especie de ‘parque ferial’
donde se celebran todos los acontecimientos.

. Densidad de viviendas. Sin duda es una herramienta eficaz que limita la tugurizacion de
los edificios y promueve la diversidad tipolégica, aunque se deberia matizar para los edificios
con parcelas muy pequefias 0 morfologias muy complicadas (solar-tubo).

. Cubierta. Es la gran olvidada, pero de gran importancia. El uso del espacio bajo cubierta como
vivienda asociado a la ultima planta del edificio (a modo de duplex), con una ocupacién en planta
inferior, para permitir soluciones de doble espacio parece adecuado. Se deberian prevenir sin
embargo modificaciones en la cubierta original o pendientes excesivas con el objeto de aumentar
el aprovechamiento.

Hay que buscar soluciones constructivas para la integracion de las instalaciones (CTE en mano),
controlar su volumen de modo que sean compatibles con los juegos de pafios de cubiertas
inclinados que configuran el centro historico y con posibles tendederos. Las cubiertas deberian
seguir respondiendo a la estructura de la ciudad. Buscar medidas que puedan reducir su impacto
visual. Constituyen una planta mas.

. Proporcién y jerarquia. Para el caso de la arquitectura de “reconstruccion histérica” se
debera profundizar en la regulacién de:

- Relacion altura de hueco/altura de planta.

- Relacion altura/anchura de hueco.

- Altura min. interior/altura min. de huecos.

- Soluciones constructivas que dieron lugar a esa imagen.

Otro concepto interesante a incorporar es el de jerarquia que refleja la importancia o el uso de
las distintas plantas en funcion de sus proporciones o el tratamiento de la fachada.

. Documentacion. Definir la documentacion minima que deben incorporar los proyectos de
rehabilitacion como estudio de patologias y planimetrias donde se definan los tipos de actuacion.
. Ruinas. El capitulo 5 dedicado a la ordenanza de ruinas no esta adaptado ni a la LOUA ni a la

Ordenanza Municipal de Edificaciones Deficientes. Esta revision necesaria y urgente debe evitar
que la declaracion de ruinas sea una ‘carta blanca’ para desproteger los edificios y/o para rebajar
su proteccion si bien no juridicamente si de hecho al eliminar el bien que se protege (no se ha
obligado a reconstrucciones fieles ni se han mantenido las protecciones sobre los solares).
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Arqueologia. Es urgente buscar nuevos modos de tramitacion que agilicen y den mayor
seguridad juridica a los que actian en el ambito del Centro en todo lo relativo a la proteccién
arqueoldgica. En este sentido los condicionantes a los que estd sujeto el proyecto de
arquitectura sobre un solar o inmueble deberian conocerse, al menos aproximadamente, previo
a la intervencion.

La informacion que ya se conoce deberia estar a disposicion de los técnicos y habitantes.

Si se exige una recuperacion de elementos arqueolégicos que suponen una aportacién para la
recuperacion de la historia y evolucion de la ciudad (ya sea bajo-rasante o p.e. pinturas murales)
deberia tener un apoyo econdmico por parte de las administraciones.

Definicién de obra mayor / menor. Establecer una definicion precisa de lo que se considera
la obra mayor, justo al revés de la situacién actual donde se definen las obras menores.

Habitabilidad. Deberia ser un apartado de nueva creacion de la normativa.

Patios. Para las obras de nueva planta fijar una parcela maxima y buscar el maximo respeto
posible hacia el parcelario de pequefa escala. Esta cuestion afecta directamente a los patios y a
la definicidn del techo maximo edificable del centro en el sentido de que no pueden ser los patios
los que ‘definan’ |a edificabilidad que le corresponde a un inmueble, ni éstos deben estar en
funcion de la altura de la calle. Esta norma da lugar a que a mayor parcela mas edificabilidad se
obtiene practicamente con las mismas superficies de patios por lo que se producen numerosas
agregaciones de parcelas. La superficie de patio deberia poder fragmentarse, es el juego de
llenos y vacios del centro. La fragmentacion de las fachadas que recoge el articulo 8 no resuelve
el tema mas que de un modo superficial y ‘falseado’. No es mala solucién establecer una parcela
maxima.

En obras de nueva planta, los patios en funcién de la altura y con unas dimensiones minimas
eliminan las ordenaciones de varios patios de menor tamafio sustituyéndose por grandes patios
y eliminando la estructura tipologica y la proporcién de llenos-vacios.

Esta definicion de la edificabilidad da lugar ademas a una discriminacién hacia los_edificios
protegidos que quedan gravados con unas cargas de mantenimiento y en la mayoria de los
casos con una menor edificabilidad no compensada con respecto a sus ‘vecinos’.

Favorecer la incorporacidn de la vegetacion y el agua en los patios estructurantes.

Aparcamientos. Es necesario revisar lo referente a los aparcamientos. La cuestion da lugar a
muchas de las demoliciones, declaraciones de ruinas etc...Por otro lado los habitantes
demandan las plazas de aparcamiento ligadas a los inmuebles.

Como politica general y abundando en la importancia de los residentes, se deberia
promover que los aparcamientos de rotacion pasen a ser de residentes al menos
parcialmente.

También promover o estudiar edificios de aparcamientos enteros en solares vacantes.
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3.-Nuevos aspectos a contemplar en el PEPRI. Un nuev 0 modo de
enfocar el PEPRI.

TRAMITACION Y GESTION

TRAMITACION Y GESTION.

La actuacion de la administracion

Como ya se ha apuntado en las lineas anteriores consideramos que la consecuciéon de los
objetivos del PEPRI Centro tiene su talén de Aquiles en la GESTION.

La falta de coordinacion entre las distintas administraciones a veces produce situaciones
inverosimiles dificiles de entender por el ciudadano.

Como respuesta a esta problematica se entiende que deben darse los pasos para que en un
plazo razonable exista la ventanilla Unica para el centro. Se deberian agrupar unas delegaciones
de las areas implicadas en la rehabilitacion del Centro coordinandose con la oficina de
rehabilitacion que funciona de manera independiente.

Por otro lado y frente a la aparente seguridad que genera la existencia de un planeamiento, las
importantes actuaciones desarrolladas al margen de este desde las distintas administraciones
publicas y las numerosas modificaciones del planeamiento en vigor, no hacen sino denunciar
que este ha quedado obsoleto para las expectativas de la sociedad actual. En muchas ocasiones
no es mas que una herramienta restrictiva que acciona exclusivamente al ciudadano de a pie.

En el lado de las buenas practicas, valoramos como muy positivas las politicas de subvencién en
las obras de rehabilitacion que, con todos sus vicios, han sido efectivas y deben intensificarse.
Las subvenciones y fondos destinados a rehabilitacion deben hacerse extensivos a los
elementos interiores de los edificios, que deberia ser la base de su proteccion y no
exclusivamente a la fachada y la cubierta.

Deben primarse con bonificaciones las rehabilitaciones integrales en edificaciones protegidas v,
aun mas las que recompongan el uso primitivo de los edificios con verosimilitud.

Las actuaciones Municipales en el entorno del centro simbdlico también han sido eficaces y
deben de mantenerse ininterrumpidamente. Hablamos de eficacia en términos globales, puesto
que todas las medidas han colaborado a revitalizar el Centro de forma objetiva.

Con respecto a la TRAMITACION se propone desde estas lineas un nuevo enfoque para
tramitar proyectos en el Centro Histérico. Se pretende potenciar la arquitectura contemporanea
por un lado y la conservacion de las edificaciones de interés y la trama histérica por otro. La
inclusion de arquitectura contemporanea en los solares vacantes deberia considerarse una
prioridad ya que esta es la arquitectura de nuestro tiempo. Evitdndola se conseguird que la
evolucion histérica de nuestra ciudad quede interrumpida. La solucién entendemos que es
buscar potenciar la calidad arquitectonica y urbanistica de los proyectos y, aunque no hay
formula que lo garantice, estimamos que se podrian articular algunas medidas para favorecerlo.
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El objetivo de este mecanismo es que el resultado de las obras en determinados espacios no
quede supeditado al talento del proyectista que interviene, ni al acto administrativo de un técnico
de la administracion en el normal desarrollo de sus funciones.

Asi mismo se trata, si es el caso, que la reproduccion de edificios histéricos, eventualidad esta
cuya existencia puede constatarse sin dificultad, por mas que nos pese, no se efectle por la libre
interpretacion del proyectista o este limitada a los requerimientos técnicos de los usos
constructivos actuales.

Por otro lado se propone la generalizacién de convocatoria de concursos para la actuacion
publica conforme a unas bases regladas y establecidas de antemano de todo el procedimiento
(baremacion, plazos, documentacion, tribunal, etc.) Proponemos como referencia en la materia el
Libro Blanco de los Concursos redactado por el Colegio de Arquitectos de Madrid.

PROTECCIONES Y CATALOGO

El nuevo Plan Especial tiene que conseguir un acercamiento a las necesidades del centro a un
nivel casi de orfebreria. Las recetas generales que contiene el vigente (preponderancia del
hueco vertical sobre el horizontal, por ejemplo) fueron soluciones hace 20 afios cuando estaba
todo por hacer. Ahora plantear una normativa que regule un ambito tan heterogéneo no tiene
mucho sentido. Hay que solucionar esquina por esquina, medianera a medianera. El buen
proyecto de arquitectura es capaz de resolver ese problema. Se debe identificar esa arquitectura
(de la que ya hay ejemplos en el centro) y darle el rol de verdaderas referencias para que
puedan actuar como paradigmas.

Ejemplos en negativo también son dtiles. El museo de flamenco-pefia Juan Breva, de iniciativa
municipal, es paradigma de actuacion arquitectonica erronea en el Centro.

Entre otros, los problemas del Centro tienen mucho que ver con la dialéctica entre lo nuevo y lo
viejo. En una ciudad historicamente consolidada las actuaciones urbanisticas de grandes
dimensiones ya no tienen cabida sin alterar gravemente la configuracion que se pretende
conservar.

Por ello, los procesos de sustitucion arquitecténica tiene un gran importancia e impacto en los
ambientes histéricos y esta realidad debe ser tenida en cuenta y aceptarse como tal. Junto a
estos y en intimo contacto, esta la configuracion parcelaria que, en definitiva, establece la escala
de fachada de las diferentes zonas del centro.

Otra posicion, no descartable, es que el Centro hay que construirlo. La tremenda disparidad
entre estas dos posiciones traducen dos modelos de Centro muy dispares. Pero ;Cual es la
6ptima?

De la mano de esta idea esta la concrecion de lo que se quiere conservar. Fuera de los edificios
monumentales, base de nuestro patrimonio histérico y artistico, y herencia testimonial de la
ciudad, han de definirse las protecciones de las edificaciones o entornos a preservar, con
criterios objetivos y claros, asi como su nivel de intensidad. La protecciéon de fachadas, por
descender puntualmente al tema, sin uso, sin edificio detras, estd mas proxima a la generacion
de una escenografia falsaria que a una proteccion. Solo en casos muy justificados, donde los
trabajos artesanales de albafiileria, ya irrepetibles, o especiales detalles constructivos que
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puedan ser representativos de una época pretérita, pueden dar sentido a este tipo de
actuaciones.

En los espacios identificados como sensibles o valiosos, por el valor de su arquitectura, por las
visuales existentes desde su interior, etc. deberian integrarse en redes de espacios
concatenados (ej. El trazado completo de la muralla) de manera que se eviten actuaciones
fragmentarias y puntuales que resten coherencia a lo que es una unidad espacial.

Esto entronca con la necesaria proteccion de los vacios urbanos: la densificacion de las tramas
incide directamente en reducir la calidad de vida del ciudadano: El vacio es tan importante como
el lleno, del mismo modo que la musica no se entiende sin silencios. Respeto por el vacio entre
inmuebles, ya sea como espacios publicos como privados. La proteccion de los espacios
abiertos de calidad.

Actualizacion del Catalogo de Edificios Protegidos.
No se puede valorar lo que no se conoce.

El Catalogo actual tiene algunas carencias y esta falto de documentacion planimétrica y
fotografica que permita entender la valoracion del edificio. Ademas con el paso del tiempo y la
gran actividad edilicia de los ultimos afios gran parte de los edificios catalogados han sido
modificados o rehabilitados, por ello se hace imprescindible una actualizaciéon completa.

Las fichas, deben ser menos juridicas y mas técnicas, en el sentido de basar las protecciones
en una documentacion grafica y esquematica suficiente para establecer los elementos de
valoracion, y no en unos puntos comunes a todas las fichas, que, a veces, son incoherentes.
También deberian ser mas propositivas, haciendo un esfuerzo por comprender la situacion de
cada inmueble y su posible solucién.

En el caso de los edificios que ya han sido intervenidos, no seria necesario realizar una toma
de datos, sino incorporar la documentacién planimétrica de la licencia de obras.

Especial atencion se debe prestar a la carta de proteccion de pinturas murales, puesto que la

conservacion de las pinturas implica la del edificio en cuestion, por lo que se deberén cotejar
para que no existan incongruencias indeseables.

Tipos de protecciones.
Proponemos la siguiente clasificacion:

1.- Proteccidn integral: mantener la definicién actual pero creando las fichas pertinentes
que actualmente no existen 0 no estan a disposicion de la ciudadania.

2.- Proteccion arquitectdnica de grado I: mantener la definicion actual.
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3.- Proteccién arquitectonica de grado Il: el criterio de establecer la proteccion por partes
puede funcionar, pero se debe incorporar una ficha con documentacién grafica donde se
acoten claramente las posibilidades de intervencion.

El PEPRI-Centro no deja muy claro en el caso de la Proteccién arquitectonica de grado Il
la posibilidad de aumentar el techo edificable. Suele pasar que un edificio catalogado
tenga menor altura que la permitida por la ordenanza de la calle, por lo que se crea una
penalizaciéon no deseable del edificio catalogado frente al de nueva planta. Es necesario
revisar estas situaciones o estudiar en la ficha de los edificios catalogados con grado Il la
solucion especifica de cada caso.

4.- Proteccidn ambiental: reorientar esta proteccion, estableciendo una proteccion
ambiental por ambitos urbanos completos. Hasta ahora el centro se ha tratado
errbneamente como un todo homogéneo. Los distintos ambitos se encuentran ya definidos
y justificados en uno de los trabajos de Diagndstico del centro (define unos 11 ambitos
distintos) aunque se podrian completar los siguientes aspectos que ya se ha mencionado
brevemente con anterioridad:

- Incorporar la zona Norte del PEPRI (de Carreterias y Alamos hacia arriba).

- Incluir documentacion grafica de analisis de las tipologias predominantes, esquemas
funcionales, proporciones y ritmos habituales. Seria interesantes aplicar la
metodologia del trabajo de la calle Beatas del Politécnico de Milan para definir los
“‘elementos invariantes” que marcan el caracter de cada zona.

- Ampliar las referencias historicas que explican la configuracién del ambito.

- Superponer los monumentos declarados BIC con sus entornos definidos.

Estas fichas deben ser muy pedagogicas y de facil comprension, pensadas como una
herramienta que sirva de apoyo a la labor del proyectista y despierte el interés del promotor
0 personas implicadas en la ejecucion del proyecto. La incorporaciéon de imagenes y
esquemas muy basicos facilitan sin duda esta labor.

5.- Proteccién de espacios urbanos: aunque existen unas fichas elaboradas para este fin, su
aplicacion ha sido nula hasta el momento. Los trabajos de Diagnéstico del centro establecen
tres categorias:

1.-Enclaves historicos, quizds se podria asimilar a una proteccién ambiental por
ambitos.

2.-ltinerarios histéricos: los divide en espacios lineales y estancias abiertas. Habria que
pensar como interactlan con las protecciones individuales de los edificios.

3.-Conjuntos espaciales protegidos.

Criterio de delimitacion de espacios protegidos:

- Presencia intensiva de edificios monumentales
- Espacios significativos o simbdlicos de la Ciudad.
- Entornos testimoniales o de especial relevancia

Actuaciones:
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- Obras de rehabilitacion
- Obras de mantenimiento y conservacion
- Obras de intervencion en locales en planta baja

Permanencia de la proteccion. Actualmente la declaracién de ruina de un edificio no implica
la actualizacién instantdnea del Catalogo, en este sentido en los casos de infracciones
manifiestas la catalogacion se debe mantener, incluso si el bien catalogado ha desaparecido, a
fin de no premiar las actuaciones perniciosas pudiéndose llegar a plantear la reconstruccion
fiel del bien.

Hay que aprovechar la oportunidad para generar nuevos modos de trabajo y seguimiento de las
obras: establecimiento de la visita previa al informe de licencia de obra, propuestas previas, efc..

4.-Propuestas concretas a cuestiones concretas:

. Continuidad del plan. Debe haber una Oficina del PEPRI que empiece a funcionar al
mismo tiempo que se inician los trabajos de planeamiento, capaz de llevar a cabo la
gestion del programa que el PEPRI deje establecido, de forma que se garantice su
continuidad en el tiempo.

. Oficina de Rehabilitacion del Centro. Esta oficina, dependiente del IMV, tiene en las
subvenciones un gran instrumento para conseguir los propésitos del PEPRI-Centro.
Mediante las ayudas que otorga esta oficina se consigue desbloquear las intervenciones
cuando la propiedad es compartida, se pueden controlar mas los procesos constructivos
y se establece una discriminacion positiva hacia los edificios catalogados.

. Para mejorar la conservacion de los inmuebles protegidos que suponen una carga
para sus propietarios se podria articular un mecanismo por el cual se rebajase el IBI
contra-factura de las actuaciones que se hayan realizado ese afio para conservar el
patrimonio. No todas las acciones seran deducibles. Sera necesaria visita antes y
después por técnico municipal.

. Arqueologia. Se debe crear una Unica tasa arqueoldgica Unica en funcion de la
superficie del solar, definiendo un Area de Reparto, de forma que los costes sean
proporcionalmente iguales para un solar donde aparecen restos, que para uno donde no
hay nada.

. Base de datos comun. Se debe crear una base de datos comin a todos los
departamentos implicados en la gestion del centro, donde poder obtener toda la
informacion actualizada de la situacion de un inmueble. Hacer accesible esta
documentacién al publico general de forma sencilla.

La informacion deberia estar actualizada digitalmente y a disposicién de los técnicos y
ciudadanos. Se deberia poder gestionar esta informacion con sistemas GIS que permitan
una mayor concrecion y la realizacién de estudios comparativos por ambitos, de evolucion
etc...
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Se deberan promover concursos de arquitectura para resolver ambitos concretos ya
sean de equipamientos, nuevas urbanizaciones, ordenaciones de entornos etc... También
se deberia recoger la posibilidad de convocar concursos de ideas para entornos
problematicos y/o sin resolver.

Habria que reconsiderar la metodologia que se utiliza para la recuperacion y eleccion de
los colores y tratamientos superficiales de las fachadas. Seria interesante plantear un plan
de recuperacion de los inmuebles con pinturas murales a la vista entre otras cosas de
la calidad de los ejemplos recuperados (véase Museo del Vidrio o inmuebles de calle
Granada p.e.)

Edificaciones fuera de ordenanza. Las edificaciones con alturas y proporciones
desproporcionadas y fuera de escala (edificios de los afios 70) deberian tener una ficha de
actuacion donde se propongan las actuaciones a llevar a cabo sobre su fachada a fin de
conseguir, una mejor integracion en el contexto. El ejemplo de Muebles Davé ha dado un
buen resultado.

Seria necesario implantar una linea estratégica que busque recuperar la imagen de las
calles, enterrando el cableado, eliminando el innecesario, desmontando marquesinas y
cuerpos volados de las plantas bajas en su mayoria en mal estado y/o en desuso. Se
deberia incluir en esta linea la eliminacion de aires acondicionados, antenas, etc...

Hay que llegar a acuerdos con las compafiias suministradoras para solucionar este tema
de modo global. Habra que buscar y valorar soluciones para los edificios protegidos.

La Unica referencia a los equipamientos se hace en las disposiciones transitorias sin
embargo deberia incluirse en el PEPRI un estudio de los equipamientos necesarios y
existentes para poder paliar las deficiencias actuales, sobretodo insistimos desde el punto
de vista de ‘barrio’. Dotaciones contenidas en edificios multifuncionales: Frente al
monocultivo de la casa hermandad el modelo de “La casa Encendida” de Madrid, proyecto
de iniciativa privada de enorme repercusion social. Importancia del equilibrio actual y futuro
de equipamientos generales/locales

Formacién técnica. A modo de ‘recomendaciones” se podrian redactar unos
documentos técnicos sobre materiales, soluciones constructivas y estudios que orienten
a los técnicos en las actuaciones sobre edificios protegidos en el centro histérico. Esta
informacién se podria dar gratuitamente a todo aquel que solicite una licencia de obra
mayor o menor en el &mbito del PEPRI-Centro.

Como solucién a la adaptacion de las estructuras tipoldgicas antiguas a los nuevos
modos de vida contemporaneos y viceversa se podria articular un reducido catalogo de
referencias que, basadas en casos practicos existentes en la tipologias histéricas del
centro, pudiera guiar al proyectista en la toma de decisiones en cuanto a la configuracién y
programa del edificio: recorridos, numero maximo de viviendas que “caben” en la tipologia,
soluciones para la introduccidn de elementos técnicos de hoy como ascensores, placas
solares, efc.
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OTRAS PROPUESTAS

A. SISTEMA VIARIO Y ACCESIBILIDAD

Problematica:

Las futuras actuaciones del metro y en los muelles de la ciudad tienen una importancia capital y
pueden desempefiar el papel de agentes revitalizadores del centro historico. Junto a estas, se
necesita clarificar las comunicaciones viarias Norte-Sur y en los margenes del rio.

El Centro Histdrico y el Centro-Ensanche tienen en La Alameda Principal una barrera fisica que
los segrega y que discrimina este sector importante de la ciudad de las mejoras sustanciales de
las que se beneficia el Centro simbolico.

Es necesario plantearse seriamente el tratamiento de La Alameda. Hay que pensar en los
flujos que, finalizadas las obras en los muelles, pueden establecerse entre Centro y Puerto y
desde este enfoque, La Alameda no puede actuar como barrera.

Las soluciones para mejorar la permeabilidad Centro y Ensanche, hacer unitaria su revitalizacion
y establecer las futuras relaciones con el espacio publico en los muelles pasa por actuaciones
viarias de calado que deben de plantearse. Todo ello, siendo compatible con el metro, que debe
de tener presencia en el centro.

Hablar del uso del subsuelo en gran escala, en especial para resolver los problemas de trafico
rodado y aparcamientos, quizas esté alejado de cualquier horizonte presupuestario futuro, pero
también hay que ponderar que, en determinados casos, pueda ser la Unica solucion compatible
para dar respuesta a todos los problemas.

Por tanto, estimamos que los proyectos de vias rodadas de conexion Este-Oeste, (Muelle
Heredia, Paseo de Los Curas, Canovas, Parque y Alameda) deben de analizarse y plantearse
con altura de miras en proyectos ambiciosos y que, aunque puedan mediatizarse con las
soluciones transitorias posibles, no hipotequen los importantes beneficios que de ellas se puedan
obtener y con estas el Centro.

Objetivo:

Unificar ensanche y Centro Histérico.

Potenciar las relaciones entre ellos y con las futuras obras en el Puerto.
Mejorar la accesibilidad al centro sin hipotecar su tratamiento unitario.
B. REVITALIZACION DEL USO RESIDENCIAL .

Problematica:
Sin abundar en la consabida problematica de acceso a servicios como colegios, espacios
verdes...que en el centro de Malaga, dadas sus reducidas dimensiones son menos relevantes

que en otros centros, lo cierto es que una familia estandar de 4 miembros que a pesar de los
inconvenientes quiera optar por vivir en el centro dificilmente encontrara una vivienda adecuada.
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La oferta de viviendas que hoy por hoy hay en el centro son:
- Viviendas antiguas, con carencias de ventilacion, distribucion obsoleta,...
- Viviendas nuevas o rehabilitadas de diminutas dimensiones o pretendidos lofts, que
no pueden albergar un programa familiar.

Ademas, no podemos obviar el problema del acceso en vehiculo privado, no ya para aparcar,
sino al menos para cargas y descargas puntuales de compras, equipajes...

De resultas de estos dos problemas principales, la poblacion residente en el centro son,
personas mayores de 60 afios que habitan en su residencia de siempre o poblacion nueva
compuesta por jovenes solos o parejas, que tendran que irse a otras areas si cambia su
situacién personal.

Si realmente se apuesta por una repoblacion del casco con amplio espectro de poblacion hay
que fomentar actuaciones que palien estos inconvenientes.

Actuaciones:
Acceso rodado:

- Permitir el acceso a residentes mediante un sistema mas sencillo y versatil que el de
identificaciéon de matriculas a una red de viales que lleguen lo més cerca posible de
todos los puntos. (Si solo se permite el paso mediante identificacion de matriculas
significa que: unos amigos no pueden traerte a los nifios a casa, no puedes llevar a tu
abuela a casa con el coche de los tios, no pueden llevarte a casa con la maleta después
de un viaje ..etc.. efc...)

Oferta de viviendas:

PROMOCION PRIVADA.

- Laidea que ya se apuntd en los trabajos previos de densidad de viviendas y que
recogio la normativa municipal. Nos reiteramos en ella apuntando que no hay porqué
aumentar la densidad en el entorno del PEPRI, y esperando que las alegaciones de
promotores amparandose en la crisis no nos haga desestimarla, ya que las viviendas
que se hagan en el PEPRI permaneceran cuando la crisis haya terminado.

- Registro de solares y ruinas con obligacién de edificar en un corto plazo de tiempo y
puesta de este registro a disposicion de los promotores que lo soliciten.

PROMOCION PUBLICA.

- Mayor oferta de vivienda protegida, en régimen de propiedad, y considerando los
distintos tamafios de viviendas. En los Ultimos 7 afios sélo se han terminado 51
viviendas protegidas intramuros y 56 en el perimetro del PEPRI.

- Actuacion desde el planeamiento calificando pequefios solares dispersos como
suelo para vivienda protegida. En este caso atencion a las modificaciones
parcelarias en entornos protegidos.
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TERCIARIZACION.

- La normativa de restriccion de usos en plantas altas no se ha aplicado. Hay que
replantearse si queremos que se cumpla o si nos parece demasiado estricta.

- Laimplantacion de oficinas aumenta el valor de venta y alquiler de los inmuebles. Es

necesaria la vigilancia en promociones protegidas.
Objetivo:

Posibilitar la repoblacion del centro en términos reales.

Se busca que la poblacién residente en el centro vaya aumentando y que abarque a un espectro
amplio de poblacion.

Hay que evitar el fenémeno de las familias que han de irse cuando aumentan de tamafio.

C. EXTENSION DE LA REVITALIZACION A OTRAS AREAS.

Problematica:

A ojos de cualquier visitante, el centro de Malaga ha dado un cambio espectacular estos ultimos
afos. Sin entrar en si se trata de un mero decorado o no, se considera que la revitalizacion
efectuada ha funcionado. El problema es que se restringe a una franja de 100 m. de ancho a
ambos lados de C/ Larios y C/ Granada y al lateral norte de la Alameda Principal.

Fuera de estos ambitos siguen existiendo gran cantidad de edificios vacios, ruinas y solares,
zonas muy degradadas e incluso calles sin pavimentar.

Es imprescindible la extension de las actuaciones al resto de areas del PEPRI, cada una con sus
especiales caracteristicas.

Actuaciones:
Ensanche:

Modificacion de la red viaria.

- La red perimetral (Alameda Principal, Plaza de la Marina, Muelle Heredia y C/
Alemania), que no comunica el ensanche con otras areas, sino que lo secciona,
aislandolo del resto de la ciudad.

- Lared interna, excesivamente dedicada al aparcamiento, con aceras evidentemente
insuficientes y que no invitan a andar por él.

- Este punto sera de vital importancia en el futuro, cuando comunique el casco
intramuros con las actuaciones en los muelles.

Zona oeste:
- Las comprendidas entre C/ Nueva y el rio y entre C/ Martires y C/ Carreteria.
- Aqui seria de aplicacion las medidas relacionadas con la construccion de nuevas
viviendas, VPO y solares.
Zona norte:
- En esta area la revitalizacién ya ha comenzado de manos de la promocion privada y
algunos equipamientos como el Centro Cultural Provincial.
- Las recomendaciones se limitan a la atencion del tamafio de las viviendas.
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Proyectos de urbanizacion:
- Continuar con los proyectos acertados de pavimentacion y alumbrado, que han dado
buen resultado.

CONCLUSIONES

Ideas que hemos referido ya en el texto de esta sugerencia y que queremos reiterar por que nos
parecen fundamentales:

- Favorecer intervenciones con buena arquitectura.

- Unificacion criterios en la actuacién de la administracion en el centro.

- Marcar estrategias: todos los planes que afectan al centro deben converger en ellas.
- Moderar la funcién de “saldn de visitas y celebraciones” de la ciudad.

- Constituir un autentico Barrio para sus habitantes, permeable y accesible.

- Apuesta clara por el mantenimiento de las tramas y los inmuebles histéricos.

- Creacion de conexiones verdes y de equipamientos con otras barriadas

- Esfuerzo por la regeneracion y el reequilibrio social.

Han participado en la elaboracion de esta sugerencia: Arrojo Ramos, José Luis; Pardos Auber,
Enrique; Escudier Vega, Maria Luisa: Frade Torres, Luis Octavio; Gutiérrez Alcala, Carlos;
Maldonado Caro, Daniel; Diaz Casado de Amezua, Antonio; Ruiz Padron, Luis; Lopez Trigueros,
Laura; Ruiz Carmena, Alberto; Cerezo Aizpun, Paula; Conejo Mufoz, Jose Maria;Carrera
Rodriguez, Francisco J. y Sanchez Garcia, Juan Pedro.
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