NTU.9

Actuacion Extraordinaria en Suelo Rustico (AESR)

1. Definicion de AESR. Contenido y determinaciones del Proyecto de Actuacion.

Son actuaciones extraordinarias en suelo rustico (comun-con o sin propuesta de delimitacion
de ATU-y del resto de categorias) la implantacién o ampliacion de:

1.1.- Usos y actuaciones de interés publico o social (art. 30.2 RG)
1.2.- Usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano (art. 30.3 RG)
1.3.- Vivienda unifamiliar aislada no vinculada (art. 31 RG)

Las actuaciones extraordinarias en suelo rastico requieren, para ser legitimadas, de una
autorizacion del Ayuntamiento previa a la licencia que (con o sin IOU general), cualifique
los terrenos donde pretendan implantarse. EI Proyecto de Actuacion (PA) es el documento
que acompana a la solicitud de dicha autorizacion incluyendo las determinaciones del art. 33
RG. El contenido documental que se sugiere a continuacion, es el minimo que estimamos
necesario para recoger literaria y graficamente las mencionadas determinaciones:

¢ Contenido y determinaciones del PA.

2. Condiciones y criterios generales para la implantacion de la AESR. (art. 21, 22, 26 y 60 RG)

- Ser compatible con el régimen del suelo rustico (el establecido por IOT, IOU y normas
sectoriales) considerandose también como compatible en suelo rustico preservado y comun lo
que no esté expresamente prohibido.

- No inducir a la formacién de nuevos asentamientos (art. 24.2 RG ver determinaciones PA)

- Ser proporcionadas al uso que justifica su implantacion, adecuadas al entorno rural donde
se ubican, considerar su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

- Adaptarse al entorno rural en el que se situan. A estos efectos, se tendran en consideracion
los elementos naturales y patrimoniales, la topografia y el resto de los elementos que
caracterizan el paisaje. Las edificaciones y construcciones se realizaran (salvo justificacién
expresa) con la tipologia y estética caracteristicas del suelo rustico donde se ubican y
presentaran fachadas y cubiertas terminadas.

- En el caso de explotaciones, suponer una inversion econémicamente viable y amortizable

- Conllevar unas infraestructuras de servicios y telecomunicaciones justificados en base a la
demanda, sin que induzcan a formacién de nuevos asentamientos. Deberan utilizarse
preferentemente instalaciones de energia renovable y de autoconsumo.

- Conformarse respetando las determinaciones de integracion paisajistica. (art. 60 RG)
- Estan prohibidas:

- En edificaciones con uso distinto al residencial, las dependencias propias de
vivienda y los huecos de fachada que las posibiliten.

- La instalacion de contenedores de transporte para destinarlos a otros usos y los
elementos publicitarios.

- Los muros de cerramiento de parcela con elementos ciegos.
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1.1. Usos y actuaciones de interés publico o social
e Son usos y actuaciones de interés publico o social:

Las que contribuyan a ordenacion y desarrollo del medio rural y:

-Estén promovidas por las Administraciones Publicas,
establecidas en 10T o declaradas de Interés Autondmico.

- Sean declaradas por el municipio y que:

- Sean dotaciones no previstas en IOT o 10U que se
necesita 0 convenga situar en suelo rustico.

- Tengan caracter estratégico para desarrollo econémico
y social o genere efectos econdmicos y empleo positivos
y duraderos.

- Contribuyan a conservar y poner en valor del patrimonio
historico (reutilizacion)

- Contribuyan a conservar y proteger los espacios
naturales, su disfrute o conocimiento y difusion.

- Contribuyan a diversificar economia local (verde o
circular) o eviten despoblamiento rural.

1.2. Usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano

e Laincompatibilidad de localizacion se justifica por:

- Ser actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas
para la poblacién.

- Estar asi consideradas por IOT o 10U.

1.3. Vivienda unifamiliar aislada (no vinculada)

e Condiciones implantacién de la vivienda no vinculada (a

actuaciones ordinarias o extraordinarias en suelo rustico):

- Solo una vivienda por parcela con tipologia unifamiliar
aislada.

- No permitida division horizontal excepto en cortijos,
haciendas, etc. (preexistencia acreditada conforme a DT5 Ley)

- Superficie min. parcela: 2,5 Ha (5 Ha si terreno forestal)

- Radio min. del circulo inscrito en parcela: 50m.

- Separacion min. a otras edificaciones residenciales: 100 m.
- Ocupacién max: de la edificacion: 1% superficie de parcela.

- Ocupacién max: explanacion (desmonte o terraplén): 30%
exceso sobre la de la edificacion.

- En el resto de superficie, se mantendra, en lo esencial, el
arbolado, la topografia y las condiciones naturales del
terreno (salvo necesidad por implantaciéon de actuaciones
ordinarias)

- Superficie edificable max.: 1% superficie finca.

- Altura max.: 2 plantas.

- Separacion edificacion a linderos min: 25 m.

- Servicios basicos autbnomos.

- Autoconsumo preferente de fuentes de energia renovable
(excepcionalmente conexion red)

- Situacion: fuera de zonas inundables. Si zonas forestales,
cumplimiento legislacion forestal.

- No impedir el normal desarrollo de usos ordinarios en:

- Misma parcela (no podra implicar imposibilidad de
edificar para usos ordinarios)

- Parcelas colindantes (audiencia a propietarios en el
tramite de autorizacion)
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3. Duracion del plazo de cualificacion de los terrenos (art. 34 RG) 5. Procedimiento de autorizacion de la AESR. (art. 32.1 RG)
- Con caracter general el plazo es ilimitado. - Solicitud acompariada de PA.
- Cese de actividad 5 afios seguidos da lugar a perdida de vigencia. - Apertura, en su caso, de plazo de subsanacién (en 10 dias: desistimiento de solicitud)

. . , P ., - Admisioén a tramite.
- Plazo determinado (establecido teniendo en cuenta amortizacion o concesion) para:
- Informe técnico y Juridico.

- Actuaciones con duracién limitada en el tiempo. TR o
- Informacidn publica por plazo no inferior a 1 mes.

- Concesiones dominio publico. L , - . " .
P - Audiencia (por mismo plazo) a las Administraciones Publicas que tutelen intereses afectados y a

- Actuaciones autorizadas en ambitos de transformacion previstos en los [OTU. propietarios colindantes (segun certificacion catastral o registral)
- Transcurso del plazo da lugar a perdida de vigencia y obliga a restituir - Si la actuacion trasciende el ambito municipal, solicitud de informe vinculante de la Consejeria de
O.T. (2 meses de plazo) sobre la incidencia territorial de la actuacion. Este sera preceptivo cuando:
- Condiciones anteriores deben reflejarse en la licencia y en el registro de la propiedad. - Se situen en suelo especialmente protegido por legislacién sectorial.

. TS , - - _ - Se situen en suelo preservado por planificacion territorial o espacio litoral.
Las actuaciones de interés publico autorizadas con el régimen de la LOUA, se regiran por este hasta el vencimiento del P porp P

plazo de cualificacidén que tengan, pudiendo este prorrogarse sin que ello implique pago de nueva prestacion (DT 8 RG) - Afecten a:
- Sistema de asentamientos.
4. Prestacion compensatoria. Importe y condiciones (art. 34 RG) - Vias de comunicacion e infraestructuras basicas del sistema de transporte.

. N - - Infraestructuras supralocales para ciclo de agua, energia y telecomunicaciones.
- Destino: Patrimonio Municipal de Suelo

- Equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal.
-10% del PEM, excluido coste de maquinaria y equipos. Reducible por ordenanza conforme, - Actividades econdmicas de interés supralocal.

entre otros, a los siguientes criterios: - Resolucion municipal de aprobacion o denegacion.

. Volumen de inversién (usos productivos). - Publicacion en BOP y portal web (incluido el Proyecto actuacion aprobado)
. Impacto de la actuacién en la economia y empleo. - El silencio administrativo es negativo (seis meses)

) Contribucion a conservacion patrimonio (histérico y medio ambiente) - Si la actuacion afecta a mas de un municipio se podra realizar tramite:

. Incorporacion de instalaciones energias renovables. , _ , , -

. Medidas (adicionales) integracion ambiental y paisajistica. - Conjunto, mediante convenio de encomienda de gestion.

- Simultaneo en cada municipio.

-15% PEM si la actuacion es vivienda unifamiliar (no reducible) - Posibilidad de solicitar tramitacion conjunta de autorizacion previa y licencia de obra.

- o i i i ifi i i i i Ia . r . . . . . . .
0% PEM si se trata de intervenciones en edificaciones existentes sin cambio de uso. En este tramite se debera acreditar el cumplimiento de requisitos de la normativa sectorial que resulte

, T . . . de aplicacion a la actuacion.
-En ampliacién de edificacion legal el porcentaje se aplica sobre PEM de dicha obra. plicaci vad

Notas:

El régimen de los usos y actividades del suelo rustico establecido en la Ley y el RG debe aplicarse conjuntamente con las determinaciones establecidas por los IOTU. Cuando estas se contradigan, en virtud del art. 21.4 RG (Normas aplicacion
directa), prevaleceran las mas restrictivas.

Segun el art. 22.2. Ley, la AESR pueden tener por objeto, entre otros, la implantacion de equipamientos, usos industriales, terciarios o turisticos, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios
técnicos necesarios para su desarrollo.

No requieren autorizacion previa (si informe de compatibilidad urbanistica y, en su caso, informe vinculante de Consejeria O.T.) las AESR promovidas por las Administraciones Publicas, las establecidas en los 10T, las declaradas de interés
autonomico y las que, segun legislacion sectorial, tengan un procedimiento especial de armonizacién (art. 32.6 RG)

Se requerira de una autorizacion previa para la ampliacion de las actuaciones extraordinarias implantadas que impliquen un incremento de la superficie ocupada o edificada superior al 25% sobre la inicialmente autorizada y, en todo
caso, para los cambios de uso. (art. 25.3 RG)

En suelo rustico sobre el que se haya aprobado una propuesta de delimitacion de actuacion de transformacion urbanistica podran autorizarse actuaciones ordinarias y extraordinarias que, en todo caso, deberan cesar con motivo de la
aprobacion de los instrumentos de ejecucién. (art. 282.3 RG) abreviaturas empleadas en esta NTU
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