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MODIFICACIONES DE PROYECTOS Y OBRAS DE

EDIFICACION CON LICENCIA
REGLAMENTO DE LA LEY DE IMPULSO A LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA

En el proceso de edificacién es habitual que durante la tramitacion administrativa o durante la
ejecucion de las obras surjan modificaciones con respecto al proyecto con el que se solicité la
licencia urbanistica. Ya sea por decisiones del promotor, ya por los ajustes necesarios, los cambios
que pueden surgir en cualquiera de las fases suponen que la obra que se pretende realizar no se
ajuste a la licencia otorgada. Para estos casos, el Reglamento de la Ley de Impulso a la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia regula el procedimiento a seguir.

CASO 1 DE MODIFICACION EN LA FASE DE PROYECTO

MODIFICACIONES CON RESPECTO A LA LICENCIA TRAMITADA CON PROYECTO BASICO

En aquellos casos en los que la licencia haya sido otorgada con un proyecto basico y el proyecto de
ejecucion incluya cambios, la declaraciéon de concordancia debera definirlos para que el
Ayuntamiento pueda resolver sobre la autorizacion del inicio de las obras, previo informe técnico y
juridico cuando sea necesario, y sobre la necesidad de solicitar nueva licencia de obras cuando las
modificaciones estén sujetas a ésta.

En los casos en los que la modificacion corresponda a actuaciones sometidas a declaracion
responsable, las obras podran iniciarse con la presentacion de este tipo de declaracién junto con la
de concordancia declarando los cambios (click en la imagen para ampliarla).

OBRAS DE EDIFICACION SOMETIDAS A TRAMITE DE LICENCIA
LICENCIAS OTORGADAS CON UN PROYECTO BASICO

SIN MODIFICACIONES EN EL CON MODIFICACIONES EN EL
PROYECTO DE EJECUCION PROYECTO DE EJECUCION
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DECLARACION DE CONCORDANCIA DECLARACION DE CONCORDANCIA CON
Articulo 310 - Ejecucion de obras de edificacion CAMBIOS SOBRE EL PROYECTO BASICO

La declaracion responsable se referira a la r 1
concordancia entre el proyecto basico y el
proyecto de ejecucion, los proyectos
parciales u otros documentos sobre

la autoria en cualquier difusién realizada, independientemente del medio utilizado.

MODIFICACIONES QUE REQUIEREN
INFORME TECNICO Y URBANISTICO PREVIO

Articulo 311 - De las modificaciones durante la ejecucion
de las obras

MODIFICACIONES QUE NO REQUIEREN
INFORME TECNICO Y URBANISTICO PREVIO

Articulo 293 - Actos sujetos a declaracion responsable

Documento elaborado en el Departamento de Asesoramiento y Visado del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga. Cualquier
reproduccion total o parcial, o cesion a un tercero, requerird autorizacion previa por escrito debiendo hacer mencién expresa a

tecnologias especificas o instalaciones del
edificio que lo complementen o desarrollen, Si durante la ejecucion de las obras se realizan
modificaciones que no pueden ser tramitadas mediante
declaracion responsable de acuerdo con lo establecido
en la LISTAy en el Reglamento, sera necesario obtener
una nueva licencia urbanistica para las modificaciones
previstas. En concreto, serd necesaria una nueva
licencia en las modificaciones que alteren los
parémetros de ocupacion y altura o incrementen la
edificabilidad o el nimero de viviendas (Articulo 293).

'

OBTENCION DE NUEVA LICENCIA

Articulo 291 - Actos sujetos a licencia urbanistica
El proyecto de ejecucion debe describir las modificaciones
realizadas que no pueden framitarse por el procedimiento
de declaracion responsable.

asi como ofra documentacion prevista en
normas sectoriales, en su ¢aso.

Articulo 294 - Actos sujetos a comunicacion previa

INICIO DE LAS OBRAS
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No seré necesaria una nueva licencia y, por lo tanto,
podran tramitarse mediante declaracion responsable las
modificaciones que no alteren los parametros de ocu-
pacion y alura, o que no incrementen la edificabilidad o
el nimero de viviendas.

DECLARACION RESPONSABLE
SOBRE LAS MODIFICACIONES

Esta declaracion, junto con el proyecto de ejecucion,
habilita para el inicio de’las obras’

La onr describira las modil e
y justificara la no sujecion al procedimiento de licencia.

L COMUNICACION DE INICIO DE OBRAS <—|
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reproduccion total o parcial, o cesion a un tercero, requerird autorizacion previa por escrito debiendo hacer mencién expresa a

la autoria en cualquier difusién realizada, independientemente del medio utilizado.
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CASO 2 DE MODIFICACION EN LA FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS

MODIFICACIONES CON RESPECTO A LA LICENCIA OTORGADA

Cuando se produzcan cambios durante la ejecucion de las obras de edificacién, de forma previa a la
declaracion responsable de ocupacion sera necesario declarar esas modificaciones, cuya tramitacion
dependera del alcance de las mismas (click en la imagen para ampliarla).

OBRAS DE EDIFICACION EN EJECUCION

SIN MODIFICACIONES DURANTE CON MODIFICACIONES DURANTE
LA EJECUCION DE OBRAS LA EJECUCION DE OBRAS
A\ v
MODIFICACIONES QUE REQUIEREN INFORME ~ MODIFICACIONES QUE NO REQUIEREN INFORME
TECNICO Y URBANISTICO PREVIO TECNICO Y URBANISTICO PREVIO

Articulo 311 - De las mé\d‘mmct;nnﬂs durante la ejecucion Articulo 293 - Actos sujetos a declaracion responsable
e las obras

Si durante la ejecucion de las obras se realizan No sera necesaria una nueva licencia y, por lo fanlo,
modificaciones que no pueden ser tramitadas podran d declaracion resp las
mediante declaracion responsable de acuerdo con lo modificaciones que no alteren los parametros de ocu-
establecido en la LISTA y en el Reglamento, serd pacion y altura, o que no incrementen la edificabilidad o el
necesario obtener una nueva licencia urbanistica para namero de viviendas.

las modificaciones previstas. En concreto, serd

necesaria una nueva licencia en las modificacicnes

que alteren los parametros de ocupacion y altura o

incrementen la edificabilidad o el nimero de viviendas

(Articulo 293)

R RS MODFICACIONES
SOLICITUD DE NUEVA LICENCIA : et
QUE AMPARE LAS MODIFICACIONES o e e
¢ procedimiento de licencia
'OTORGAMIENTO DE LICENCIA

Articulo 291 - Actos sujetos a licencia urbanistica

» DECLARACION RESPONSABLE DE OCUPACION ¢———

Articulo 293 - Actos sujetos a declaracion responsable

No procede, por tanto, presentar junto con la declaracion responsable de ocupacién modificaciones
que no hayan sido declaradas de forma previa y, en su caso, no hayan obtenido nueva licencia
urbanistica cuando esta sea necesaria.

En el caso de obras de construccion y edificacion, los apartados a), b) y c) del articulo 293.1 del
Reglamento de la LISTA, describen las obras sujetas a declaracion responsable. Ver los apartados
citados en el siguiente ENLACE.

REFERENCIAS NORMATIVAS

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

BOJA 232, de 2 de diciembre de 2022
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Departamento de Asesoramiento y Formacion
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