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D.PEDRO APARICIO ESCOBAR, mayor de edad,Arquitecto, con D.N.I. n?
25.284.684, en su calidad de Presidente de la Delegacién en Malaga del
Ceclegio Oficial de Arquitectos de Andalucia Oriental, con domicilic
social en C/ Las Palmeras del Limonar s/n, de Malaga, cuya repre—
sentacién estatutariamente ostenta y tiene a todos los efectos legales
debidamente acreditada, actuando por mandamiente de la Junta Directiva
de esta Delegacién Colegial, ante V.E. comparece y tiene el honcr de

EXPONER

Que habiendo sido sometido a informacidn plblica durante el plazo de 1
mes el PLAN ESPECIAL DE REFCRMA INTERIOR "LA CORACHA", tiene a bien
formular en base al informe técnico de la  Comisién de Urbanismo de
esta Delegacién Colegial las alegaciones que se recogen en las
siguientes

CLAUSULAS

1°.- Exposicidén de motivos de esta comparecencia del Colegio de Ar—
quitectos.

En uso de las facultades que los Colegios de Arquitectos concede
el Articulo 32 de los Estatutos para el régimen y gobierno de los
Colegios de Arguitectos aprobada por Decreto de 13 de Junio de
1.931, y confirmados por Ley de 2 de Noviembre siguientes vy
ademds la Ley de Colegios Profesiconales de 13 de Febrero de
1.974, y acogiéndose a la letra y al espiritu de la vigente Ley
del Suelo que acredita y fundamenta el ejercicio de las acciones
piblicas encaminadas a garantizar la correccidén de los actos de
planeamiento, es por lo que se hace pertinente formular las pre—
sentes alegaciones referidas a las incorrecciones de que adolece
el expediente aludido, y que se recogen en el informe técnico que
se acompafia como documentacidn anexa a este escrito.

2°.~- Legitimacidn de la Delegacién de Malaga.

La Delegacién de Malaga del Colegio Oficial de Arquitectos de
Andalucia Oriental estd legitimada para efectuar las presentes
alegaciones , en base a la autorizacidn expresa concedida por la
Junta de Gobiernc de dicho Colegio de fecha 29 de Abril de 1.972.
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En virtud del informe técnicc gue se acompafia y que elevo a V.E,.
SUPLICO:

Tenga por presentado este escrito, en méritc a lo expuesto, tenga
per presentada a esta Delegacidn Colegial en el periodo de

informacién pablica, a fin de que sean tenidas en cuenta en la
aprobacidn provisional del mencionado expediente.

Mélaga, 23 de Septiembre de 1.988

EL PRESIDENTE

EXCMO.S5R. ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMC. AYUNTAMIENTO DE
MALAGA.
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INFORME DE LA COMISION DE URBANISMO DE LA DELEGACION EN MALAGA DEL C.O.A.A.O.

RELATIVO A LA EXPOSICION AL PUBLICO DEL P.E.R.T. "LA CORACHA".

* DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACTION. -

Se trata de un Plan Especial de Reforma Interior (PERI), de iniciativa muni-
cipal, no previstc por el vigente PGOU del término municipal de Malaga. Por
ello su formulacién deberia haberse sometido a la tramitacién de la corres-
pondiente delimitacidén del poligono de actuacidén conforme a lo previsto en
el art. 38 del Reglamentc de Gestién y al simulténeo cumplimiento del art. 17
del vigente PGOU. En cumplimiento de este Gltimo, el PERI deberia haber acre-
ditado, con un estudio Jjustificativo, su necesidad ¢ su conveniencia, su
coherencia con el PGOU vy la incidencia scbre el mismeo. Cuando menos deberia
haber Justificade la procedencia de la desproteccidn arquitectdnica de las
edificacicnes en &l incluidas.

En la actualidad esta igualmente expuesto al piblico el Plan Especial de Pro-
teccién y Reforma Interior del Centro (PEPRI-CENTRO). Este Plan delimita dos
Planes Especiales: el del Puerto y el de La Alcazaba-Teatro Romano-Castillo
de Gibralfaro. Para este segqundo PE, el PEFRI establece que "una vez marcados
sus directrices y competencias especificas, podria dividirse en partes, segun
el interés y la urgencia de las inversiones a realizar': no obstante el docu-
mento expuesto al plblico no indica ni directrices, ni competencias, mas alld
de las meras propuestas formales grafiadas en los planos de propuesta que se
elaboraron para el Avance. Es en el seno de este PE donde se ubica el ambito
de actuacidén del PERI-LA CORACHA.

El PERI no incorpora a su documentacidén una justificacidn de la procedencia
de su formulacidn, ademis no parece justificable su tramitacidén independiente,
toda vez que el PE delimitado en el PEPRI no ha establecido alin un esbozo
previo desde una perspectiva del conjunto que garantice la futura coherencia
y compatibilidad de tratamiento posterior de cada una de sus partes en todos
los aspectos (usos, sistemas de actuacidn, conexicnes, presupuesto, programa-
cién vy plazos para las intervenciones, etc.).

Por ellc entendemos que no gueda suficientemente Jjustificada la formulacidén
del presente PERI hasta tanto no se incorpore al mismo un estudio justifica-

tive gue contemple los siguientes aspectos:
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— Procedencia de su formulacidn.

- Adaptacidn de las siguientes previsiones del PGOU: la Actuacidn C.UV.32(RA)
"Subida a la Coracha", el Proyecto P.22 "La Coracha" y el PJ.23 "Jardines
del Pargue y Puerta Oscura"; que alin estan pendientes en el PGOU.

- Valoracién de la vigente Proteccidén Arquitectdnica de la totalidad de los
inmuebles incluidos en su ambito de actuacidn.

— Adecuacidn del PERI al PE Alcazaba-Teatro Romano-Gibralfaro.

* DEL CONTENIDO DE LA DOCUOMENTACTON. -

El presente PERI, al encuadrarse dentro de las finalidades expuestas en el
art. 83.1.a del Reglamento de Planeamiento, deberia haberse elaborado con el
grado de precisidn correspondiente a un plan parcial {art. 84 R.P.).

No se trata esta exilgencla de un intento de introducir meras trabas reglamen-
ttistas en el proceso de rehabilitacidén e ciudad que se pretende con este
PERI, se trata mas bien de seguir un procedimiento coherente gque favorezca y
garantice, gracias a su correcto nivel de definicidn, la posibilidad de una
efectiva participacién ciudadana en el periodo de informacidn publica.
Lamentamos que la documentacidn expuesta al plblico mantenga la denominacidn
y el contenide propios de un Avance; que en la documentacidén no se desarro-
1len las determinaciones ni las previsiones de la totalidad de las actua-
ciones que se encuentran dentro del poligono delimitade (viaric, tinel, jar—
dines, casa 21 y Cuartel de la Guardia Civil, infraestructuras y servicilos,
etc...}, que no se establezcan unas ordenanzas reguladoras, tanto de edifi-
cacién, como de proteccion; que el plano de Zonificacion, el de Usos y la
Memoria presenten contradicciones, tanto internas, comc con el Reglamento de
Planeamiento; que nc se Jjustifigue la conveniencia de erradicar el uso resi-
dencial; que nose justifique la necesidad de la aplicacion del sistema de
expropiacién mas que en base a la degradacién existente: que el Estudio Eco-
némico Financiero se limite a un estudic del coste de ‘la expropiacién del
metro cuadrado de suelo y no abarque,el EEF,el total ambitc del PERI: que el
apartadc denominado"VINCULACION DE ESTE AVANCE DE PERL AL PROYECTC DEFINTTIVO!
sea tan ambigua y tan poco definida, cuando la vinculacidn de un futurc pro-
vectec a una figura de planeamiento esta perfectamente regulada por la vigente
Ley del Suelo: que el PERI produzca la sensacidn de que Unicamente es un pre—
texto para situar un proyecto predefinido el cual necesita de unos mecanismos

de expropiacién que favorezcan su ubicacidén en las faldas de la Alcazaba. que
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no se incluya un Programa de Actuacidn que exprese el compromiso de localizar
en el tiempo las fases de desarrollo de las actuaciones previstas Yy no pre-

vistas -pero que deberian haberse incluido- en el, PERI.

* DE LOS OBJETIVOS Y LA SCLUCION PROPUESTA.-

La desorganizada redaccidén de la Memoria del PERI consigue que 1os chjetivos,
lejos de gozar de un apartado especifico, en el que queden explicitamente
definidos, deban ser entresacados de distintos apartados en los que estos
(los objetivos) se entremezclan con descripciones de las edificaciones exis-
tentes, reiteradas e inexplicables alusiones al escaso volumen del gue se
dispone, e, incluso, a augurar que en el periodo de informacién piblica se
terminen de consolidar las expectativas. Manifestandose de esta forma la
indefinicidén de la que el PERT adolece.

Sin terminar definitivamente de expresarse los objetivos formales que se
pretenden alcanzar, se asumen conclusiones nada justificadas, tales como:
"es conveniente regularizar las cornisas del frente edificado", "un gran
edificio ... de fuerte implantacién y volumen ... sin interferir la imagen
tradicional ...".

£l resultado formal es, efectivamente, de gran implantacidén, tambien podria
calificarse de desconsiderado con el entorno y contradictorio con el con-
dicicnante expresado en el Memoria del PERI: "la maxima funcionalidad sin
verder el invariante mas determinante de su imagen de edificacidn escalonada
en cornisa'.

De los objetivos que se pretenden con los usos propuestos descconocemos cual
sera el resultado de su implantacidn, aungue entendemos que la dinadmica de
la Ciudad exige una mayor elasticidad en la determinacidn de los mismos. Ayu-
daria a fijar estos objetivos un estudio mas elaborado acerca de la bondad
de la viabilidad de estas implantaciones turistico-culturales en entornos
monumentales, asli como sus consecuencias.

La desestimacién de la conveniencia del uso residencial, imglicitamente
incluido en los objetivos, asi como el supuesto del que se parte de la nece-
sidad de la titularidad piblica de la totalidad de las edificaciones, enten-
demos requiere un contundente, convencido y justificadc objetivo que lo apoye
suficientemente, sin el cual el PERI careceria de sentidco. De forma tal que,
hasta tantc no gueden justificados estos aspectos, €l documento expuesto al
piblico no puede ser evaluado en su totalidad al carecer de Justificacidn de

los objetivos que lo provecan.



