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Informe relativo al escrito presentado por el colegiado D. Javier Lerga sobre la
necesidad de actualizar al Cédigo Técnico de la Edificacion las licencias de obras
expedidas con anterioridad a su vigencia.

Antecedentes

El Colegiado D. Javier Lerga remite al Colegio un correo electrénico en relacion con el
expediente de visado 2001/000591, visado por la sociedad Lerga y Rodriguez arquitectos,
SLP, sobre 7 viviendas unifamiliares adosadas y club social, en la Urbanizacién Riviera del
Sol, Mijas.

El proyecto de ejecucion tiene fecha de visado colegial de 18 de marzo de 2003.

Relata en su correo electrénico el colegiado que: “El pasado dia 11 de octubre de 2023
visité la parcela y me encontré que se habian iniciado los trabajo de construccion, estando
la estructura casi terminada, ...".

Ante esta situacién, plantea la consulta de la necesidad de actualizar el proyecto al Cédigo
Técnico de la Edificacion.

Otros antecedentes necesarios para resolver la cuestion presentada son: i) la licencia de
obras fue solicitada el dia 11 de abril de 2003; ii) la licencia fue aprobada por acuerdo de
la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Mijas de veintidos de diciembre de dos
mil seis.

Informe

La cuestion que plantea el informe es la relativa a la aplicacion de las Disposiciones
transitorias establecidas en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacion.
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El Real Decreto 314/2006 entr6 en vigor el dia 29 de marzo de 2006, por aplicacion de la
Disposicion final cuarta, que establece: “El presente Real Decreto entrara en vigor el dia
siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial de Estado”, hecho que se produijo el
dia 28 de marzo de 2006.

La Disposicién transitoria cuarta del CTE establece:

“Todas las obras a cuyos proyectos se les conceda licencia de edificacion al amparo de
las disposiciones transitorias anteriores deberan comenzar en el plazo maximo de tres
meses, contado desde la fecha de concesién de la misma. En caso contrario, los
proyectos deberan adaptarse a las nuevas exigencias”.

En el andlisis e interpretacion de la disposicion transitoria cuarta, es imprescindible la
previa consideracion de las restantes disposiciones transitorias de la norma, en particular,
y por lo que al objeto de la consulta se refiere, la Disposicion transitoria primera, que
establece:

“‘Disposicion transitoria primera. Edificaciones a las que no se aplicara el Codigo
Técnico de la Edificacion.

El Codigo Técnico de la Edificacion no sera de aplicacion a las obras de nueva

construccion y a las obras en los edificios existentes que tengan solicitada la licencia de

edificacion a la entrada en vigor del presente Real Decreto’”.

Una interpretacion literal de la citada disposicion determina que el CTE no es de aplicacion
a las licencias de obra nueva solicitadas con anterioridad a su entrada en vigor. Asi se ha
entendido jurisprudencialmente, pudiendo traer a colacion la Sentencia n° 709/2015, de 30
de septiembre, de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid, cuyo fundamento juridico noveno, razona:

‘NOVENO.- Efectivamente la Disposicion transitoria cuarta del Cédigo Técnico de la
Edificacion aprobado mediante Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo referida a las
Edificaciones a las que no se aplicara el Codigo Técnico de la Edificacion establece que
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todas las obras a cuyos proyectos se les conceda licencia de edificaciéon al amparo de las
disposiciones transitorias anteriores deberan comenzar en el plazo maximo de tres meses,
contado desde la fecha de concesion de la misma. En caso contrario, los proyectos
deberan adaptarse a las nuevas exigencias sin embargo la disposicion transitoria primera
establece que el Codigo Técnico de la Edificacion no sera de aplicacion a las obras de
nueva construccion y a las obras en los edificios existentes que tengan solicitada la
licencia de edificacion a la entrada en vigor del presente Real Decreto. De dicho precepto
y en la medida que las licencias se concedieron con anterioridad a la entrada en vigor del
citado Codigo Técnico de la Edificacion aprobado mediante Real Decreto 314/2006 de 17
de marzo, el 5 de diciembre de 2005, se deduce que el Codigo Técnico no es aplicable a
las licencias concedidas puesto que la disposicion transitoria cuarta resulta de aplicacion a

las licencias concedidas en los supuestos establecidos en las disposiciones transitorias

sequnda y tercera del Codigo Técnico de la Edificacion aprobado mediante Real Decreto
314/2006 de 17 de marzo que establecen un régimen de aplicacion progresiva del Cédigo

técnico, en cuyo caso toma sentido la interpretacion de la disposicion transitoria cuarta en

relacion con la disposicion transitoria primera sin vaciar de contenido esta ultima”.

En nuestro caso, como se ha indicado en los antecedentes, la solicitud de licencia de
obras es anterior a la entrada en vigor del Cédigo Técnico de la Edificacién (la licencia fue
solicitada el dia 11 de abril de 2003), lo que determina la inaplicacién de la Disposicion
transitoria cuarta y la integra aplicacion de la Disposicion transitoria primera y, por tanto,
no es preceptivo la adaptacion del proyecto a las determinaciones del Cédigo Técnico de
la Edificacion.

Este es nuestro informe, que sometemos a cualquier otro mejor fundado en Derecho.

Malaga, a fecha de firma.

Asesoria Juridica
Colegio Oficial de Arquitectos de Méalaga.
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