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INFORME-ALEGACION

PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL DE ANDALUCIA

Analizados los fundamentos, objetivos y los contenidos informativos y normativos del Plan de
Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia, particularmente en lo referente a la Provincia de
Malaga, por parte de la Comision de Urbanismo del Colegio de Arquitectos de Malaga se hace
constar lo siguiente a modo de INFORME refundido de todas las reflexiones y aportaciones
efectuadas por los colegiados que se citan que han participado en dicha Comisién:

1.

SOBRE LA PROCEDENCIA DEL PLAN Y SUS OBJETIVOS

El Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA) fundamenta su oportunidad y
procedencia en las disposiciones del Decreto-Ley 5/2012 que incorpord a la LOTA (Ley 1/1994)
la citada figura de ordenacion territorial con rango normativo interpuesto entre el POTA vy los
POTsr. Asimismo el D-L 5/2012 programé detalladamente el procedimiento de elaboracion y
aprobacion del referido Plan de Proteccion que, en cumplimiento estricto de ello, se somete en la
actualidad al tramite de Informacién Publica.

El citado Decreto-Ley ha creado esta figura con el objetivo de salvaguardar los intereses
autondémicos presentes en el litoral de forma que se garantice la proteccion y puesta en valor de
la franja mas préxima a la costa, y se mantengan libres de urbanizacién los espacios no
edificados que no sean necesarios para la normal expansion de nuestros pueblos y ciudades,
propiciando un desarrollo urbanistico sostenible adecuado a la capacidad de acogida del
territorio.

El denominado “Corredor Litoral” se ha hecho coincidir con la Zona de 500 m. de influencia del
DPMT contemplada historicamente por la legislaciéon de Costas, y recientemente también por la
legislacion urbanistica, por lo que tratdndose de un ambito territorial de evidente alcance
supramunicipal requiere de criterios especificos de ordenacion urbanistica que, en cualquier
caso, habrian de incardinarse en las directrices aplicables a la ordenacion global del territorio
colindante y no limitarse tan estrictamente como se ha optado (con excepciones muy puntuales y
casi anecdéticas) a la franja uniforme de los citados 500 m. paralela a la costa.

En relacién con ello cabe recordar que, en fechas relativamente recientes los Planes de
Ordenacion del Territorio de ambito subregional (POTsgr), formulados precisamente casi en
exclusiva para los municipios costeros, han podido establecer, y de hecho han establecido, los
criterios para la ordenacion urbanistica, incluidas las oportunas protecciones, del territorio
litorall.
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Por lo tanto, en ese sentido, no estaria justificada la necesidad de un nuevo “..instrumento
especifico de proteccion que aborde el corredor litoral en su integridad a la escala adecuada, a fin
de servir de orientacion a los planes municipales en su ordenacion detallada...” sino seguramente
la revision o modificacion puntual de los referidos POTs evitando asi la proliferacion de figuras
e instrumentos que con finalidades similares o idénticas se superponen, se contradicen,
posiblemente se desvirtuen entre si y que, en muchos casos, ni siquiera resultan operativas.

Pero la realidad es otra, los POTsr no entraron, porque realmente no podian, en los suelos
urbanos y urbanizables o, mejor dicho, no contemplaron determinaciones en materia de
clasificacion del suelo (es decir no analizaron en medida alguna el territorio vacante clasificado
como urbanizable, ni en el litoral ni en ninguna otra localizacién) ni siquiera, tampoco, en cuanto
a la necesaria_ modulacidon de la forma de aplicar la Norma 45 del POTA que este habia
delegado precisamente en los POTsr. Es decir, los citados POTs se limitaron a estudiar y
proteger, con bastante frecuencia, los suelos no urbanizables existentes ya que la intervencion
sobre los suelos urbanizables ya clasificados se entendia expresamente atribuible en exclusiva a
la ordenacién urbanistica.

El Decreto-Ley 5/2012, formulado casi en paralelo con las nuevas disposiciones estatales
sobre Costas, pretende romper de forma juridicamente discutible (simplemente nos remitimos
para tal apreciacion a las iniciativas publicadas de recursos planteados contra el citado D-L ya que
el presente INFORME carece de contenido juridico alguno) con ese criterio normativo
preexistente (la ordenacion territorial no puede entrar en materia de ordenacion urbanistica) y hace
legitima, mediante la modificacion de la LOTA, la aplicabilidad de un nuevo instrumento (PPCLA)
que permite ordenar la desclasificacion de suelos urbanizables del planeamiento urbanistico en
vigor, es decir, adoptar en definitiva determinaciones en materia de clasificaciéon de suelos a
través de un planeamiento territorial que, por cierto, se autodefine como exclusivamente “de
proteccion” y no como “‘de ordenacidén” (supuestamente de mayor alcance). Curiosamente los
POTsr si que son planes “de ordenacion” y, pese a ello, no pueden entrar en esa materia
‘urbanistica” (clasificacion y/o desclasificacion de suelos).

En relacion con la reflexion anterior hemos de hacer constar que la asimilacion a los PDUSC de
Cataluna utilizada por los redactores del PPCLA en las actividades publicas de exposicion y
presentacion del Documento, a los efectos de justificar la viabilidad de las desclasificaciones
de suelo propuestas, parten de una base errénea y es que dichos instrumentos de ordenacion de
alcance supramunicipal, y consecuentemente de competencia autondmica, tienen alli el rango
de planeamiento urbanistico por lo que, efectivamente, poseen atribuciones en materia de
clasificacion de suelos, lo que en Andalucia no es exactamente asi: el PPCLA pese al D-L es
una figura de “planificacion territorial’ y “de proteccion” que en nada parece diferenciarse de un
Plan Especial de alcance supramunicipal, de los contemplados en la propia LOUA, y por ello
sin atribuciones en cuanto a clasificacion de suelos. Creemos muy discutible que un
planeamiento territorial pueda establecer o imponer determinaciones que corresponden a la
ordenacioén estructural del planeamiento urbanistico en vigor, si bien se trataria de una
cuestion no imputable al Plan sino seguramente al Decreto-Ley 5/2012.
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Pero en efecto, siendo discutible juridicamente la citada determinacion normativa de imponer la
desclasificacion de sectores de suelo urbanizable, aunque en cualquier caso es legitima
actualmente segun la modificacién introducida en la LOTA, resulta aun mas polémica desde
nuestro punto de vista la decision del Plan de identificar la problematica del “corredor del litoral”
de Andalucia (y de Malaga en particular como caso mas paradigmatico) con la necesidad de
“proteccion” de los puntuales suelos vacantes (urbanizables) e inconexos existentes en la Zona
de influencia del DPMT (ni mas al Norte ni mas al Sur de los 500 m.) y, por supuesto, sin analizar
las fortalezas y debilidades de la conurbacion existente (suelos urbanos y consolidados) y de sus
infraestructuras que para el documento merecen s6lo una valoracidon negativa en bloque;
cuestion que resulta especialmente chocante toda vez que tanto el suelo ocupado como el
vacante, con sus caracteristicas e indicadores urbanisticos, son con muy puntuales
excepciones los contemplados por PGOUs definitivamente aprobados por la propia Comunidad
Auténoma tras largos procesos administrativos y un “sinnumero” de controles e informes
sectoriales.

Aspectos tales como la densidad, usos, infraestructuras, calidad arquitectonica,
caracteristicas originales, naturales y ambientales del territorio supuestamente destruidas,
especializacion turistica del conjunto, actividad econémica que ha propiciado y que deba
mantenerse o reconducirse, etc. que identifican al corredor litoral de la Provincia de Malaga no
son objeto de analisis alguno en un Plan cuyo objetivo tinico debié ser tal como le encomienda
el Decreto la PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL (y no solo la preservacion,
supuestamente en su estado natural de pequefias areas vacantes y puntuales de suelo
urbanizable no desarrollado) en beneficio explicito de su “atractivo turistico” como “actividad
econdmica”.

Pero es que, en ultima instancia tampoco “se protege” de forma relevante territorio alguno. En
efecto el litoral provincial presenta 110 enclaves “vacantes” de urbanizaciéon de mayor o menor
entidad, de ellos 24 ya son actualmente suelos no urbanizables y otros 28 son Sistemas
Generales (de areas libres en su mayoria) y por lo tanto que en muchos casos se trata de suelos
en cierto modo ya “preservados” con caracter previo al PPCLA. En consecuencia los ambitos de
suelo urbanizable propiamente dicho sin desarrollo urbanistico son realmente 58 y de ellos
resultan totalmente “desclasificados” 12 sectores y parcialmente otros 5, es decir solo un total de
17 enclaves afectados en mayor o menor medida.

Es decir la consecuencia unica y exclusiva de la aprobacion del Plan de Proteccidn del Litoral de
Andalucia en Malaga, para cuya formulacién ha habido que cambiar la LOTA, sera que solo 17
enclaves de un total de 110 identificados han sido desclasificados e incorporados al nuevo
suelo protegido propuesto por el propio PPCLA, lo que equivale a la supresién de un maximo de
4.000 viviendas frente a las 59.000 posibles previstas por los planes generales de ordenacion
urbanistica en esos dichos suelos urbanizables no desarrollados del corredor litoral. Sin duda
una escasa proteccion para quienes esperaban del Plan la efectiva y decidida proteccién del
corredor litoral.
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Y por otra parte, segiin la normativa del propio Plan, en dichos suelos desclasificados y
supuestamente protegidos (en todos los casos por resultar todos los enclaves calificados como
PT-2) se permitiran hoteles, campings, equipamientos turisticos, invernaderos.... y, aunque
solo excepcionalmente y en determinadas condiciones, también urbanizaciones residenciales.
En definitiva con caracter global la proteccion introducida resulta evidentemente irrelevante mas
alla del perjuicio individual causado en su caso, a los propietarios de los suelos afectados, que
aqui no nos corresponde analizar.

Entendemos que por si sola la prservacion por el el PPCLA de determinados enclaves, al menos
en lo que afecta a la Provincia de Méalaga, no significa necesariamente proteger el corredor
litoral, ni responde en su totalidad a los objetivos de proteccién del plan, y no solo porque los
nuevos suelos objeto de proteccidn territorial sean escasos y contados (realmente tampoco
quedan muchos espacios vacantes a preservar) sino porque el problema a resolver a estas
alturas en este territorio, de cara al mantenimiento y proteccion de la actividad econdmica que
lo sustenta, debiera estar mas relacionado con la reconduccidn y reinvencidon del modelo a
partir de la realidad urbana existente y predominante: el suelo urbano y sus infraestructuras, el
saneamiento integral entre ellas, e incluso el propio DPMT.

Con toda seguridad existe aun en la zona suficiente suelo urbano (SUNC fundamentalmente)
pendiente de desarrollo como para articular y promover un apasionante y ambicioso estudio de
regeneracion urbanistico-turistica de la Costa del Sol en su globalidad que, con independencia
de competencias administrativas en su desarrollo y ejecucion, establezca las bases y directrices
de la ordenacién y proteccion del territorio litoral para su desarrollo consensuado y compartido
por las diferentes administraciones segin sus competencias. Se recuerda a tales efectos la
vigencia de la Ley estatal de las “Tres R” que seguramente habria ya que ir poniendo en préctica
Yy que, pese a sus afecciones a algunas determinaciones de la propia LOUA, aun se desconocen
los criterios practicos de aplicacion por parte la administracion auténoma andaluza.

Evidentemente la “prohibicién” de edificar 4.000 posibles viviendas sobre un total previsto de
59.000, la sustitucién de 17 sectores residenciales por posibles invernaderos, hoteles 0 camping
(por cierto los edificios “turisticos” y sus anexos, por si mismos, no garantizan la proteccién del
territorio y del paisaje mas que otras posibles edificaciones), y la critica “por defecto” a la
conurbacion existente (la Ciudad del Sol que decia el POT de la Costa Occidental) sin
profundizacion alguna en el estudio de su constitucion y estructura, la absoluta carencia de
programacion de actuaciones, de estudios de evaluacion econémica de las mismas, y de
propuestas de solucion a problemas historicos y latentes del corredor litoral (playas,
saneamiento, chiringuitos, tren de cercanias...) no permiten identificar al PPCLA precisamente
como un plan de proteccidn del litoral sino mas bien como un simple plan de desclasificacién
urbanistica de algunos suelos urbanizables. Reivindicamos por lo tanto, de un plan territorial del
corredor litoral (concebido para interponerse entre el POTA y el POTsrp que pretende proteger
el TURISMO, el PAISAJE y el TERRITORIO), que no se limite al estudio de los suelos no
edificados: el litoral mediterraneo estd historicamente relacionado con los asentamientos
urbanos; el plan tiene que ser un documento mas complejo y transversal y que se incardine en
el marco de la propia Estrategia de Paisaje de Andalucia.
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El fendmeno turistico-urbanistico de la Costa del Sol, caso paradigmatico del desarrollo turistico
de nivel internacional, no puede ser condenado sin redenciéon precisamente cuando,
paraddjicamente, pretende ahora salvaguardarse como actividad econdmica.

Seguramente no hacia falta este Plan de PROTECCION. Para ello la LOTA, la LOUA, el POTA,
los POTS, las leyes sectoriales y las propias técnicas urbanisticas probablemente sean mas que
suficientes (para recomendar a los PGOUs que para cumplir con el 40-30 del POTA eviten
clasificar suelos en el corredor litoral - quizas una de las determinaciones més significativas del
PPCLA - probablemente no resultaba necesario el Decreto-Ley ni el Plan de Proteccion), pero
seguramente urgia avanzar en la aplicacion del 40-30 del POTA, intervenir en el debate sobre los
usos del litoral, y en ese contexto la desclasificacion testimonial de algunos suelos encaja bien
en la idea de proteccion encomendada al Plan. De hecho el PPCLA se ha presentado
publicamente por la propia C.A, como un plan que fue atacado injustamente desde su misma
formulacién, por ayuntamientos y propietarios de suelo, injustamente porque, como puede
comprobarse “..la proteccion que propone es minima y practicamente no frena ningtn desarrollo
urbanistico...” (sic) y ademas “..los suelos que se afectan no han contado con iniciativa
urbanizadora desde hace muchos afios (especulacion)...” ;habria sido mejor entonces que se
hubiesen desarrollado las casi 60.000 viviendas pendiente autorizadas por los vigentes PGOUs
que, por cierto, se encuentran legitimamente aprobados definitvamente por la propia
Comunidad Auténoma?.

Es paradoéjico, por otra parte, que suelos litorales, algunos clasificados como sectores
“urbanizables”, a los que se les reconoce en el diagndstico del propio Plan valores ambientales
y paisajisticos (en Marbella y Malaga fundamentalmente) no resulten en definitiva protegidos tal
vez porque pertenecen a municipios con PGOUs adaptados a POTA y LOUA, lo que no les
excluye del ambito de actuacidn predeterminado por el Decreto-Ley y por el propio PPCLA. Asi
en Marbella se observan diferentes piezas vacantes que seguramente no se protegen por
constituir vacios que interrumpen la continuidad de la trama urbana dominante a completar,
pero es ese un criterio que en otros lugares ha servido precisamente para justificar lo contrario
(Casares p.ej.), lo que evidencia que el PPCLA no utiliza criterios suficientemente objetivos y
homogéneos a efectos de su “Unica finalidad” predeterminada: la proteccion del corredor
litoral.

Por otra parte otros suelos vacios en Benalmadena y Torremolinos p.ej., que seguramente por
otros motivos, responderian adecuadamente a los objetivos del PPCLA como una conexién
litoral-interior a través de territorios recuperables en el caso de Benalmadena, o la formalizacion
definitiva de un sistema de espacio libre litoral propiamente dicho en el Ginico tramo realmente no
incorporado al desarrollo urbano en la conurbaciéon Malaga-Costa del Sol Occidental como el
constituido por Cizaha-Golf-Arraijanal-Desembocadura del Guadalhorce (salvando la intrusion
de Guadalmar) cuyos valores reconoce el propio Plan pero que, en definitiva, no son atendidos
decididamente al no resultar afectados los enclaves “La Cizafia”, tanto en Mélaga como en
Torremolinos, y habiendo prevalecido probablemente otros criterios no explicitos sobre los
estrictamente proteccionistas a los que supuestamente debié someterse el PPCLA por propia
autodefinicion.
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El PPCLA parece ser uno mas de los instrumentos normativos de la Junta de Andalucia,
relativos a la ordenacién territorial y urbanistica, que caracterizan su tendencia normativa en los
ultimos afios. Tras la inactividad en materia de Ordenacion del Territorio desde la entrada en
vigor de la LOTA (1994) vy el fracaso de las expectativas de la LOUA al respecto de la
adaptacion del planeamiento general (en gran parte motivado por la inclusion en ultima instancia
en el POTA de la Norma 45), se han sucedido casi ininterrumpidamente una serie de iniciativas
correctoras que, en realidad, no han cubierto ni siquiera sus propias expectativas:

- El Decreto 11/2008 que trataba de maquillar la practicamente inexistente adaptacion de los PGOU a
la LOUA mediante la figura “adaptacién parcial’ que al menos llevara al planeamiento a incorporar
explicitamente la obligacion de reserva de vivienda protegida en cualquier caso impuesta por la
LOUA. Pese a lo declarado en la Memoria del propio PPCLA que “..en los dltimos afios, por la
Comunidad Auténoma y por los municipios se ha realizado un importante esfuerzo en adecuar los
planeamientos a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, lo que ha
permitido ¢ calificar? suelo para la construccion de unas ¢285.000 viviendas protegidas?...”, o cierto
es que ese suelo no se encuentra disponible y ni siquiera cuenta con calificacion detallada por la
ordenacién urbanistica correspondiente. Y por si fuera poco la Ley estatal “RRR” ha dispuesto las
suspension de dicha reserva obligatoria por motivos obvios.

- El Decreto 2/2012 sobre construcciones existentes en suelo no urbanizable, la Ley 2/2012, mediante
la que se incorporan a la LOUA las especificaciones de la Ley estatal de suelo (RDL 2/2008) entre
otras nuevas determinaciones propias y el actual Decreto-Ley 5/2012 son muestrraws
representativas desa tendencia. Este ultimo, bajo la apariencia de una iniciativa para proteger el
litoral, es en realidad un ultimatum a los municipios que no han adaptado ain su PGOU al POTA, ni a
la propia LOUA, es decir a casi todos (costeros o no), para que lo hagan y que eviten en lo posible
aplicar la clasificaciéon de suelo urbanizable en el corredor litoral. El conjunto de Decreto + Mod.
LOTA + PPCLA aparenta mostrar una decidida operacion de proteccién de nuestro litoral y/o de su
utilizacion turistica cuando en realidad es un estudio fragmentado e inconexo de dicho territorio (el
suelo consolidado también es corredor litoral y no necesariamente contrario a los intereses turisticos)
que, tal como reconoce el propio Plan, terminara albergando a mas de la mitad de toda la poblacion
andaluza.

En definitiva, y en resumen. la referida franja de influencia del litoral va a seguir siendo el ambito
urbano mas tensionado del territorio andaluz y sin embargo, como tal, ha sido excluido del
PPCLA, por ello creemos que con independencia de que finalmente se consiga o no el objetivo
especifico implicito de que “se adapte el planeamiento general” municipal, este Plan de
Proteccion por si mismo no atiende a su finalidad explicita de proteger el litoral, sobre todo en
un territorio como el de Malaga donde la existencia ya de espacios vacantes urbanizables a
preservar es anecddtica e irrelevante, tal como se deduce también de la propuesta del propio
PPCLA que “protege” timida y parcialmente un méximo de 17 enclaves frente a los 58 suelos
urbanizables aiin no desarrollados.
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El PPCLA tiene como otro objetivo explicito, habida cuenta de su caracter constitutivo como un
plan derivado del POTA y con mayor rango normativo que Is POTsg, el de propiciar el desarrollo
urbano compacto, pero ;sin entrar en el estudio del suelo urbano existente? ;sin dirigir la
actuacion sobre los suelos urbanos aun no consolidados? ,sin permitir incrementos de
densidad?... ignoramos como puede deducirse que el PPCLA promueve la “ciudad compacta” a
no ser que se entienda como tal la “liberacion” de la protecciéon para no menos de 55.000
nuevas viviendas que aun podrian construirse en los 41 enclaves de suelo urbanizable del litoral
malaguefio que resultan “desafectados’de proteccion.

LA MEMORIA ECONOMICA DEL PLAN. DESARROLLO, EJECUCION Y SEGUIMIENTO

El PPCLA no analiza en ningiin momento las consecuencias econémicas, positivas o0 negativas,
que pudieran derivarse de sus determinaciones. Es mas la separata del Documento denominada
MEMORIA ECONOMICA contiene sorprendente y exclusivamente el siguiente texto: “Dado el
caracter de instrumento de proteccion, el Plan no contiene propuestas de actuacion evaluables
economicamente, ni por tanto plazos de ejecucion y orden de prioridades”. La sensacion es que el
Documento se vio precisado desde su inicio de incluir una Memoria Econémica (seguramente en
cohrencia con lo dispuesto por el Art. 43.q del Decreto- Ley en relacidn con el contenido del Plan
“...las previsiones para el desarrollo, sequimiento y ejecucion del Plan...”) que en dltima instancia se
decidio no incorporar. De no ser asi no se entiende porqué dicha MEMORIA ECONOMICA
aparece enunciada en el indice del Documento (que se reproduce a cointinuacién), como un
capitulo mas del mismo. En efecto:

MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA DE ORDENACION
PLANO DE ORDENACION
MEMORIA ECONOMICA
NORMATIVA

(por cierto obsérvese, en ese mismo contexto INDICE-CONTENIDOS del Plan, que la argumentacion
utilizada por los redactores para justificar que el PPCLA no puede entrar en materia de ordenacion
territorial propiamente dicha del litoral, por tratase exclusivamente de un plan de proteccion, resulta
contradicha por la misma identificacion de sus documentos: Memoria de ORDENACION, plano de
ORDENACION...)

En nuestra opinién la “proteccion” del litoral que, entre otras finalidades, debe perseguir
favorecer el manteniniento y la dinamizacién turistico-econdmica de la region (y de la Costa
del Sol se supone) como actividad productiva basica de la propia C.A. estrechamente vinculada
con el urbanismo y a la ordenacidn del territorio. Sin embargo no se aporta ni un solo dato no
se incluye analisis econémico alguno, ni se valoran inversiones a realizar ni rentabilidades a
obtener, y ni mucho menos se programan ni planifican actuaciones o proyectos que materialicen
las protecciones supuestamente implantadas por el Plan. (En este sentido insistimos en el papel
fundamental que juega el saneamiento integral de la costa en el caracter ambientalista de la
proteccién que, en definitiva, es el que caracteriza al PPCLA aunque sus determinaciones
informativas y propositivas lo ignoran absolutamente).
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El clima y su localizacion en el entorno regional, mas alla de su calidad paisajistica y ambiental
de origen seguramente no muy significativa (aqui no habia un Coto de Dofiana, o un Cabo de
Gata, ni unas playas impresionantes...) dieron lugar en la Costa del Sol a la actividad turistico-
econdmica mas importante de Andalucia y de Espafia que posiblemente ya esté agotada y haya
que reinventar, pero que si aun queda algo que proteger, cualquier que sea el motivo, no basta
con grafiar un simbolo PT en un plano, hay que fomentar y planificar actividades economicas,
turisticas y de puesta en valor de dicha proteccion.

La ausencia de Gestion y de estudios econémicos en el PEPMF p.ej, como en otros planes
territoriales y urbanisticos ha significado en la practica ausencia de proteccion efectiva alguna.
La proteccion también requiere de inversiones si se pretende que mediante dichas medidas de
proteccion se mantenga y potencie el Turismo como fuente de ingresos. En definitiva la
Memoria Econdmica inicialmente prevista en el Plan nos parece imprescindible en paralelo con
las previsiones de desarrollo, ejecucién y seguimiento a las que se refiere el Decreto-Ley
5/2012 que lo sustenta.

Por otra parte la desclasificacion de suelos contemplados por los instrumentos de
planeamiento vigentes (vigencia indefinida por cierto segun la legislacion urbanistica) ¢no
propiciaria en algin caso derechos indemnizatorios? ;se han contemplado los casos de planes
en tramitacién? ;se ha comprobado si los SUO afectados se encuentran o no en cumplimento de
sus planes de etapas? Indudablemente tales estudios, que entendemos imprescindibles, no
figuran desde luego en modo alguno en el Documento.

Pero ¢qué ocurre con los excesos de aprovechamiento y los 10% AM de los PGOUs “en vigor”
que desaparecerian al resultar desclasificados los correspondientes sectores de suelo
urbanizable? ;se han evaluado las consecuencias 0 han sido obviadas directamente?. Si los
sectores afectados fueran depositarios de excesos de aprovechamiento el perjuicio se derivaria
en terceros: los propietarios de sistemas generales que, l6gicamente reclamarian sus derechos a
los ayuntamientos... y ello sin contar con la incidencia derivada en la imposibilidad de obtener y
ejecutar esos sistemas generales previstos por los PGOUs. Al parecer el PPCLA ignora esa
posible problematica que, con independencia de su afeccion real, requiere al menos de analisis y
contemplacion por el Plan con las correspondientes adopcion de medidas y evaluacién
econdmica en su caso.

Podria argumentarse que un Plan “de proteccion” no puede entrar en esa materia, pero en ese
caso tampoco podria entrar en materia de clasificacion de suelos (desclasificacion en este caso).
Se trata de simple coherencia urbanistica, de aplicar el “principio” no escrito de “credibilidad
urbanistica”: cada instrumento de planificacion tiene su lugar y su funcién, si el PGOU es vigente
indefinidamente tienen que encomendarse sus rectificaciones, en su caso, a las
correspondientes innovaciones de planeamiento urbanistico, y si la ordenacién territorial es la
que impone tales rectificaciones tendra que valorar su viabilidad en todos sus aspectos. En caso
contrario se arriesga a ser rechazado y/o incluso recurrido por los afectados sean publicos o
privados.
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3. LANORMATIVA DEL PLAN

Por lo que se refiere a las propuestas concretas del Plan y sus determinaciones normativas,
dejando al margen las consideraciones de caracter general ya enunciadas que en realidad
constituyen la base del presente INFORME, de los estudios sectoriales realizados en el marco
de la Comision de Urbanismo colegial para los diferentes tramos costeros Manilva-Casares-
Estepona, Marbella-Mijas-Fuengirola-Benalmédena-Torremolinos, Malaga, Rincdn de la Victoria-
Vélez Malaga-Algarrobo y Torrox-Nerja, y del propio analisis especifico de la normativa se
observan algunas cuestiones puntuales que, en todo caso, son extensibles por su interés
general al analisis conjunto del Documento. En efecto:

Se valora la aportacién en el propio PPCLA y en su INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL de una amplia documentacion informativa que permite mediante facil lectura
de fichas y plano el conocimiento, seguramente suficiente a los efectos del Plan, de la
totalidad del litoral andaluz y las caracteristicas naturales de sus espacios “vacios”. La
presentacion de toda la costa a través de un unico plano y de un tratamiento informativo
homogéneo constituye una novedad y un acierto formal incuestionable, a diferencia de la
apariencia (l6gicamente no comparable objetivamente) de los antiguos PEPMF aunque en
muchos T.M. aln vigentes. Sea reconocida esa virtud del Documento “técnico” del Plan al
margen de la critica ya efectuada en relacién con la coherencia entre identificacion y
contenidos de sus diferentes apartados documentales: memoria y plano “de ordenacion” y
“memoria econémica”.

Ello no impide afirmar que en algunos casos la informacién aportada presente determinadas
carencias o de errores de apreciacion. Creemos que algunos sectores p.ej. como el unico
afectado de Casares la informacion sobre el planeamiento existente y su problematica no
ha sido analizada en profundidad; otros como los correspondientes a Torrox (franja de
Calaceite) de topografia y paisaje claro y unitario no se estudian suficientemente a los efectos
de la adopcién de las medidas de proteccion mas objetivas (al margen de que en realidad
son suelos SUO) que demandan dichos suelos; los terrenos colindantes al Oeste del PT-1 de
Maro (Nerja) son de la misma cualificaciéon natural y paisajistica que los que resultan
finalmente diferenciados e identificados con dicha proteccién territorial; la proteccion
parcial de El Playazo también en Nerja no es otra que la indicacién como PT-2 de la
servidumbre del DPMT y de los suelos inundables del DPH...

Resulta sorprendente que en la descripcién de la Aglomeracion Urbana de Malaga, a los
efectos de “proteger” el territorio vacante, se exprese que el litoral del T.M. de Mélaga es un
continuo plenamente urbanizado con la excepcion de dos enclaves vacios destacables:
Arraijanal-Campo de Golf y Fabrica de cemento-La Arafa. Sin dejar de ser, mas o0 menos,
una realidad (el vacio del ‘cemento” estd “ocupado” por las propias fabrica y cantera),
consideramos que el territorio afectado por la cementera lejos de ser un hito territorial, a
destacar sin mas por un plan de proteccion, constituye una pieza distorsionante del
corredor litoral bajo diferentes puntos de vista, y desde luego desde las 6pticas ambiental,
paisajistica y turistica a las que se autocircunscribe el plan, y por supuesto también con
respecto a la propia funcionalidad y ordenacion urbanistica del Area Metropolitana de
Malaga.
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Sobre todos esos aspectos, seguramente, prevalezca el componente “econémico” que hoy
por hoy impida un estudio de liberacion de ese enclave litoral, pero abundando en lo ya
apuntado en relacion con la MEMORIA ECONOMICA del Plan, alguna reflexion al respecto se
echa en falta en el PPCLA.

Se observa en general la inexistencia en el Documento de la suficiente argumentacién
intermedia entre las especificaciones y diagnésticos de las fichas informativas y las
propuestas de proteccion PT que finalmente se adoptan. Se dan casos, especialmente en la
Costa del Sol, en los que no resulta expresiva la relacion entre dichas fichas informativas y
la propuesta final del Plan (nos remitimos para ello al profundo y pormenorizado estudio
realizado para la Costa del Sol por nuestra compafiera Cristina Gallardo que se incluye en la
documentacion anexa al presente Informe).

¢ Porqué solo los hoteles e instalaciones turisticas, ademés de los invernaderos, son
compatibles con la proteccién del litoral y con el paisaje?. En la Provincia de Malaga no se
propone ningun PT-1 (SNU-PE) de forma que todos los suelos (actualmente urbanizables)
“protegidos” por decision del PPCLA son PT-2 y consecuentemente admiten tolerancia de
usos de interés publico vinculados a la playa, aunque excepcionalmente también permitiran
ser parcialmente urbanizados. Es decir el PT-2 (todo el suelo protegido del litoral de Malaga)
resulta ser normativamente un suelo algo confuso y “cajén de sastre”.

Por otra parte la rigidez, el exceso de normativa del PPCLA pese a no tratarse de un
documento extenso, o la formulacién de una “ordenanza tipo” preconcebida igualitaria para
todo el SNU del litoral andaluz (en cumplimiento del Decreto-Ley) ha debido provocar que
determinados suelos protegidos con caracter previo al Plan resulten con una unas
condiciones de proteccion menos restrictivas que las impuestas anteriormente por otros
instrumentos que, para esos aspectos, resultarian derogados por el PPCLA, como p.ej. la
normativa del POTsr de la Costa Oriental para los suelos incluidios en LIC.

En ofros aspectos del analisis de la normativa del PPCLA detectamos determinadas
ausencias y/o ambigiiedades que, no es menos cierto, algunas de las cuales ya resultan
habituales en este tipo de instrumentos de planeamiento. P.ej. la dificultad de entender las
diferencias, a tenor de su propia redaccion literal, entre Normas, Directrices y
Recomendaciones con los correspondientes conflictos que ello conllevara en su aplicacion
practica; las referencia a edificaciones irrequlares? (desconocemos esta terminologia
juridico-urbanistica); el concepto de “pantalla_edificatoria” (tal vez la Unica prohibicion
expresa historicamente establecida para la zona de influencia del litoral); la concrecién de
los limites del “suelo no protegido” al que resultaria de aplicacién la normativa
correspondiente del Plan la cual, por cierto, parece ser mas restrictiva en algunos casos que
la propia de los suelos protegidos PT-2 (al menos asi se observa en la franja comprendida
entre los 200 y los 500 m.); igualmente la posible inconcrecion de los suelos a los que se les
aplicaria la prohibicién e formular innovaciones que supongan incrementos de densidad; la
definicion del concepto de “ciudad compacta’ a efectos practicos... Consideramos que la
normativa del PPCLA requiere de una revision en profundidad y de una mayor claridad
expositiva.
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SINTESIS DEL INFORME. CONCLUSIONES Y PROPUESTAS

En definitiva el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia se constituye
realmente en un estudio especifico de desclasificacion urbanistica de areas y
sectores de suelo urbanizable no desarrollados a fin de adelantarse a la preceptiva
adaptacion de dichos PGOUs a la Norma 45 del referido POTA en lo que respecta al
denominado indicador “40-30”, actuando como “figura de ordenacién intermedia” entre
el POTA y los PGOUs. Es obvio que el escaso territorio vacante en el corredor litoral,
al menos en la Provincia de Malaga, no es objetivamente el mas indicado para albergar
futuros crecimientos urbanos y por lo tanto bien esta preservar, en la medida que
corresponda, esos espacios vacios habida cuenta de que el planeamiento urbanistico,
que no va a tener mas solucion en muchos casos que desclasificar suelo urbanizable
preexistente para cumplir con la citada norma territorial, empiece por dichos sectores
litorales.

Si preservar suelos a efectos de evitar su colmatacion urbana significara
“protegerlos” estariamos efectivamente en presencia de un PLAN DE PROTECCION,
pero la realidad es otra distinta. En efecto:

- La proteccion propuesta consiste simplemente en colorear timidamente dichos
enclaves en un plano con una calificacién de segundo nivel “PT-2” por tratarse
supuestamente de suelos con caracteristicas paisajisticas y ambientales de interés
relativo;

- La desclasificacion propuesta afecta total o parcialmente a un maximo de 17
areas o sectores frente a los 58 existentes sin desarrollar en el corddn litoral;

- La reducciéon impuesta de la intensidad edificatoria en la franja litoral para
garantizar su proteccion se limita a evitar que se edifiquen 4.000 viviendas pero
permitiendo que se construyan las restantes 55.000 viviendas previstas por los
vigentes, aunque obsoletos, planes generales;

- Si la preservacion ambiental y paisajistica pretendida consiste en cambiar
viviendas por hoteles, equipamientos turisticos e invernaderos (y con alguna
tolerancia justificada de nuevas urbanizaciones);

11



Al

ARQUITECTOS
DEMALAGA

- Si para conseguir los objetivos de proteccion predeterminados no se plantea la
adquisicion un obtencion de suelo alguno, ni inversiones econdmicas de ningun
tipo en materia de incentivos, conservacion, acondicionamiento e
infraestructuras, sin aludir siquiera a la solucion de problemas ambientales
latentes (saneamiento integral p.ej.), ni a una posible reconduccién (ni siquiera
puntualmente) en los suelos urbanos no consolidados (también vacantes) del
modelo urbano-turistico preexistente;

- Y en definitiva si no se contemplan, planifican ni promueven actuaciones de
recuperacion ambiental, fomento de actividades econdmicas compatibles con el
destino perseguido de los suelos afectados, ni se prevé gestion alguna encaminada
a afrontar las tensiones urbanisticas existentes que propicie la transformacion del
suelo en sentido favorable a los objetivos de preservacion pretendidos;

Por todo ello consideramos que realmente que el PPCLA en tramitacion no es
propiamente un PLAN DE PROTECCION del litoral sino un plan de desclasificacion
puntual de algunos suelos urbanizables no desarrollados en dicho ambito territorial, que
intenta evitar en la medida de lo posible excesivos conflictos y supuestos
compensatorios e indemnizatorios, bajo el argumento de fondo de la calidad
ambiental y paisajistica de los suelos finalmente preservados que, en algunos casos,
es equivalente a la de otros enclaves finalmente no “protegidos”.

Entendemos, en consecuencia, que el PPCLA como plan de proteccion territorial
propiamente dicho no cumple con su finalidad y objetivos fundamentales
(salvaguardar los intereses autonémicos presentes en el litoral de forma que se
garantice la proteccion y puesta en valor de la franja mas proxima a la costa) al
ignorar, por otra parte, en su totalidad el territorio predominante (la propia
conurbacion existente en la que se insertan esos espacios vacios que, seguramente,
no merezca del todo ser “descalificada”, tanto desde el punto vista urbanistico como
desde la Optica turistica, entendida esta como actividad econémica a proteger).

12
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En realidad el objeto del Plan (y del propio Decreto-Ley 5/2012) es imponer la
aplicacion de la Norma 45 del POTA empezando por limitar los crecimientos
urbanisticos en el cordén litoral, ante la supuesta inactividad municipal para adaptar
sus planes generales, y provocar que estos se formulen y aprueben a corto plazo. Pero
lo cierto es que, en cualquier caso, el referido Decreto-Ley (y la propia LOTA modificada)
obligan a la tramitacion del Plan de Proteccion del Corddn Litoral estableciendo
incluso la fecha limite para su definitiva aprobacion que creemos que seria Noviembre
de 2014. Se cuenta pues con un afio por delante para resolver las cuestiones
planteadas que entendemos que debiera ser tiempo suficiente.

= Se trataria en definitiva de justificar con mayor criterio, precision, objetividad y
coherencia el “paso intermedio” entre el contenido de cada una de las fichas
informativas (diagnéstico) y la decision de calificar respectivamente como PT-2 (o
como PT-1 en su caso) los suelos que asi lo requieran, por razones exclusivas
paisajisticas y ambientales y de interés turistico-urbanistico.

= Se trataria de modular y/o pormenorizar con mayor precision y objetividad los
usos e instalaciones que deben permitirse o prohibirse expresamente en esos suelos
por garantizar igualmente su preservacion ambiental o paisajistica y, ademas,
convenir a los intereses de la actividad turistica de la Provincia.

= Se trataria de analizar y resolver en cada caso la problematica ocasionada en su
caso por la imposicién preceptiva de desclasificar suelos urbanizables de planes
urbanisticos en vigor con la consiguiente incidencia en los derechos de
aprovechamiento de terceros (propietarios de sistemas generales) y de los
propios municipios (10% AM) y en la efectiva obtencion y ejecucién de dichos
sistemas generales contemplados por la ordenacion urbanistica vigente.

= Se ftrataria de incluir en el Documento el correspondiente Informe de
Sostenibilidad Econémica, en sustitucion de la Memoria Econdémica enunciada
por el propio Plan y que en ultima instancia no cumplimentada, que con el mismo
nivel que el Informe de Sostenibilidad Ambiental efectuado, y su correspondiente
Diagnéstico, analice la viabilidad econémica-financiera de las actuaciones de
proteccion y recuperacion ambiental que se precisen para la integral y efectiva
consecucién de los objetivos del PPCLA.
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Se trataria de mejorar y articular con mayor precision y concrecion la normativa
del Plan y su alcance y rango de aplicacion, con clara distincion entre sus Normas,
Directrices y Recomendaciones desde la propia expresion gramatical de sus
contenidos.

Se trataria de introducir estudios informativos, aunque solo sean diagnésticos
previos, criterios, objetivos y directrices de ordenacion, para la formulacién de un
conjunto de planes especificos de proteccion del corredor del litoral en su
conjunto (suelos urbanos, urbanizables y no urbanizables) que a modo de los
‘PEPRI” (planes especiales de proteccion y reforma interior) de los Cascos
Histdricos, y apoyados en las nuevas técnicas y estrategias que se contemplan en
la Ley de Rehabilitacion, Renovacion y Regeneracion Urbana (Ley RRR),
propicien la puesta en valor del territorio litoral en su integridad y, en su caso, la
reconduccion turistico-urbanistica del modelo implantado. Serian planes
especiales propiamente urbanisticos de alcance supramunicipal por lo que
implicarian a todos los efectos competenciales a las administraciones locales y
autondémicas.

Y en resumen se ftrataria, considerando al PPCLA asi reconducido como una

primera fase de un proceso de planificacion (si es que los recursos administrativos
anunciados, los conflictos competenciales, las responsabilidades patrimoniales derivadas del plan,
etc., seguramente bien fundamentados juridicamente, no terminan por archivar el planeamiento

emprendido) para abordar integralmente la deseable proteccién propiamente dicha
del corredor litoral, que por asimilacion y vinculacion expresa debiera atender y
desarrollar las estrategias que se contemplan en el Convenio Europeo del aisaje
las cuales se basan en la finalidad de crear una imagen objetiva en torno a la cual
proteger, gestionar y ordenar el territorio existente.

Lo que se INFORMA en el marco del procedimiento de participacion ciudadana al que
se encuentra sometido el referido Plan de Proteccion del Corredor Litoral de
Andalucia para que sean tenidas en cuenta las sugerencias, observaciones y
reflexiones efectuadas a los efectos de mejorar la calidad documental del Plan y de
sus contenidos propositivos en beneficio de la maxima y mas viable defensa y
proteccion, a todos los efectos ambientales, paisajisticos, turisticos, urbanisticos y
economicas de nuestro corredor litoral.

En Mélaga a 31 de Octubre de 2013
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P.D. Se adjuntan ANEXOS relativos a los informes monograficos mas significativos, aportados por los
arquitecto/as colegiado/as que han participado en la Comision de Urbanismo, que han servido de
base pasa la elaboracion del presente INFORME .

Han participado activamente en la Comision de Urbanismo aportando ideas, y elaborando los
informes especificos que se citan, los arquitecto/as:

FRANCISCO J. CARRERA RODRIGUEZ
Andlisis global del contenido del PPCLA. Redactor del Informe y Director de los trabajos.

CRISTINA GALLARDO RAMIREZ
Estudio del PPCLA relativo a la Costa del Sol Occidental (tramo Marbella-Malaga).

RAFAEL LOBON MARTIN
Estudio del PPCLA relativo a la Costa del Sol Occidental (tramo Manilva-Estepona).

MARIA LUISA LOPEZ MIELGO
Estudio del PPCLA relativo a la Costa Oriental (tramo Rincén de la Victoria - Vélez Méalaga).

ANA BELEN QUESADA ARCE
Reflexiones sobre la necesaria proteccion integral del territorio litoral de la provincia y las propuestas del PPCLA.

JUAN PEDRO SANCHEZ GARCIA
Estudio del PPCLA relativo a la Costa Oriental (tramo Torrox — Nerja) y Coordinador de la Comision.

MARTA WERNER RIVERA
Estudio del PPCLA relativo al T.M. de Méalaga y a la normativa general y particular propuestas.
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PLAN PROTECCION CORREDOR LITORAL DE ANDALUCIA
MEMORIA INFORMATIVA- MEMORIA DE ORDENACION

Se realiza un estudio general del desarrollo del litoral durante las tltimas décadas.
Si bien se enfatiza la importancia a todos los niveles del litoral de Andalucia y se
prevé que se convierta en el polo dinamizador durante las décadas siguientes, no
se realiza una justificacion de porqué el ambito de actuacion del plan son
Unicamente los suelos sin edificar y que no estén dentro de Suelo Urbano.

Parece erréneo entender que sélo existan valores patrimoniales y paisajisticos de
cardcter natural y/o ambiental. No se puede hacer una correcta lectura del
corredor fragmentdndolo y estudiando unicamente los terreno libres de
edificacidn.

El litoral mediterraneo siempre ha tenido una fuerte relacion con los
asentamientos urbanos y sobre todo como un territorio donde las redes y los flujos
han sido los elementos estructuran tés del mismo.

Parece que la complejidad de los espacios urbanizados de la costa andaluza ha sido
una de las causas de su exclusién, cuando el PPCLA deberia abordarlo y si la
dificultad y extension son excesivas se debe instar a estudiarlos en ambitos
concretos dentro de planes especiales. No se entiende que la Costa del Sol, se
“condene” sin posibilidad de redencion alguna, cuando es un caso paradigmatico
del desarrollo turistico y econémico, y que de alguna forma el PPCLA sigue sin
superar la visién vergonzante de los territorios turisticos vinculados al sol y playa.

La riqueza paisajistica, no solo la ambiental, sino también los paisajes vinculados al
turismo deben que tener cabida en el plan, apelando a lo expuesto en la Convenio
Europeo del Paisaje.

En el articulo segundo se expone “el presente Convenio se aplicard a todo el
territorio de las Partes y abarcard las dreas naturales, rurales, urbanas y
periurbanas. Comprenderd asimismo las zonas terrestre, maritima y las aguas
interiores. Se refiere tanto a los paisajes que puedan considerarse excepcionales
como a los paisajes cotidianos o degradados”.

Esto exige un documentos mas complejo y transversal, sin duda mas propio del
caracter del territorio que aborda, ya que la propuesta resulta simplista.

El litoral es un territorio altamente antropizado, especialmente en la costa
malaguefia, lo cual demanda un estudio holistico, incidiendo también en el
patrimonio construido o edificado. La relacién de estos enclaves, histéricos o
contemporaneos, con las zonas de alto valor ambiental deben ser objeto de estudio
por parte del Plan, con el objetivo de buscar un territorio equilibrado, articulado y
por tanto mas eficiente.

Ademas del ambito de estudio, es importante fijar la escala, o diferente escalas
para que permitan un detallado conocimiento del ambito del plan.

En la memoria, queda patente que el proceso de ‘litorizacién’ va a continuar en os
proximos afios y se espera que acabe albergando a mas de la mitad de toda la
poblacion andaluza, que obviamente supondrd un cambio de las zonas
urbanas/urbanizables, con lo cual las zonas mas tensionadas van a seguir siendo



las areas urbanas que quedan dentro de los 500 metros y que inexplicablemente se
han excluido del Plan. Es necesario el analisis de los asentamientos, de los nticleos
histéricos y de las distintas formas de crecimiento contemporaneo, ya que son
parte de la identidad del territorio costero. El modo de habitar el litoral
contemporaneo debe entenderse como una interaccién de los acontecimientos
histérico socio-culturales que junto con la interaccion del tiempo han sido los que
han influido en la conurbacién urbana que hoy conocemos.

La recientemente aprobada Estrategia de Paisaje de Andalucia, expone claramente
que en base al Convenio Europeo del Paisaje, reconoce que los valores objeto de
fortalecimiento por parte de la misma son:

1. Valores ecolégicos (Se refieren a los factores o elementos que determinan la calidad del
medio natural, consustanciales al mantenimiento del funcionamiento de los ecosistemas, evaluable
por su integridad y salud ecolégica)

2. Valores funcionales, utilitarios o productivos (estdn relacionados con la capacidad de cada
paisaje de servir de marco de vida y proporcionar asiento, recursosy beneficios econémicos)

3. Valores culturales, histdricos e identitarios (corresponden a las huellas paisajisticas mds
relevantes dejadas y transmitidas por las diversas culturas a lo largo de la historia)

4. Valores escénicos y espirituales (Corresponden a paisajes en su conjunto o a determinados
elementos que tienen la capacidad de evocar la belleza o provocar emociones y sentimientos)

También se distinguen tres tipos de litoral:

1. Litoral especializado o de ocupacién intensiva, mds frecuente en el litoral mediterrdneo
caracterizado por la utilizacion intensiva por parte de la agricultura, el turismo y las urbanizaciones.

2. Litoral mixto o intermedio: es la pauta dominante en el litoral atldntico, si bien también
puede encontrarse en el mediterrdneo: la presencia de la agricultura y el turismo es mds limitada por
razones diversas: la presencia cercana de parques naturales, o el peso especifico de ciertas condiciones
limitantes del litoral atldntico, tales como el viento de levante en el caso de la costa del Estrecho.

3. Litoral de dominante natural.

Uno de los objetivos de la EAP es:

OBJETIVO 3: CUALIFICAR LOS ESPACIOS URBANOS.

Se ftrata, en este caso, de avanzar en materia de ordenacion y gestion paisajistica de los
espacios urbanos, aquellos que constituyen el marco vital cotidiano de los andaluces. En este
ambito el planeamiento urbanistico y la ordenacién del territorio disponen de un gran potencial,
que ha de ser aprovechado, con el fin de mejorar la calidad de vida de los ciudadanos. La
desigual situacion de ordenacion exige un tratamiento diferenciado de la ciudad consolidada,
de una parte, y de los espacios metropolitanos, de ofra.

OBJETIVO 4: CUALIFICAR LOS PAISAJES ASOCIADOS A ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

Dado que ciertas actividades productivas tienen la capacidad de marcar decisivamente el
caréacter de muchos paisajes, la adopcion de criterios paisajisticos por parte de estas activi-
dades cobra una gran importancia, especialmente en un momento en el que la legislacion
sectorial que las regula ya va avanzando en este sentido.



En este sentido, merecen especial atencion los espacios agrarios, que constituyen la mayor
parte del territorio andaluz. No menos importante paisajisticamente son los espacios vinculados
al turismo y los industriales o mineros.

La proteccion de cardcter ambientalista del plan deberia contemplar el diagnostico
y mejora de los vertidos que se realizan al mar. En el caso concreto de Malaga, es
uno de los mayores problemas ambientales, la presencia contintia de vertidos y
natas en las playas es un mal que viene de lejos y que parece que este plan pueda
ser el marco apropiado para resolver el saneamiento integral de la costa, e incluir
una partida presupuestaria y un marco de accién y gestion de caracter
supramunicipal.

Benalmadena

Ninguno de los sectores que se encuentran dentro de los 500 metros se considera
con interés paisajistico. Se trata se suelos degradados y limitrofes con las
urbanizaciones.

Si bien no presentan cualidades paisajisticas notables, se trata de terrenos con
fuetes pendientes, vaguadas o terrenos aterrazados.

La falta de proteccion y la normativa del plan permiten que se puedan construir
hoteles. (Habria que valorar a nivel general, si en la costa de Malaga hacen falta
mas plazas hoteleras en primera linea). El cercano complejo hotelero Holiday
World, es un claro ejemplo de que el uso no es una garantia de una correcta
ocupacion de la franja litoral, o el también reciente hotel Beatriz, en Fuengirola.

Es muy dificil poder establecer si esos suelos vacantes, en una franja de las mas
consolidadas por la edificacidn, Fuengirola, Benalmadena y Torremolinos, no sean
merecedoras de un tratamiento distinto al planteado en el PPCLA. La falta de
estudio del plan de las areas urbanas agrava este problema, ya que aumenta la
fragmentacion del territorio que ya de por si es muy alta.



La intencién de los ayuntamientos de colmatar el litoral queda de manifiesto en la
reciente Modificacion del PGOU tramitada por el Ayuntamiento de Benalmadena:

Vélez-Malaga

De la zona analizada, el sector SUS A-3 El PINTO (PPO con a Al, habria que estudiar
los motivos por los que no avanza la tramitacion), se engloba en la zona protegida,
PT-2, entre Valle Niza y el Rio Vélez, que desde luego tiene sentido protegiéndola
en conjunto, aunque habria que analizar desde un punto de vista juridico las
posibles indemnizaciones por cambio de clasificaciéon

Otros Suelos, como los No Sectorizados de Loma Juanelo II y III, junto al rio Giii,
muy antropizados debido a cultivos intensivo en invernadero, y rodeado de zonas
urbanizadas, se protegen, dentro de la PT-2. No se entiende muy bien qué
cualidades ambientales hacen que se protejan estos suelos, y no otros del litoral
malaguefio, como Mijas o Benalmadena., o del propio municipio, como el
comprendido entre el Arroyo Las Adelfas y la Via Pecuaria, en la zona de
Benajarafe.



Playa de Benajarafe

Tampoco parecen tener una justificacion solida, las decisiones de incluir sectores
completos o no, como es el caso del sector SUNS A-4 LA SIERREZUELA.

En el caso de los Sistemas Generales, no se entiende tampoco, que suelos que en la
ficha se valoran de forma positiva, por ejemplo, el SGEL-L8, después no se proteja,
cuando su valor es mayor que los mencionados anteriormente SURNS Loma de
Juanelo 11 y III. Parece que la condicion de SG ya es una proteccién...

Algarrobo
Suelo Urbanizable Sectorizado

SURS -T-3 (Casa Balate)

Tiene PPO con AD, publicada el 22/05/2012 en el BOP.
P. Urbanizacién con AD,

Sin proteccién en el PPCLA

SURS-T-2
Parece que con Planeamiento AD

SURS-T-1
Parece que con Planeamiento AD

SURS -1y SURS -2

No se protege ninguno de los sectores, solo una pequefia franja en torno al rio
Algarrobo. Hay suelo no urbanizable, de similares caracteristicas a los protegidos
en Vélez (Loma Juanelo) que no se protegen, falta un criterio claro de las
cualidades que propician la proteccién, ya que la misma fragilidad esta presente en
esos suelos y en otros del mismo Vélez y que son SNU.



El Plan del Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia en el ambito de la Costa del Sol Occidental

Introduccién

Tras el andlisis del Decreto_Ley 5/2012, de 27 de noviembre y de la documentacién que compone el Plan
de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia -PPCLA-, queda clara la idea central del mismo gravita
sobre la necesidad de proteccion del litoral andaluz.

En el Decreto-Ley, esta necesidad de proteger se apoya en la evolucion y situacion actual de este fragil
territorio, sometido a la pérdida de ecosistemas valiosos, al deterioro del paisaje, al incremento de la carga
contaminante vertida al litoral, etc. y en el hecho constatado de que, aunque la crisis financiera ha frenado,
al menos de forma momentanea, todo el proceso urbanizador, sin embargo los planes urbanisticos
municipales no han modificado unas previsiones de crecimiento ampliamente sobredimensionadas, siendo
muy pocos los PGOU del &mbito litoral que a dia de hoy se han adaptado al POTA. Se dan asi numerosas
situaciones en las que terrenos costeros con importantes valores ambientales o paisajisticos estan
clasificados como suelo urbanizable y por tanto se mantiene sobre ellos una amenaza latente.

El Decreto-Ley 5/2012, crea la figura del Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia con el objeto
de establecer objetivos, criterios y determinaciones para la proteccion conservacion y puesta en
valor de las zonas costeras de Andalucia en el marco de lo establecido en el POTA y con el objetivo
de salvaguardar los intereses autonémicos presentes en esta zona, de forma que se garantice la proteccion
y puesta en valor de la franja mas préxima a la costa, y mantener libres de urbanizacion los espacios no
edificados que no sean necesarios para la normal expansion de nuestros pueblos y ciudades,
propiciando un desarrollo urbanistico sostenible adecuado a la capacidad de acogida del territorio.

El Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia delimita su ambito de actuacion en los primeros
500 m de la Zona de Influencia del Litoral (definida segun la Ley de Costas,-Ley 22/1988 de 28 de julio-),
pero incluyendo aquellas zonas requeridas para la consecucién de los objetivos de proteccion vy
accesibilidad del sistema costero. Se establece asi en su Memoria de Ordenacion como principio de
partida del Plan el considerar el corredor litoral como recurso territorial esencial de la Comunidad
Auténoma Andaluza, y como tal, su propdsito es compatibilizar el desarrollo econémico con la proteccion y
preservacion de la urbanizacion de los espacios actualmente libres de edificacion de esta franja
costera, garantizando la preservacion de los valores de este territorio para un desarrollo urbano
turistico de calidad y como medio para proteger y poner en valor sus recursos paisajisticos y
ambientales, favoreciendo la continuidad ecoldgica tierra-mar y propiciando el mantenimiento de los
recursos turisticos..

Alcance de este trabajo

Se pretende con este andlisis determinar el alcance real de los objetivos definidos por el PPCLA en el
ambito de estudio elegido, la Costa del Sol Occidental, concretamente los municipios de Marbella,
Benalmadena, Fuengirola y Torremolinos, todos ellos pioneros en el turismo de sol y playa que colonizaba
este territorio ya en los afios 60 del S. XX.

Se estudiara especialmente la aplicacion del primer, segundo y quinto objetivo fijado por la Memoria de
Ordenacion el Plan: preservar del proceso urbanizador aquellas zonas con valores ambientales,
paisajisticos, etc.; evitar la consolidacion de nuevas barreras urbanas entre espacios interiores y
sistema costero; propiciar el mantenimiento del litoral como recurso turistico basico evitando su
consolidacion con nuevos usos residenciales estacionales.

A fin de realizar este estudio, se han analizado las Fichas de Informacién-Diagndstico definidas para
cada una de las areas de SUr S y SUr NS asi como de SNUr delimitadas en los municipios seleccionados
puesto que, segun se recoge en la Memoria de Informacion del Plan, en ellas se plasma el reconocimiento y
diagnéstico, a nivel de detalle, realizado para las areas que delimitan.



Segun se expone, el apartado Diagnéstico de las fichas constituye la sintesis de la valoracion del
ambito analizado y va a facilitar la toma de decisiones sobre las oportunidades o necesidad de
proteccion del mismo sirviendo de referencia y justificando para la Ordenacion recogida en el Plan.

Se ha prestado especial atencién también a los apartados Valores e Impactos cuyo contenido es
contrastado con el mencionado Diagnostico y éste con el Plano de Ordenacién que plasma las
protecciones del territorio, a fin de establecer la congruencia entre los documentos del Plan.

Este estudio se ha apoyado también en el contenido de la Memoria de Ordenacién, como documento basico
para la interpretacion del Plan en su conjunto, segun se especifica en documento de Normativa del PPCLA.

Circunstancias Urbanisticas y Territoriales

En relacién a la situacion urbanistica de los municipios seleccionados, destacar que dos de ellos, Marbella y
Fuengirola, tienen adaptados sus planes al POTA y a la LOUA siendo por tanto 2 de los tan sélo 10
municipios litorales que se han adaptado al méaximo instrumento de ordenacion territorial de Andalucia.
Ambos municipios se sitian dentro del ambito del POT de la Costa del Sol Occidental.

El municipio de Benalmadena esta adaptado parcialmente a la LOUA y no lo esta al POTA mientras que el
municipio de Torremolinos no se ha adaptado aun ni a la LOUA ni al POTA. Ambos se sitian dentro del
ambito del POT de la Aglomeraciéon Urbana de Malaga.

Analisis

Realizado el estudio detallado anteriormente, se sefialan justificadamente aquellos ambitos que se entiende
deberian ser protegidos en coherencia con lo que el propio documento concluye, indicandose también
aquellas particularidades detectadas en cada caso para finalizar con una conclusion sobre los logros y
posibles alternativas al PPCLA.

Marbella

Se inicia este analisis con el dato del estado actual de transformacion del litoral marbelli, incluido en el
Informe Destrucciéon a Toda Costa 2013 de Greenpeace, el cual emplaza a Marbella entre los 25 municipios
mas destruidos de las costas espafiolas y sobre el que indica que: es el segundo de Espafa en cuanto a
superficie ocupada en la primera franja de los 500 metros, con mas del 90% (1.189 hectéreas).
Ademas, es el municipio mayor de 100 hectareas que mas superficie tiene ocupada porcentualmente,
incluso mas que Malaga capital.

Fuente: GOOGLE EARTH



o Fichas de Informacién-Diagnéstico del Plan:

El término municipal de Marbella tiene sometidos a analisis, a través de las Fichas de Informacion-
Diagnéstico del Plan, 12 ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado, 1 ambito de Suelo Urbanizable No
Sectorizado y 3 ambitos de Suelo No Urbanizable.

De los 12 sectores Suelo Urbanizable Sectorizado 8 estan destinados a Sistemas Generales de Espacios
Libres y/o de Equipamientos y 4 tienen como uso global Actividades Econémicas y/o Turisticas asi como a
Residencial / Turistico.

De todos ellos (16 ambitos o sectores) hay que sefalar que tan soélo 1, clasificado como suelo no
urbanizable por el PGOU, queda protegido por el PPCLA como PT2.

o Suelo Urbanizable Sectorizado:

Antes de empezar con el contenido de este apartado, sefialar como dato para la reflexion, que en estos
SUrS y por tanto aun sin desarrollar urbanisticamente, existen en demasiados casos viviendas unifamiliares,
plurifamilares, estructuras de edificaciones sin acabar, etc., que ponen de manifiesto la falta de control
sobre las ilegalidades urbanisticas cometidas y mantenidas a lo largo de los afios.

El primer analisis de las 12 Fichas correspondientes a los SUrS deja en evidencia que ninguno de
ellos, aun en los casos en los que se les reconoce un valor paisajistico o ambiental que debe ser
preservado, ha sido finalmente merecedor de un grado de proteccién en el Plan.

Se estima que el PPCLA, deberia replantearse esta circunstancia al menos en los siguientes casos
por las razones que se exponen:

= SUSSSGGEQ10yEL PF 9 “A. D. Arroyo Nagiielles”

La ficha correspondiente a este dmbito reconoce en los apartados Valores paisajisticos y ambientales, que
el sector conserva su estado natural y el valor paisajistico de los terrenos viene dado, al encontrarse
muy préximo a la playa, por el impacto visual desde la costa (...). Y sobre los Impactos previsibles en
el Medio reconoce que cualquier actuacion que incremente el volumen edificado agravaria el fuerte
impacto visual desde el drea costera por su posicion de borde litoral. En el apartado Diagnéstico se
concluye que estos terrenos tienen una situacion estratégica al estar conectados directamente con el
DPMT y que ademas la zona tiene valores ambientales y paisajisticos.

= SUS SSGG EQ 21y EL PF 15.3 “A. D. Arroyo Realejo”

La ficha correspondiente a este ambito reconoce en su apartado Valores paisajisticos y ambientales, que
este sector conserva en esencia su estado natural y sus terrenos tiene un valor paisajistico
importante por encontrarse muy proximo a la playa y conectado con el corredor del Arroyo del
Realejo. En el apartado Diagnodstico se concluye que existen valores ambientales a preservar.

= SUSSSGGEQ17,ELPF16yEQ18

La ficha correspondiente a este ambito reconoce en su apartado Valores paisajisticos y ambientales, que el
sector conserva en esencia su estado natural, siendo el valor paisajistico de los terrenos
significativo al encontrarse muy préximo a la playa, por el impacto visual desde la costa (...). Se
indica también en cuanto a los Impactos previsibles en el Medio que cualquier actuacion que incremente el
volumen edificado agravaria el fuerte el impacto visual desde el area costera por su posicion de borde
litoral. En el apartado Diagnéstico se concluye que los terrenos tienen una situacion estratégica
conectados directamente con el DPMT en una zona en la que la mayor parte del litoral esta
consolidado con usos residenciales y turisticos. Existen valores naturales a preservar.



= SUS AL 3 Rio Mar

La ficha correspondiente a este ambito reconoce en su apartado Valores paisajisticos y ambientales, que
los terrenos conforman un espacio libre de relevancia paisajistica por encontrarse sobre la misma
playa en una de las escasas zonas del litoral de Marbella no consolidado con usos urbanos. Es un
darea poco transformada y ocupada por numerosas aves que buscan los pinares como lugar de
nidificacion. El apartado Impactos previsibles en el Medio recoge que el desarrollo urbanistico del sector
incrementaria la presién con usos urbanos en el litoral y podria afectar negativamente al
mantenimiento de la vegetacion existente.

Sin embargo, curiosamente en su diagnéstico, este relevante valor paisajistico no se refleja,
indicandose tan soélo que el sector, conjuntamente con los espacios libres propuestos en los
terrenos colindantes, constituye una bolsa de suelo urbanizable rodeada de suelos urbanos y
localizada en una zona en la que el resto del frente litoral esta consolidado con usos urbanos. No
parece razonable que el PPCLA, obvie la proteccion de estos terrenos como PT2 y permita que se
destinen a un uso Residencial y Turistico, mas aun en un area colmatada por la edificacion y
carente de espacios libres relevantes.

= SUS SSGG EL PF 18.2 “Parque Arroyo Real de Zaragoza”

La ficha correspondiente a este ambito reconoce en su apartado Valores paisajisticos y ambientales, que
se han mantenido las masas de vegetacion asociadas a la ribera del arroyo, junto con algunas
masas arboladas, todo ello en un entorno natural con relaciéon con el litoral (...). En el apartado
Diagnéstico se concluye, que existen valores ambientales a preservar ligados al cauce del Arroyo
Real de Zaragoza.

= SUS SSGG EL PF 19.2 “Parque Arroyo Las Cainas”

La ficha correspondiente a este ambito no le reconoce en su apartado, Valores paisajisticos y ambientales,
ningun valor ambiental significativo puesto que sus valores naturales han sido trasformados por los usos
urbanos implantados sobre todo la zona sur del ambito soporte de los edificios residenciales que impiden la
conexién natural con el DPMT. Sin embargo el apartado Diagnéstico le reconoce valores ambientales a
preservar asi como su potencialidad para la conectividad de la costa con el interior.

» SUS SSGG EQ 22 “Area Dotacional Artola Baja”

La ficha correspondiente a este ambito reconoce que el sector se encuentra en estado natural con un
nivel de antropizacion bajo, constituyendo una formacion densa de pinar y arena (...) y en su apartado
Valores paisajisticos y ambientales, se determina que el sector conserva en esencia su estado natural,
siendo el valor paisajistico de los terrenos muy significativo por encontrarse muy préximo al
Monumento Natural de Dunas de Artola y colindante con el parque fluvial de Artola (...). En el
apartado Diagnéstico se concluye que estos terrenos conjuntamente con los terrenos colindantes
protegidos territorialmente por el POT, constituyen un espacio de amortiguacion entre el medio
urbano y el Monumento Natural Dunas de Artola y que existen valores naturales a preservar.

o Suelo Urbanizable No Sectorizado:

= SUNS VB3 Cabopino Norte.



La ficha correspondiente a este ambito reconoce en su apartado Valores paisajisticos y ambientales, que
se trata de un ambito transformado por la construccion de un campo de golf, pero al que el
tratamiento adecuado del campo de golf permite que conserve sus valores paisajisticos, habiéndose
mantenido algunas masas de pinar. En el apartado Diagnodstico se concluye que los terrenos tienen
valores ambientales y paisajisticos.

Dado que en todos los casos estudiados, los valores ambientales, paisajisticos, estratégicos
inherentes a esos terrenos son reconocidos por el propio documento como dignos de preservar
resulta incoherente que finalmente no lo sean aduciendo para ello razones como su escasa entidad,
o su caracter aislado, puesto que son en la practica los ultimos suelos sin transformar en el litoral
marbelli.

Se concluye por tanto que los sectores de SUS: SSGG EQ 10 y EL PF 9 “A. D. Arroyo Nagiielles”;
SSGG EQ 21 y EL PF 15.3 “A. D. Arroyo Realejo”; SSGG EQ 17, EL PF 16 y EQ 18 ; AL 3 Rio Mar;
SSGG EL PF 18.2 “Parque Arroyo Real de Zaragoza”; SSGG EL PF 19.2 “Parque Arroyo Las Canas”;
SSGG EQ 22 “Area Dotacional Artola Baja” asi como el SUNS VB3 Cabopino Norte, retinen las
circunstancias recogidas por el PPCLA para ser incluidos como Zona litoral de Proteccion Territorial 2
que engloba a los terrenos que cuentan con valores naturales, paisajisticos o agricolas, y los terrenos que
permiten la conectividad de la costa con el interior, evitando asi la conurbacion o contribuyendo a mejorar la
calidad ambiental y urbana, especialmente en zonas muy urbanizadas. Se incluyen también aquellos que
por su posicion en el frente litoral, aun cuando acogen usos de naturaleza urbana, generalmente irregulares,
deben ser preservados de la urbanizacion, segun define la Memoria de Ordenacion del Plan.

o Suelo No Urbanizable:

El primer analisis de las 3 Fichas correspondientes a los SNUr pone de manifiesto que tan sélo 1 de
estos ambitos, ha sido merecedor de un grado de proteccién en el Plan.

Se estima que el PPCLA, deberia replantearse esta circunstancia en el ambito MA-09-Playa del
Pinillo por las razones que se exponen:

= MA-09-Playa del Pinillo

La ficha de informacién y diagnéstico correspondiente reconoce en su apartado Valores paisajisticos y
ambientales, que se trata de un espacio de valor ambiental al constituir un emplazamiento relicto del
sistema dunar original de este tramo litoral. La permanencia en estado natural de estos terrenos le
otorga a la playa que se genera en su frente un cardcter no urbano que la singulariza del resto de las
playas del municipio.

En el apartado Diagnéstico se concluye que estos terrenos aportan continuidad fisica y ambiental a la
Playa del Pinillo. Estos valores ambientales estan siendo mermados por la presion urbanistica, la
degradacion de la cubierta vegetal y del uso como aparcamiento de parte de los suelos que permanecen
libres. Los terrenos tienen un valor estructural en el frente urbano litoral de Marbella reconocido en el
PGOU que establece en él un SG EL, parque litoral Playa del Pinillo.

No parece razonable que el PPCLA, obvie la proteccion de estos terrenos a los que en su mismo
analisis reconoce un papel principal en la singularidad de la playa a la que da acceso. Por tanto se



dan las circunstancias necesarias para que el ambito sea incluido como Zona litoral de Proteccion
Territorial 2 que engloba a los terrenos que cuentan con valores naturales, paisajisticos o agricolas, y los
terrenos que permiten la conectividad de la costa con el interior, evitando asi la conurbacion o
contribuyendo a mejorar la calidad ambiental y urbana, especialmente en zonas muy urbanizadas. Se
incluyen también aquellos que por su posicion en el frente litoral, ain cuando acogen usos de naturaleza
urbana, generalmente irregulares, deben ser preservados de la urbanizacion, segun define la Memoria de
Ordenacion del Plan.

Fuengirola

Para Fuengirola, el PPCLA llega demasiado tarde puesto que a fecha de su formulacién no existe ni un solo
espacio en los primeros 500 m de litoral a partir del DPMT libre de transformacion y/o vacante de
edificacion.

Este municipio se incluye a nivel nacional entre los 11 con dimensiones entre 500 y 200 hectareas,
que cuentan con mayor superficie construida respecto al total de la superficie de su término
municipal. Sirva para la reflexion el dato de que Fuengirola tiene del orden del 95% de ocupacién de
los suelos situados en la franja de los primeros 500 m de costa y del 73,37% del primer kilémetro
(fuente: Greenpeace).

Benalmadena

Benalmadena también se incluye entre los 11 municipios con dimensiones entre 500 y 200
hectareas, que cuentan con mayor superficie construida respecto al total de la superficie de su
término municipal. Sirva para la reflexion el dato de que este municipio tiene del orden del 85% de
ocupacion de los suelos situados en la franja de los primeros 500 m de costa y del 69,3% del primer
kilometro (fuente: Greenpeace). Sin embargo en este caso, como se vera todavia existiria la
posibilidad, si el Plan tuviera la voluntad para ello de proteger determinados ambitos que
permitiesen la consecucion de los objetivos que el PPCLA se marca.

Fuente: GOOGLE EARTH



ALMADENA.

Playa de Terrequebrada

Fuente: Plano de Ordenacion del PPCLA

o Fichas de Informacion-Diagnéstico del Plan:

Antes de empezar con el contenido de este apartado, sefialar que es un hecho preocupante, que en los
ambitos analizados de SUr NS vy de SUr S, aun sin desarrollar urbanisticamente, existan viviendas
unifamiliares, plurifamiliares, construcciones auxiliares, etc., irregulares, que pone de manifiesto la falta de
control sobre las ilegalidades urbanisticas cometidas y mantenidas a lo largo de los afios.

Benalmadena tiene sometido a andlisis, a través de las Fichas de Informacion-Diagnostico del Plan, 3
ambitos de Suelo Urbanizable No Sectorizado y 1 un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado con Uso
Global Residencial.

Suelo Urbanizable Sectorizado:

o SURS-SP-18 El Lagar de la Fuente

La ficha de informaciéon y diagnostico correspondiente reconoce en su apartado Valores paisajisticos y
ambientales que el sector cuenta con ciertos valores paisajisticos. Este ambito se encuentra en
estado natural con un nivel de antropizacion bajo, con abundancia de matorrales y presencia de
arbolado disperso. En el apartado Diagnostico se concluye que estos terrenos constituyen una bolsa de
suelo rodeada de suelos urbanos y urbanizables, y localizada en una zona con el frente litoral ya
consolidado por la edificacion, en la que el planeamiento vigente prevé un continuo de suelos urbanizables,
ordenados, sectorizados y no sectorizados.

Suelo Urbanizable No Sectorizado:

Las 3 areas de SUr NS: SURNS (1), SURNS (2), SURNS (3), tienen una situacion similar, se indica en las
fichas correspondientes la presencia de viviendas y edificaciones auxiliares construidas de forma irregular,
que en 2 de los casos ha afectado negativamente a los valores inherentes del lugar, situados sobre una
ladera natural, en proximidad a la costa. El apartado Diagndstico es idéntico en los tres casos y concluye
que estos terrenos constituyen una bolsa de suelo rodeada de suelos urbanos y urbanizables, y localizada
en una zona con el frente litoral ya consolidado por la edificacion, en la que el planeamiento vigente prevé
un continuo de suelos urbanizables, ordenados, sectorizados y no sectorizados.



Por tanto ninguno de los sectores de SUS o de SUNS
analizados en estas Fichas han sido finalmente
merecedores de un grado de proteccion en el ambito de
ordenacion del Plan, con lo que Benalmadena, quedaria a
la espera del futuro desarrollo de todo el suelo del litoral que
le queda actualmente sin transformar, todo él ya clasificado
como urbanizable.

Sin embargo, la situacion del SURNS (1), lindante con el
anterior, SURS-SP-18 El Lagar de la Fuente y con los SG
AL PR3, SG AL PR12 Y SG AL PR13, tal y como se aprecia
en la imagen (y se refleja en el Plano de Clasificacion PGOU
adaptado parcialmente a la LOUA), permitiria, si esta fuera la
voluntad del PPCLA, la conexion de la costa con el interior,
adquiriendo asi estos terrenos una posicion estratégica en un
ambito totalmente colmatado, que justificaria la inclusion de
ambos, SURNS (1) y SURS-SP-18 El Lagar de la Fuente
como Zona litoral de Proteccion Territorial 2, en la que se
engloban a los terrenos que cuentan con valores naturales,
paisajisticos o agricolas, y los terrenos que permiten la
conectividad de la costa con el interior, evitando asi la
conurbacién o contribuyendo a mejorar la calidad
amblental y urbana especialmente en zonas muy urbanizadas. Se incluyen también aquellos que por su
posicion en el frente litoral, aun cuando acogen usos de naturaleza urbana, generalmente irregulares, deben
ser preservados de la urbanizacion, segun define la Memoria de Ordenacién del Plan.

Estado de los SUr Ordenados en el PGOU con adaptacién parcial a la LOUA

Ademas de las areas recogidas en las fichas de
informacion-diagndstico analizadas, existen sectores de
SUr O sobre los que el Plan no se pronuncia.
Concretamente el PA-SURO-SP 21 (Uso Caracteristico
Residencial) que ocupa una posicion estratégica
como sector lindante con el municipio de Fuengirola
lo que ya de por si justifica su proteccion puesto que
evitaria que los municipios de Benalmadena y
Fuengirola se convirtiesen en un continuo urbano.
Pero ademas, su proximidad con el DPMT le afiade el
valor de su posicién como conector costa-interior
que evitaria que el litoral del municipio de Benalmadena
se perpetuase como un continuo urbano-residencial al
igual que su vecina Fuengirola.

Segun los datos que se han podido recabar, el PA-SURO-SP 21 (SP-21 en el PGOU de 2003) esta
vacante de urbanizacion y edificacion. No tiene tramitado el proyecto de urbanizaciéon (de hecho no
cuenta con redes), por lo que le corresponde un estado rural a efectos de ley de suelo estatal. No se
entiende por qué no ha sido protegido este ambito con una posicion tan estratégica, siendo la
justificacion mas probable el evitar un proceso indemnizatorio para el que, como se recoge en la
memoria econémica del Plan, no existe prevision.
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Por tanto tal y como se aprecia en planos e imagen, la proteccion del PA-SURO-SP 21 permitiria, si
esta fuera la voluntad del PPCLA, evitar la creacion de un nuevo continuo urbano Fuengirola-
Benalmadena asi como generar corredor de conexion costa — interior. No cabe duda de que la
posicion estratégica de estos terrenos en un ambito totalmente colmatado, justificaria la inclusion de este
sector como Zona litoral de Proteccion Territorial 2, en la que se engloban a los terrenos que cuentan
con valores naturales, paisajisticos o agricolas, y los terrenos que permiten la conectividad de la costa
con el interior, evitando asi la conurbacion o contribuyendo a mejorar la calidad ambiental y urbana,
especialmente en zonas muy urbanizadas. Se incluyen también aquellos que por su posicion en el frente
litoral, atin cuando acogen usos de naturaleza urbana, generalmente irrequlares, deben ser preservados de
la urbanizacién, segun define la Memoria de Ordenacion del Plan.

El grado de colmatacion, 85% de la franja de 500 m de litoral de este municipio y el hecho de que
ninguno de los ambitos que permitirian esponjar el territorio y mejorar su condiciones ambientales
hayan sido protegidos por este Plan, pone de manifiesto la incongruencia del PPCLA con sus propios
objetivos, cuando dice pretender evitar la consolidacion de nuevas barreras urbanas entre espacios
interiores y sistema costero y propiciar el mantenimiento del litoral como recurso turistico basico
evitando su consolidacion con nuevos usos residenciales estacionales.
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Torremolinos

Al igual que en el caso de los dos municipios anteriores, se subraya como dato preocupante el hecho de
que también Torremolinos esta incluido entre los 11 municipios con dimensiones entre 500 y 200
hectareas, que cuentan con mayor superficie construida respecto al total de la superficie de su
término municipal, segun recoge el Informe Destruccion a Toda Costa 2013 de Greenpeace.

Sirva como dato para la reflexion que Torremolinos tiene del orden del 90% de ocupacion de los
suelos situados en la franja de los primeros 500 m de costa y del 73,8% del primer kilometro (fuente:
Greenpeace).

. Malaga, Espaiia

Fuente: PGOU actualmente en revision

o Fichas de Informacion-Diagnéstico del Plan:

Torremolinos tiene sometido a analisis, a través de las Fichas de Informacion-Diagndstico del Plan tan soélo
1 ambito de Suelo Urbanizable Sectorizado con Uso Global Residencial concretamente el Sector 2.7 del
que se dice, que alberga edificaciones y urbanizaciones parciales, sin que este area tenga valor ambiental o
paisajistico y que en su Diagndstico concluye que este sector esta integrado en el nucleo urbano de
Torremolinos, en una zona en la que el frente litoral esta consolidado por la edificacion que se extiende
hacia el interior, y en la que el planeamiento vigente prevé un continuo de suelos urbanizables ordenados y
sectorizados.
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Estado de los SUr Ordenados en el PGOU

A pesar de la casi total ocupacién, 90%, de la franja de 500 m del litoral, el PPCLA no se pronuncia sobre
la CIZANA, el ultimo tramo de suelo con entidad y sin desarrollar urbanisticamente y lindante con el DPMT
en todo el término municipal de Torremolinos, que cuenta ademas con valores naturales y paisajisticos a
preservar asi como con yacimientos arqueoldgicos, la Villa Romana de la Cizafa, inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, segun recoge la memoria de la Revisiéon del PGOU y se constata
en la documentacion del IAPH.

Nota: Este ambito linda con otro sector del mismo nombre perteneciente al término municipal de Malaga, el
SUS-BM.1 LA CIZANA, que si se recoge en una ficha de informacion y diagnéstico y al que el Plan le
reconoce el valor de estar junto a la playa, sin urbanizar y libre de edificacion pero al que finalmente no
protege.

Ambos sectores, en Torremolinos y Malaga, comparten el mencionado yacimiento que, en el caso del
PGOU de Malaga, lo incluye en su catalogo de protecciones arqueoldgicas con el n° 045, grafiado en ese
documento como sigue:

I e m=======  AMBITO DEBIC

:l PROTECCION TIPC 1/ PROTECCION SINGULAR —_— LIMITE DE YACIMIENTO

1 ONTIPO 2/ Bolok 00 e LIMITE HIPOTETICO DE YACIMIENT
] PROTECCION TIPO 3 / CONSERVACION PREVENTIVA CAUGE DE ACUEDLUCTO / CAUCE H

B Avuntamiento de Malaga '"

En Garancla Minicinal da Lihaniemn

Por tanto, estos sectores comparten denominacién, La CIZANA, yacimiento arqueolégico y valores
naturales y paisajisticos. Son contiguos a dos ambitos protegidos por el PPCLA, el Campo de Golf
del Guadalhorce y el Arraijanal, y con la zona ya protegida de la desembocadura del Guadalhorce.
Resulta obvio que todos ellos unidos generarian una franja con verdadera entidad como corredor
litoral que, puesta al servicio de la poblacion de ambos municipios, Torremolinos y Malaga,
aliviarian la escasez de espacios libres en un ambito en el que abundan los suelos clasificados para
usos residenciales y las viviendas vacias.
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Circunstancias Urbanisticas

El PGOU de 1996 de Torremolinos, esta actualmente en revision. La aprobacion inicial de la revision del
Pan se publica en mayo de 2008 y la provisional en abril de 2010. Tras esta, se produce la publicacién en
agosto de 2011 de la Declaracion Impacto Ambiental como ultimo hito del que se tenga datos hasta el
momento. Por tanto el PGOU de 1996 es el actualmente vigente.

Centrandonos en el ambito de la Cizafia, éste es recogido en el PGOU del 96 como un Suelo Urbanizable
Programado SUP-R1-9 y SUP-R1-8, a desarrollar en el primer cuatrienio. Se detalla el proceso seguido para
ambos sectores que tiene ordenacion y gestion tramitadas aunque esta ultima no en plazo y con alguna
incidencia como se detalla a continuacion:

SUP R-1-8: la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion de este sector se publica en el
BOP del 5/06/07 (11 aiios después de la aprobaciéon del PGOU)

SUP R-1-9: la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenaciéon de este sector se publica en el
BOP de 25/02/2008 (12 afios después de la aprobacion del PGOU). Se ha tenido acceso a informacion
en relacion al proceso de aprobacion de este plan de desarrollo segtin la cual éste se aprobé con la
falta de determinados informes sectoriales por lo que dicha aprobacion seria nula de pleno derecho.
Actualmente la Junta de Andalucia le tiene requerida al Ayuntamiento la revision de oficio.

En la aprobacion inicial de la revision del PGOU en 2008, los sectores son renombrados como URO-6 y
URO-7.
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" Fuente: Plano de Gestién en el PGOU 1996
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Proteccion Arqueoldgica

BASE DE DATOS DEL PATRIMONIO INMUEBLE DE ANDALUCIA. Fuente:

Historico de Andalucia

IDENTIFICACION

Instituto de

Denominacion: Villa romana de La Cizana

Otras denominaciones: Factoria de garo de la Finca de la Cizana Finca El Pilar

Codigo: 01299010014

Caracterizacion: Arqueoclogica

Provincia: Malaga
Municipio: Torremolinos

DESCRIPCION

La Cizana Baja

Tipologias
Tipologias Actividades
Conserveras

Construcciones
funerarias

Termas
Villae

Descripcion

P. Historicos/Etnias Cronologia
Bajo imperio romano

Bajo imperio romano

Bajo imperio romano
Bajo imperio romano

Estilos

Se ha fechado entre el 5. 1 a. C. al III d. C. Se aprecian las piscinas en Opus Caementicium recubiertas de
opus signinum correspondientes al caldarium. También se aprecian el hypocaustum, el praefurnium y la

suspensudae. Aparecen materiales ceramicos, especialmente sigilatas, lucernas, anforas, etc., relacionables

con una ocupacion posterior como zona de industria de salazdn.

Patrimonio

Villa Romana de la Cizaha: inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, segun
recoge la memoria de la Revision del PGOU.

~ it o ey ‘| a) Bienes con afecciones de indole arqueoldgica
<UL L "IL ARQUEOS [ Denominacion BIC | CGPHA
el el = ¥ 29901004 Cueva del Bajondillo E ]I
T T Ny s, 29901005 Cueva del Encanto |
- L X, 29901006 | Cueva Tapada [
i e it o o= 29901007 Cueva de la Higuereta |
AT - 29901008 Cueva de los Marmoles |
gl e : .| 29901008 | Cueva del Arroyo de la Miel I
- e AR ™= 29901010 | Cueva del Hostal Guadalupe I
& Gl § ';-'_"r s | 29901011 Cueva del Toro I-E
et ". l 29801012 Cueva de la Loma de los Riscos |
W T 20001043 | Cleg de Moria Vala ]
15 | ] 90 £ Villa 2 r .
| I_'.' 1 . I 24 £ Villa R ela 2
o L ZIIUT0TS | NECTOpaIG 7 anar Casing oe oan Lus TE
1 - = ¥ 29901016 Yacimiento romano de Playamar |
L LRk i | 29801017 | Yacimiento romano de Costa Lago |
B, e # 20001018 | Cueva de Carramolo 1
f_j:-’ : 29901019 Torre del Molino D
ol L 29901020 Castillo de San Luis o Santa Clara I
M I |29901021 Conjunto de Cuevas |
N . _1 Zona Arqueclogica del Bajondillo E
Zona Arqueologica La Cizana E
_1; Zfona  Arqueologica  Urbanizacion  “Los E
L Eucaliptos®
I Zona Arquenlogica de Los Alamos E

Fuente: Memoria y Plano incluido en la Revisiéon del PGOU de Torremolinos

15



El hecho de que este ambito, La CIZANA BAJA, al igual que su homénimo en el término municipal de
Malaga, el SUS-BM.1 LA CIZANA, no estén protegidos sélo se puede entender si se tiene en cuenta
que, como se recoge en la memoria econdmica del Plan, no existe prevision de fondos para un
proceso indemnizatorio pero esto no justifica en manera alguna que no se los proteja puesto que,
como ya se ha expuesto, son contiguos a dos ambitos protegidos por el PPCLA, el Campo de Golf
del Guadalhorce y el Arraijanal, y con la zona ya protegida de la desembocadura del Guadalhorce.
Resulta obvio que todos ellos unidos generarian una franja con verdadera entidad como corredor
litoral que, puesta al servicio de la poblacion de ambos municipios, Torremolinos y Malaga, aliviarian
la escasez de espacios libres en un ambito en el que abundan los suelos clasificados para usos
residenciales y las viviendas vacias.

Por tanto tal y como se aprecia en planos e imagenes, la proteccion del permitiria, si esta fuera la
voluntad del PPCLA crear una franja con verdadera entidad como corredor litoral. No cabe duda de
que la posicion estratégica de estos terrenos en un ambito totalmente colmatado, justificaria la inclusion de
este sector como Zona litoral de Proteccion Territorial 2, en la que se engloban a los terrenos que
cuentan con valores naturales, paisajisticos o agricolas, y los terrenos que permiten la conectividad de la
costa con el interior, evitando asi la conurbacion o contribuyendo a mejorar la calidad ambiental y
urbana, especialmente en zonas muy urbanizadas. Se incluyen también aquellos que por su posicion en
el frente litoral, aun cuando acogen usos de naturaleza urbana, generalmente irregulares, deben ser
preservados de la urbanizacion, segun define la Memoria de Ordenacion del Plan.

Conclusiones

Un territorio como la Costa del Sol Occidental, sobre el que se ha desarrollado una actividad inmobiliaria-
turistica desaforada durante mas de cinco décadas, vista con buenos ojos por las corporaciones locales
como generadora de ingresos y sin un control efectivo por parte de la administracion autonémica, no se
merece el trato que le dispensa el tan esperado Plan de Proteccion del Cordén Litoral de Andalucia, que
practicamente la desahucia, una vez que sus suelos, sus valores naturales y paisajisticos han quedado
mermados tras su derroche.

El PPCLA, que presume de haber sido formulado en apenas seis meses, al parecer llega tarde para un
territorio sobre el que nuestros dirigentes han hecho oidos sordos a las voces que avisaban hace ya afios
de lo irreversible de la situacion que se estaba generando asi como a las actuacion de otras Comunidades
Auténomas con situaciones similares.

Por poner algun ejemplo, en 2006, afio en que se aprobaban finalmente el POTA y el POTS de la Costa
del Sol Occidental, el Informe del Observatorio Espainol de la Sostenibilidad OSE publica datos sobre
el grado de antropizacién de nuestro litoral indicando que en la franja mediterranea ya se encuentra
artificializado en el primer kilometro de costa un 34,21% del suelo, siendo las provincias de
Barcelona, Malaga y Alicante las que muestran un mayor grado de artificializacion. Y concluia
estableciendo que el elemento mas critico de insostenibilidad del modelo espafol era el mal uso del
capital territorial y la ordenacion del territorio con una urbanizacion desmedida en zonas costeras
que propicia la escasez de agua y favorece el avance de la desertizacion.

En esta linea, resulta especialmente significativo el Informe de 2009 del Defensor del Pueblo Andaluz
“Ordenacion del Territorio y Urbanismo” en el que, en relacion al litoral, se instaba a las autoridades
competentes a aprobar una moratoria urbanistica destinada a prohibir a partir del limite interior de la
ribera del mar, en la extension que se determine, todo tipo de edificacion, salvo las que vayan
destinadas a equipamientos publicos u otros fines de interés publico, y siempre que sean
compatibles con las limitaciones que exige la legislacion sectorial (...).Y en el que también se instaba
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a que, en la decision publica del disefio de ciudad, se valore la incidencia y costes que el crecimiento
desmesurado del suelo residencial puede generar en los municipios {(...).

En el ambito legislativo de otras Comunidades Auténomas, existen precedentes de situaciones
similares en Baleares y Canarias por nombrar alguna, sin duda con unos objetivos mas ambiciosos. Asi la
Ley de Ordenacion del Territorio LOT de las Islas Baleares, Ley 14/2000, establece para instrumentos
de Ordenacién del Territorio como las Directrices de Ordenacidon del Territorio (DOT), que han de
determinar "los limites y los techos maximos de crecimiento de los diversos usos del suelo y los limites de
su materializacion" (art.6.1.a), y para los Planes Territoriales Insulares (PTIl), que desarrollaran
principalmente estas Directrices, que tienen que contener, entre sus determinaciones: “el establecimiento
de techos maximos de crecimiento para cada uso y distribuciéon espacial” (art 9.c)

Las DOT reclasifican o suspenden la tramitacién de suelo urbanizable en aquellos casos que, siendo
posible sin generar indemnizacion, se contradijera el nuevo modelo que se queria implantar. Se ha
evaluado que esta medida afecté a unas 4.500 hectareas de suelo urbanizable en diferentes estados
de tramitacion (Rullan Salamanca O. 2011, sobre texto de Ferrer, A., 2001).

En linea con estas Directrices, el Plan Territorial Insular de Mallorca PTIM recoge la posibilidad de la
desclasificacion de suelos "formalmente” urbanos o urbanizables sobre los que todavia no se ha
consolidado la edificacion en cuanto a la posibilidad de cambiar Ila clasificaciéon de suelos urbanos o
urbanizables a suelo rustico, en aquellos casos en los que la actuacién global de urbanizacion y
edificacion prevista y/o parcialmente ejecutada esta claramente sobredimensionada, que resulte
impactante en paisajes de gran valor o contraria al modelo territorial definido en el PTI.

Con tantos precedentes y la experiencia acumulada en durante el Ultimo boom inmobiliario, minimizar la
nueva ocupacion del suelo sin transformar en los 500m primeros del litoral, cuanto mas si éste esta ya
altamente colmatado, (con elevadisimos porcentajes de ocupacion, de entre el 85 y 95% en los municipios
analizados), deberia ser el principal objetivo de cualquier plan de ordenacion del territorio, y desde luego
del que nos ocupa, cuya finalidad es la proteccion del castigado corredor litoral andaluz. Sin embargo a la
vista de las propuestas que éste aporta para el ambito de estudio que nos ocupa, parece que ni
administraciones locales ni autonémicas vayan por este camino pues a la vista queda, que el PPCLA
considera que en estos 4 municipios de la Costa del Sol Occidental tan sélo es posible o conveniente
proteger, el area que rodea al ya Monumento Natural de las Dunas de Artola en Marbella. Asi que, si no
se reconsidera esta postura, asistiremos en los proximos afios a la culminaciéon del proceso de total
colmatacion de la turistica Costa del Sol.

17



FICHAS DE ANALISIS DEL PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL ANDALUZ. PPCLA
Municipio: Marbella. SUNS

Identificacion,

. Planos PGOU/PPCLA PPCLA: Ficha Informacidn y Diagnéstico POT CSO PGOU Otros aspecto Observaciones
Superficie y Uso
.PPCLA:FI?I,‘a éProteccion L. Existen precedentes de otras Comunidades en medidas
informacién- Existe clave para ¢A que criterio para la desclasificacién/reclasificacién deSUr en espacios
diagnéstico Situacion respecto - Memoriay plano | Mem y Fichas SUS | asegurar la de ordenacion Categoria de | saturados como el que nos ocupa: LOT, Ley 14/2000, de
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SUS y SUNS; a la franja 500 m Arbé / ! POT-CSO PGOU continudiad  podria Proteccién | 21 de diciembre y Directrices de Ordenacién Territorial
L. rborea I X i i ias.
Superficie; Uso interior- ajustarse? de las Islas Baleares.y de Medidas Tributarias. Ley
a 6/1999, de 3 de abril, BOE 25 /05/1999.
Global litoral?
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(enlazonadelRio [ Presencia de masas K i M-5 POT CSO: X Ordenacion: lo ) No R
A Al sur discurre la Verde; colindante establece ninguna o sistema de protegido
Verde) | de arbolado ) Centro Congresos -, delimita de forma .
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del limite norte.
PROTEGER |
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FICHAS DE ANALISIS DEL PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL ANDALUZ. PPCLA
Municipio: Marbella

Isc:‘e':::;zia::’o:;’s o Planos PGOU/PPCLA PPCLA: Ficha Informacion y Diagnéstico POT CSO PGOU Otros aspecto Observaciones
PPCLA:Ficha éProteccion Existen precedentes de otras Comunidades en medidas
informacion- Existe clave para ¢A que criterio para la desclasificacién/reclasificacién deSUr en espacios
diagnéstico " Situacion respecto a e s . . a Memoria y plano POT{ Mem y Fichas SUS asegurar la . Categoria de | saturados como el que nos ocupa: LOT, Ley 14/2000, de
Suelo Urbanizable; Planos de Ordenacién la franja 500 m EdlflcaCIc’)n/Masa Valor Paisajistico Otras Afecciones DIAGNOSTICO cs0 PGOU continudiad de ?rde‘nauo?n se Proteccion 21 de diciembre y Directrices de Ordenacién Territorial
Superficie; Uso Arbérea interior- pdria ajustar? de las Islas Baleares y de Medidas Tributarias. Ley
Global litoral? 6/1999, de 3 de abril, BOE 25 /05/1999.
SUS SSGG EQ 21y EL PF 15.3 “A. D. Arroyo Realejo” I
A it
pS.GG.EL Valor Paisajistico Plano ifnormacién PROTEGER los
A PE15.2 importante por atravesado el Rio idéntico a Plano de valores
encontrarse muy Real o Realejoy estd  Constituye una bolsa  Ordenacion. ambientales,
No existen rox. a la playa afectado por lazona  de suelo destinado A pesar de su Plano de naturales, A pesar de ser un area de cautela arqueolégica, no
SUS; 29.556 m2 ) ext: P playay ctado por S g EQ 21y PF 15.3: SG , & SPEhp
(zona de la Playa de edicaciones; conectado con el de inundabilidad; por el PGOU a SG EQ | reconocido valor Ordenacidn: No lo ADS RR-AL-VB: 1 No culturales, No estd se protege por el PPCLA. SE ESTIMA EN ESTE
i Presencia de masas  corredor del Arroyo  colindante con la y EL; Existen valores paisajistico delimita de forma o v agricolas, protegido ESTUDIO QUE LA PIEZA DEBERIA HABER SIDO
los Monteros) . ) p ) ) R 22 Cuatrienio
de arbolado del Realejo. Al norte  Autovia A-7.Area ambientales a importante no se especial forestales y PROTEGIDA
la propuesta de de Cautela preservar establece ninguna paisajisticos de
1 \ corredor FFCC del arqueolodgica. nueva Proteccion los espacios
SIEmiL \ POT CSO en el ambito litorales
\ nt =0 - N
SUS SSGG EQ 17-18 y PF 16 “A.D. Los Monte hapa
EQ 17-18 y PF 16: SG
Existen algunas ) ADS RR-AL-VB; 1y
R conserva en esencia  atravesado por el ) ., L. PROTEGER los
SUS: 223.865 m2s explotaciones estado natural Arrovo Siete Puert Plano ifnormacién 22 Cuatrienio alore
8 . su estado natural, rroyo Siete Puertas, e L. v s
agricolas . R Y PGOU: SG EQ; idéntico a Plano de Mem. Gestion: Las K
EQ 17 (25.323 m2); . siendo el valor colinda con el Arroyo . L, L. L, Plano de e . ambientales, - .
tradicionales en R ) J situacién estratégica  Ordenacion.A pesar , edificaciones con A pesar de constituir uno de los escasos espacio
EL PF 16 (48.418 paisajistico de los Alicate y estd . Ordenacion: No lo . L. naturales (...) . los . . . .
desuso, al noroeste conectados de su reconocido . licencias ilegales ) libre en primera linea de costa y su capacidad de
m2); EQ 18 terrenos afectado por la zona K . delimita de forma , terrenos No esta . .
hay un par de e . . o directamente con el | valor paisajistico R X cuya parcela ahora se Si i . conectarla con el interior, no se protege por el
(50.124m2) (oeste viviendas: significativo. Al de inundabilidad; DPMT: Existen significativo no se especial pero refiere| . icc4 de sG son permiten la protegido PPCLA. SE ESTIMA EN ESTE ESTUDIO QUE LA
urb. Puente Romano| .. . ! norte discurre la colindante con la ! a que el PGOU prevé conectividad de la .
5 Presencia de ) X valores naturales a establece ninguna q oL P totalmente PIEZA DEBERIA HABER SIDO PROTEGIDA
y este urb. Las arbolado propuesta de Autovia A-7. Area reservar nueva Proteccién sist EQysistEL incompatibles con la costa con el
Torres) especialmente en |a corredor FFCC del de Cautela P ' en el 4mbito nueva ordenacion, al interior, evitando
P POT CSO arqueoldgica. igual que ocurriria si asi la conurbacién
zona norte. fueran edificaciones con|
licencias legales.
SUS AL 3 Rio Mar
Plano ifnormacién
idéntico a Plano de PROTEGER los
Existen varias conjuntamente con Ordenacion. A pesar valores A pesar de que la ficha reconoce a esta pieza
viviendas conforman un los espacios libres de constituir un Plano de ambientales, como una de las escasas oportunidades que
SUS; 138.758 m2; . o . . A desarrollar en el ”
unifamiliares espacio libre de propuestos en los espacio libre de Ordenacién: No lo . naturales (...) . los restan para lograr permeabilizar el muro
Uso Global: . . . . ) L 22 Cuatrienio por el , .
. . . aisladas de grandes  relevancia colindante con la terrenos colindantes, relevancia delimita de forma ) terrenos No esta funcional que se ha desarrollado a lo largo del
Residencial/Turistic . . . . . L . . sistema de N R . <
. dimensiones; paisajistica por Autovia A-7 constituye una bolsa = paisajistica en especial pero refiere L, permiten la protegido frente de la costa, prevé en ella hasta 260
0; 18,75 viv/Ha; . . . . .| actuacion a . .. g e
(playa de Ia Vibora) Se han mantenido encontrarse sobre la de suelo urbanizable = primera linea de a que el PGOU prevé determi conectividad de la viviendas y una edificabilidad hotelera de
aya de la Vibora eterminar
(e algunas masas misma playa rodeado de Suelo costa no se sist EQ costa con el 5.203,43 m2t. SE ESTIMA EN ESTE ESTUDIO QUE
forestales. Urbano establece ninguna interior, evitando LA PIEZA DEBERIA HABER SIDO PROTEGIDA
nueva Proteccion asi la conurbacion
en el ambito
SUS SSGG EL PF 18.2 “Par
EL PF 18.2 ; SG ADS
. L Plano ifnormacién RR-AL-VB; 1y 2° PROTEGER los
Existe una vivienda . e !
) . Constituye una bolsa | idéntico a Plano de Cuatrienio valores
unifamiliar aisladas i X L, R
vinculada a la Sector transformado  recorrido por el de suelo destinado Ordenacion. A pesar| Plano de Mem. Gestién: Las ambientales,
explotacion por el uso agricola arroyo Alicate, por el PGOU a SG de constituir un Ordenacién: No lo edificaciones con naturales {(...) . los A pesar de constituir uno de los escasos espacio
SUS: 121.947 m2 a f’cola del mismo. Al norte  afectado por lazona EL; Existen valores = espacio libre en delimita de forma licencias ilegales cuya . terrenos No esta libre en primera linea de costa no se protege por
icola: e
(playa de la Vibora) Sg han n’wanten'do discurre la propuesta  de inundabilidad; ambientales a primera linea de especial pero refiere zar;:;la ah(tzr:\ Sle ca':'ca permiten la protegido el PPCLA. SE ESTIMA EN ESTE ESTUDIO QUE LA
i i - (i
algunas masas de corredor FFCC del  colindante con la preservar ligados al = costa No se a que el PGOU prevé iniom;::ibresacn;?l]ae conectividad de la PIEZA DEBERIA HABER SIDO PROTEGIDA
forestales de POT CSO Autovia A-7; cauce del Arroyo establece ning.ulna sist EQ nueva ordenacion, al f:osta. con e.I
. . Real de Zaragoza nueva Proteccién en igual que ocurriria si interior, evitando
importancia. . . "
el dmbito fueran edif. con asi la conurbacién
licencias legales.




FICHAS DE ANALISIS DEL PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL ANDALUZ. PPCLA

Municipio: Marbella

Identificacion,

Planos PGOU/PPCLA PPCLA: Ficha Informacién y Diagnéstico CONCLUSIONES POT CSO PGOU Otros aspecto Observaciones
S rficiey U
uperficie y Uso
PPCLA:Ficha éProteccion Existen precedentes de otras Comunidades en medidas
informacion- Existe clave para ¢A que criterio para la desclasificacién/reclasificacién deSUr en espacios
diagndstico Planos de Ordenacién Situacion respecto a Edificacion/Masa Valor Paisaiistico Otras Afecciones DIAGNGSTICO Coherencia entre | Memoria y plano POT{ Mem y Fichas SUS asegurar la de ordenacién se Categoria de | saturados como el que nos ocupa: LOT, Ley 14/2000, de
Suelo Urbanizable; la franja 500 m i ! Normativa y Plano cso PGOU continudiad o R Proteccién 21 de diciembre y Directrices de Ordenacién Territorial
Superficie; Uso Arbérea intenon pdria ajustar? de las Islas Baleares y de Medidas Tributarias. Ley
’
Global litoral? 6/1999, de 3 de abril, BOE 25 /05/1999.
SUS VB1 Las Cafas
Existen viviendas Plano ifnormacién
unifamiliares idéntico a Plano de
aisladas dispersas; bolsa de suelo Ordenacidn.
103; SUS; 51.086 . P V. . ! A pesar de su
Se mantiene masas  valores paisajisticos urbanizable rodeada p
m2s; Uso Global: X . reconocido valor Plano de

A . importantes de y ambientales del i de suelos urbanos. ., 3
Residencial / inares. (EI 4mbito radican en la colindante con la La vegetacin del paisajistico y Ordenacién: No lo No No esta
Turistico; 24,86 P . Autovia A-7 g X X ) ambiental debido a la delimita de forma protegido

. desarrollo del sector  conservacion sector tiene interés tacién de est .

viv/Ha (playa de los , K Ea el Cle Ehs] especial
Cafios) supondria la de la masa forestal ambiental y pieza, no se establece

destruccién de la paisajistico. ninguna nueva

masa de pinar Proteccion en el

exjstente) ambito
SUS SSGG EL PF 19.2

Ficha PPCLA: PF 19.2: SG ADS RR1
Dos bloques de . .
wdas bolsa de suelo Contradiccién entre AL-VB ;22 Cuatrienio
. - no tienen valores dmbito recorrido por  destinado por el la informacion del Mem. Gestién: Las
plurifamilliares, . ) . Los terrenos
iviendas paisajisticos o el Arroyo de las PGOU aSGEQYEL; | valor ambientaly el Plano de edificaciones con ermiten Ia

SUS: 110.376 m2 vw_':" i ambientales Cafias, afectado por  Existen valores diagnéstoco final. ord 5n: No | licencias ilegales cuya P vidad dela No esté Por su capacidad para conectar el litoral con el

; b m2; unifamiliares e . i V) rdenacién: No lo ifi conectividad de la o esta .

( ek Vibora) sisladas. o Camoing | STEMTicativos por la zona de ambientales a Plano informacién | © " T zargg'a ah:': 79 Ca't'f"a S| A | o interor, SE ESTIMA EN ESTE ESTUDIO QUE LA
i i , el Campin . o e elimita de forma costa con e rotegido B
— ping estar muy inundabilidad; preservar. idéntico a Plano de R de > son totaimente X ) . P & PIEZA DEBERIA HABER SIDO PROTEGIDA
Marbella Playa; ) o ., especial incompatibles con la interior, evitando
X transformados por colindante con la Ptencialidad para la Ordenacion. No se . ) L,
Se ha mantenido , L . nueva ordenacion, al asi la conurbacion
algunas masas de los usos urbanos. Autovia A-7; conectividad de la establece ninguna igual que ocurriria si
) costa con el interior | nueva Proteccion en fueran edif. con
pinar el ambito licencias legales.
1 L by
SUS SSGG EQ 22 “Area Dotacional Artola Baja”
ep—— ,
R |
g Valor paisajistico de PGOU: SG EL; PROTEGER los
los terrenos muy conjuntamente con A pesar de su valor valores
No existen significativo por los terrenos paisajistico muy ambientales, A pesar de su valor paisajistico muy significativo
. encontrarse muy colindantes significativo, el Plano de naturales (...) . los . - .
SUS; 8.996 m2 edificaciones; L. ) i ., 3 y su proximidad al ambito protegido de las
i X . proximo al colindante con la protegidos PPCLA no lo Ordenacion: No lo . terrenos No esta
(junto al sistema Constituyendo una iy 1o Natural  Autovia A7 territorialment . delimita de SI ten| terid Dunas de Artola, el PPCLA no lo protege. SE
dunar de Artola) formacién densa de onumento Natura utovia A- erritoria men.e por  prof eg'e. 5 e |m|~ a de forma permi en a protegido ESTIMA EN ESTE ESTUDIO QUE LA PIEZA DEBERIA
; u y = i i ivi
inar v arena de Dunas de Artola el POT= espacio de Plano informacién especial conectividad de la HABER SIDO PROTEGIDA
P ¥ colindante con el amortiguacion entre | idéntico a Plano de costa con el
parque fluvial de el medio urbanoy el = Ordenacién. interior, evitando
Artola Monumento Natural asi la conurbacién
SUNS VB3 Cabopino Norte.
transformado por la
construccién del
campo de golf, pero
Existen algunas o pt .gt P SUNS DE RESERVA:
el tratamiento
viviendas en el adecuado del mismo SUNS-VB-3. PROTEGER los
i .
extremo sureste del ermite que Plano ifnormacién Plano de CABOPINO NORTE. valores
SUNS; 426.122 m2 ambito; P 9 A idéntico a Plano de ., Criterios de ambientales,

) conserve sus valores Los terrenos tienen ., Ordenacion: dentro . L, ... .
(colindante con el La mayor parte de isaiisti | biental Ordenacion .A pesar d <mbi it integracion urbana- naturales (...) . los A pesar de su valor paisajistico y ambiental
TM Mijas) los terrenos estan ::E:él:;:::, colindante con la va ::::_;::C(::Taiss de su valor IaePSaur:(ro; ;0 SesIa Lt erritorial y de si terrenos No esta significativo, el PPCLA no lo protege. SE ESTIMA
Uso incompatible: ocupados por el mantenido algunas Autovia A-7 Zopr15urrjmo de asua ambiental y Calahonda. Corredor disposicién de permiten la protegido EN ESTE ESTUDIO QUE LA PIEZA DEBERIA HABER
Industrial y campo de golf de R 8 & paisajistico el Y SG: Se tendra conectividad de la SIDO PROTEGIDA

. ; . masas de pinar. ; al por el campo de golf) Ferroviario (Area de ,
almacenamiento. Cabopino. Tb existen R PPCLA no lo i presente la cercania costa con el
, surjunto ala A-7, el Centralidad); , . . .
unas masas arbdreas POT CSO brevé un protege. del area de interior, evitando
compuestas por P P L. centralidad de asi la conurbacién
. Area Estratégica de
pinos Calahonda.

Centralidad asociada
al futuro Corredor
Ferroviario




MEM ORDENACION PGOU: La delimitacion del suelo urbanizable prevista en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Marbella expresa, en definitiva,
el modelo de extensién maxima que se propone, no solamente en términos fisicos y formales, sino en cuanto contenido estratégico que se le atribuyen a
las oportunidades de crecimiento.

Cuadro incluido en la Memoria de Ordenacién del PGOU

SECTOR | SUPERFICIE EDIFICAB DENSIDAD NE MAX [ TECHO TECHO  EDIF [ TECHO EDIF | TECHO EDIFVP | N°
VIVIENDAS EDIFICABLE RESIDENCIAL HOTEL MINIMO
VP

SUS-RR-1 62 904 96 M2 0,225 M2/M2 19,87 VIV/HA 125 14.153,62 M2 14.153,62 M2 4.2456,08 M2 42
SL5-AL-2 191.3946,17 M2 0,25 M2/M2 18,75 VIV/HA 359 47 849,04 M2 AD6T77 .41 M2 T 171,63 M2 12.207,50 122
SLS-AL-3 138.758,25 M2 0,25 M2/M2 18,75 VIV/HA 260 34 689,56 M2 29 486,16 M2 5.203,40 M2 B.B45 .85 M2 a8
SUS-AlL-4 472 5460 M2 0,25 M2/M2 224 VIVIHA 1.059 118140 M2 118.140 M2 35.442 .00 M2 354
SUS-VB-1 | 51.086 M2 0,25 M2/M2 24 86 VIV/HA | 127 12.771,54 M2 | 12.771,54 M2 383146 M2 38
SU5-VB-2 317.342 .59 M2 0,2 M2/M2 17,5 VIV/HA 555 &3.458,52 M2 53.943 52 M2 525 M2 16.183,08 M2 185
TOTAL 1.234.047,97 M2 2485 291.072. 28 M2 | 269.172,25 M2 | 21.900,03 M2 | BO.749,95 M2 | B29
SECTORES | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD DENSIDAD | N° MAXIMO | TECHO TECHO TECHO TECHO TECHO N®

DE MAXIMO MAXIMOD MANIMO MAXIMO MAXIMO VP | MINIMO

VIVIENDAS | EDIFICABLE | RESIDENCIAL | ST/SA HOTELERO VP
SUSRR-2 | 790.956,28 | 0,27 047 213.558,20 | 106.779,10 74.749,37 |32.033,73 | 32.033,73 | 320
TOTAL 790.9546,28 49 213.558.20 106.779,10 74 749 37 32.033,73 32.033,73 320




FICHAS DE ANALISIS DEL PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL ANDALUZ. PPCLA
Municipio: Marbella SNUS

POT-CSO

Otros aspecto/OBSERVACIONES

éProteccion

Suelo NO o Existe DIAGNGSTICO en Mem. Oord. PGOU y clave para cAque eriterio :
Urbanizable. Situacidn respecto e .. A . ) ) L, e . de ordenacién Categoria de
Descripcion del ala Franja 500 m Edlflcacwn/,Emste Valor Paisajistico Otras Afecciones Ficha .Infor’m.'j\uon y Mem. POT-CSO PLANOS de Justificacion del PLANOS aseg.urar.la e Proteccién
P Masa Arbérea Diagnéstico POT CSO continudiad )
Ambito ) L ajusta?
interior-litoral?
MA-08 Puerto Banus
POT-CSO: PF No existe Valor paisajistico y colindante con la importante valor El Plan reconoce el Si, en su limite Evitar la
7; EQT 2 edificacion ambiental fruto de Autovia A-7 posicional y valor paisajistico del lateral CONSOLIDACIO
= Area de en el ambito. la permanencia en territorial conferido  areaincluso en su Mem. Ordenacién: POTS CSO: colaborar izquierdo, N de nuevas
Centralidad y Existen algunas ellos de vegetacién por el POT CSO, diagnéstico, sin M.5: Sup_ 178.344 en la integracion ocupado por el BARREREAS
Oportunidad Masas Arboéreas natural y su escasa asumida por el embargo no se m2; Centro de urbana stlu.:.erando la § PF7, Ambito URBANAS entre
que incluye transformacion. Alto PGOU que lo ordena  establece ninguna Congresos y barrera fisica que Holandalucia los espacios
prouesta de EQ valor posicional y estableciendo SG nueva Proteccion Auditorio. Se supone en la interiores y los
Territorial: territorial por la EQ(Centro de El Plano de autorizan todos los . actualidad la del sistema
Centro de situacién en el de un Congresos) y SG EL informacién es usos permitidos por 4 . infraestructura viaria litoral
Congresos. area de oportunada (Parque Holanducia). idéntico al Plano de |a LOUA (50% del asu paso por la zona
= Corredor y centralidad Valor Ambiental y Ordenacion, por lo suelo se debe central de la ciudad;

Ferroviarioy
Apeadero. (no
indica
superficie)

PPCLA: Ficha
diagndstico y Plano
de Ordenacion

supramunicipal

Paisajistico por la
presencia de
vegetacion natural

gue no aporta nada
nuevo al dmbito.

reservar para el uso
de EQ. Territorial)

P. de Ordenacion:
M5: E.T.Congreso
Banus; Parada 8
Corredor Ferroviario
(Area de
Centralidad); Area de
Oportunidad

disefiar un SG de EL;
aportar suelo el
nuevo Palacio de
Congresos

y usos terciarios.
PGOU: PF7: SUELO
SIN Clasificar, (a
desarrollar en el 12
cuatrienio)

MA-09-Playa del Pinillo

Edificio de Valor ambiental al colindante con la Aportan El Plan reconoce el Es clave parala  PROTEGER los PPCLA: El Plan
POT-CSO: PL6 restauracion constituir un Autovia A-7 continuidad fisicay  valor paisajistico del Mem. Ord.:Tramo creacion de un valores reconoce el
= Corredor junto al DPMT emplazamiento ambiental ala Playa drea incluso en su de de la zona de corredor litoral ambientales, valor paisajistico
maritimo y Vegetacion arbérea relicto del sistema del Pinillo. Valor diagnéstico, sin servidumbre de como espacio naturales, del drea incluso
equipamiento mas densa en el dunar original . estructural en el embargo no se Plano de proteccion del libre paraleloa  culturales, ensu
Bafiios del terreno libre del Permanencia en frente urbano establece ninguna Ordenacion: DPMT, éarea Playa la costa. agricolas, diagndstico, sin
camping (no trazado de la autovia estado natural litoral de Marbella nueva Proteccion Red de Espacios Pinillo- Rio Real, sin T : SE ESTIMA EN forestales y embargo no se
indica reconocido en el El Plano de Libres, Corredor transformar; de ; < | ESTE ESTUDIO paisajisticos de  establece
superficie) PGOU que establece  informacién es Maritimo; debe ser protegido QUE LA PIEZA los espacios ninguna nueva
en élun SG EL, idéntico al Plano de Equipamiento = para conservar sus DEBERIA HABER litorales Proteccion
Parque litoral Playa Ordenacion, por lo Corredor Maritimo: valores naturales (...) SIDO
del Pinillo. que no aporta nada M3 Barios del . PROTEGIDA
nuevo al dmbito. camping PGOU: Clasificacion
de SNU; Calificacion
PPCLA: Ficha de Parque Litoral
diagnéstico y Plano 6.3
de Ordenacion
MA-10-Dunas de Artola.
POT-CSO: PL7 Libre de edificacion.  La vegetacion Inventario de ENP de  Valores paisajisticos  El Plano de Plano de Mem. Ord.: SNU EP
* Proteccion Predominan los usos  natural propia de las  Andalucia: Mto Ntral  y naturales que se Ordenacion lo Ordenacion: por planificacién
Territorial: forestales y los formaciones dunares  Dunas de Artola. estan viendo reconoce como Red de Espacios territorial y

entorno Mto
Ntral Dunas de
Artola.

= Parque Fluvial
Dunas de Artola
= Corredor
maritimo y
equipamiento
Bafios de Artola
(no indica
superficie)

(1

relacionados con el
uso publico del
litoral
(aparcamientos)

7 o
P

= U —

‘?

PPCLA: Ficha
diagndstico y Plano de
Ordenacion

estd bastante
mermada por la
escasez de agua, el
viento y la fuerte
presidén y malas
practicas a la que se
ve sometida.

Riesgo de
Inundaciones en la
margen del Arrroyo
de las Cabrillas.

Ley de Patrimonio
Hco de Andalucia:
BIC Torre Ladrones

mermados por la
presidn urbanistica y
de las
infraestructuras.
Espacio de
amortiguacion
entre el medio
urbano y el espacio
protegido por la
legislacion
amibiental

Zona de Proteccion
Territorial 2 (ZPT2)

Libres, Corredor
Maritimo;
Equipamiento
Corredor Maritimo:
M1 Bafios de Artola
M1 Parque fluvial
Artola;

(Duna de Artola: Zon

urbanistica, La zona

de contacto de las
Dunas de Artola
(ésta cuenta con
declaracién
dministrativa de
espacio protegido)
que el anterior
PGOU clasificaba
como suelo
urbanizable no
programado.

PPCLA: Zona de Proteccion Territorial 2 (ZPT2)
Mem. Ord. PGOU: SNU EP por planificacion territorial y
urbanistica




FICHAS DE ANALISIS DEL PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL ANDALUZ. PPCLA

Municipio: Benalmadena. SU

PGOU 4/03/2003. Adaptacion Parcial a la LOUA. No adaptado al POTA

Identificacion,

Uso Global: no lo
indica
Sup: 42.956 m2s

pequefias areas
arboladasy vegetacion
asociada a la ribera del
arroyo que recorre el
sector

cauce publico
SURNS (3): Terrenos
sobre una ladera
natural (...), situacion
en colindancia con
SUySUO en
ejecucion le privan
de valores
paisajisticos y
ambientales
significativos

Malaga-Fuengirola

nueva Proteccion en
el ambito.

o Planos PGOU/PPCLA PPCLA: Ficha Informacion y Diagndstico POTAUM PGOU Otros aspecto Observaciones
Superficie y Uso
éProteccion
PPCLA:Ficha clave para ¢A que criterio Existen precedentes de otras Comunidades en medidas
informacion- Situacién respecto a Existe Memoria y plano Mem y Fichas SUS asegurar la de ordenacion Categoriade | P2 la desclasificacion/reclasificacion deSUr en espacios
diagnéstico Planos de Ordenacién ) P Edificacién/Masa Valor Paisajistico Otras Afecciones DIAGNOSTICO yp v g. X ) g L, saturados como el que nos ocupa: LOT, Ley 14/2000, de
SUS y SUNS; Superficie; la franja 500 m Arbérea POTAUM PGOU continudiad  podria Proteccion 21 de diciembre y DOT de las Islas Baleares y de Medidas
Uso Global interior- ajustarse? Tributarias. Ley 6/1999, de 3 de abril.
litoral2
SURS-SP-18 El Lagar de la Fuente
SURS-SP-18 J Existe una El sector cuenta con 34
El Lagar de la edificacion de planta  ciertos valores )
. T Estos terrenos ~
Fuente. baja al noreste del paisajisticos. Este it A
- constituyen una H§
Uso Global: sector. ambito se encuentra bolsa d v | ’\é\
a A u 5
Residencial; Sup: El sector atravesado  en estado natural. odsa de Z ele | Plano informacién ”;‘ ) PROTEGER |
26.720 m2; Edif: por lineas eléctricas  La ausencia de robea a de suelos idénticoa Planode | *., | 0
L e urbanos ) 4 valores
0,20 m2t/m2s de alta tensién./ edificaciones y el . ¥ Ordenacion. : / R . .
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ANEXO Il: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA
ACTUACIONES URBANISTICAS

LA

DENOMINACION

mﬁ DENOMINACON |  USOGLOBAL | SUPERFICE| AMBMOPGOU | CLASEDE SUELO “m“ USO CARACTERTICO
ADAPTADO

5p-2 SANTANGELO NORTE | RESIDENCIAL-TURISTICO | 684.436[SURD-SP-2 SUELD URBANIZABLE | ORDENADD RESIDENCIAL
5p-3 CORTLIO MENA RESIDENCIAL-TURISTICO | 477.746|PA-SUC-5P-3  [SUELOD URBAND CONSOUDADO  |RESIDENCIAL

5P-41  |DONAMARIANORTEL |SANITARID-ASISTENCIAL 50922 SUELD URBANO CONSOLDADO :f;ﬂﬂ?mmml

PA-SUC-5P-4.1 i -

§p-42  |DONAMARIANORTED |RESIDENCIALTURISTICO |  598.434[pA-SUC-SP-42 [sueD uraanD CONSQUDADD  |RESIDENCIAL
SP-GA  |LDSNADALES? RESIDENCIALTURISTICO | 67.643|PA-SURO-SP-6.A [SUELD URBANIZABLE |ORDENADO RESIDENCIAL
oy |USRTALOINOHLE.  |RESOENCIALURSACH 105l pp suC.5P-68 [surL0 LRBAND CONSOUDADD  |RESIDENCIAL
gy | AAALNOREE RESDENCIAL TURISNCO 18578 ¢l )Ro-5p7 SUELD URBANIZABLE |ORDENADO RESIDENCIAL
5p-§ SANTANGELO OESTE | RESIDENCIAL-TURISTICO 413615 PA-SUC-5P-8 |SUELD URBAND CONSOUDADO  |RESIDENCIAL
SP-OA  |[CALADELAHIGUERAT |SANITARIO-ASISTENCIAL |  75.000{PA-SURQ-SPO.A [SUELD URBANIZABLE |ORDENADO ket

{E{:g.J:Fﬁ.I'ﬂ:[MTEI:'ﬂ:MﬂI
5P.08  |CALADELAHIGUERAZ |HOTELERD 40.000]PA-SURD-5P9.B |SUELD URBANIZABLE |ORDENADOD TURISTICO
SP-10  |LAHIDALGA RESIDENCIAL-TURISTICO 19.600{PA-SUC-5P-10  |SUELD LURBAND CONSOUDADD  |RESIDENCIAL
Ps11  [LAVIRUELA RESIDENCIALTURISTICO | 126.974|PA-SUC-SP-11  |SUELD URBAND CONSOUDADO  |RESIDENCIAL
§p.17  |LASIERRA RESIDENCIAL-TURISTICO | 328.992|pA-SUC-SP12  |SUELD URBAND CONSOUDADO  |RESIDENCIAL
§p-13  |LASOGA HOTELERD 71584|PA-SUC-SP-13  |suEowReAND  |consoupano  frumismeco
5p-14 Eﬁﬁm RESIDENCIALTURISTICO | 51.132|PA-SUC-SP-14  |SUELD URBAND CONSOUDADO  |RESIDENCIAL
SP-16 |LAS CANADAS RESIDENCIALTURISTICO | 34.688|PA-SURO-SP-16 [SUELD URBANIZABLE |ORDENADO RESIDENCIAL
§p-17  |CORTUO DELAREINA  |HOTELERD 17.100|PA-SURD-5P-17 |SUELD URBANIZABLE |CORDENADO TURISTICO
5P-18  |ELLAGAR DELAFUENTE RESIDENCIALTURISTICO | 26.720|5URS-SP18 SUELD URBANIZABLE |SECTORIZADO  |RESIDENCIAL
SP-19 ABULAGAR HOTELEROD 13871{5URS-5P19 SUELD URBAMIZABLE |SECTORIZADD  |TURISTICO
5P-20  |CASABLANCA RESIDENCIALTURISTICO | 220598\ PA-SUC-SP-20  |SUELD URBAND CONSOUDADD  |RESIDENCIAL
§p.71  |RESERVAHIGUERON  |RESIDENCIALTURISTICO | 271.113|pA-SURD-SP-21 |SUELD URBANIZABLE |ORDENADO RESIDENCIAL
§P-23  |FINCALDS CABALLEROS |HOTELERO 18.904|SURS-SP-23  |SUELD URBAMIZABLE [SECTORIZADG  [TURISTICO
§p.24  |PARTIDOLOSPENONES (RESIDENCIALTURISTICO | B0.070|pA-SUC-SP-24  |SUELD URBAND CONSOUDADD  |RESIDENCIAL
5P-25  |[HOYDOUVOS RESIDENCIAL-TURISTICO ILTTSISURS-SP-25  |SUELD URBAMIZABLE |SECTORIZADO  |RESIDENCIAL




FICHAS DE ANALISIS DEL PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL ANDALUZ. PPCLA

Municipio:Torremolinos

PGOU; NO Adaptado al POTA NI la LOUA

Identificacién,

S Planos PGOU/PPCLA PPCLA: Ficha Informacion y Diagnéstico POTAUM PGOU Otros aspecto Observaciones
uperficie y Uso
PPCLA:Ficha éProteccion ¢A que criterio Existen precedentes de otras Comunidades en medidas
informacién- . ., Existe R . clave para ., . para la desclasificacion/reclasificacién deSUr en espacios
L ) Situacion respecto a L . . Memoria y plano Mem y Fichas SUS de ordenacion Categoria de
diagnéstico Planos de Ordenacion la frani Edificacion/Masa Valor Paisajistico Otras Afecciones DIAGNOSTICO asegurar la dri -, saturados como el que nos ocupa: LOT, Ley 14/2000, de
SUS y SUNS; Superficie; a franja 500 m Arbérea POTAUM PGou continudiad p.o ra gQICiSERich 21 de diciembre y DOT de las Islas Baleares y de Medidas
Uso Global interior-litoral? ajustarse? Tributarias. Ley 6/1999, de 3 de abril.
Sector 2.7
SUS; Sup: 39.200 No existen Los terrenos carecen Al sur del sector la Sector integrado en | Plano informacion
m2s. Uso Global edificaciones; de valores POTAUM: el nicleo urbano de | idéntico a Plano de
Residencial ; 38 No hace mencién a paisajisticos y localizacién de un Torremolinos. El Ordenacion.
viv/ha (149 la existencia de masa ambientales corredor sierra frente litoral estd No se establece
vvndas); Edif: arbdrea significativos ya que litoral (Itinerario consolidado por la ninguna nueva
0,45 m2t/m2s se encuentran recreativo “Arroyo edificacion que se Proteccion en el
rodeados de suelos Cafiada de Ceuta”), extiende hacia el ambito PGOU 96: El Sector o — X
inmersos en interior. El PGOU ; SUP. R 2-7 tenia E 5D :e me7 Sle(I:tor, c:mo u.;na pieza i
procesos inacabados prevé un continuo dg B 3 | previsto su MR N E nuc.eo ur an? € Ton:remo inos
de urbanizacion y SUrOy SUr S w I desarrollo en el 22 en la que el frente litoral esta consolidado por la
edificacion : e trienio del PGOU edificacion que se extiende hacia el interior. El
cua rlg.r:o b('el'd p ! PGOU prevé un continuo de SUr Ordenados y
una edificabilida SUrS.
bruta de 0,45 .
2t/m2 Aunque esta pieza no presenta un valor concreto
? Z‘ ; z ug: de los descritos en el Plan, se entiende en este
en: a/h € N No esta estudio que el PPCLA pierde la oportunidad de
vvnaas/na. ° protegido intervenir de una forma decidida para evitar la

PPCLA: Fichay Plano
de Ordenacién

EI POTAUM
propone al sur del
sector la
localizacion de

un corredor sierra
litoral (Itinerario
recreativo “Arroyo
Cafiada de Ceuta”),
como S EL
Metropolitano, para
propiciar la
conectividad del
corredor litoral con
los EP del interior.

REVISION POGU:
sefiala que existen
en Torremolinos 4
sectores de SUP que
no se ha presentado
todavia ninguna
figura de desarrollo.
Entre ellos el R.2-7

consolidacién definitiva de ese frente continuo
al no proteger las escasas piezas que atin quedan
libres en este litoral totalmente colmatado. Se
considera conveniente para este municipio, la
reclasificacion incluso de aquel SUrO con valores
paisajisticos, naturales o que permitiese la
conectividad costa-interior (caso de la CIZANA
BAJA, tratada en el texto adjunto).




Ambito de la Costa Oriental de Malaga - Axarquia

Introduccion

Tras el analisis del Decreto_Ley 5/2012, de 27 de noviembre y de la documentacién que compone el Plan
de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia -PPCLA-, queda clara la idea central del mismo gravita
sobre la necesidad de proteccion del litoral andaluz.

En el Decreto-Ley, esta necesidad de proteger se apoya en la evolucion y situacion actual de este fragil
territorio, sometido a la pérdida de ecosistemas valiosos, al deterioro del paisaje, al incremento de la carga
contaminante vertida al litoral, etc. y en el hecho constatado de que, aunque la crisis financiera ha frenado,
al menos de forma momentanea, todo el proceso urbanizador, sin embargo los planes urbanisticos
municipales no han modificado unas previsiones de crecimiento ampliamente sobredimensionadas, siendo
muy pocos los PGOU del ambito litoral que a dia de hoy se han adaptado al POTA. Se dan asi numerosas
situaciones en las que terrenos costeros con importantes valores ambientales o paisajisticos estan
clasificados como suelo urbanizable y por tanto se mantiene sobre ellos una amenaza latente.

El Decreto-Ley 5/2012, crea la figura del Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia con el objeto
de establecer objetivos, criterios y determinaciones para la proteccion conservacion y puesta en valor de las
zonas costeras de Andalucia en el marco de lo establecido en el POTA y con el objetivo de salvaguardar los
intereses autonémicos presentes en esta zona, de forma que se garantice la proteccion y puesta en valor de
la franja mas proxima a la costa, y mantener libres de urbanizacion los espacios no edificados que no sean
necesarios para la normal expansion de nuestros pueblos y ciudades, propiciando un desarrollo urbanistico
sostenible adecuado a la capacidad de acogida del territorio.

El Plan de Proteccién del Corredor Litoral de Andalucia delimita su ambito de actuaciéon en los primeros
500 m de la Zona de Influencia del Litoral (definida segun la Ley de Costas,-Ley 22/1988 de 28 de julio-),
pero incluyendo aquellas zonas requeridas para la consecucion de los objetivos de proteccion y
accesibilidad del sistema costero. Se establece asi en su Memoria de Ordenacién como principio de
partida del Plan el considerar el corredor litoral como recurso territorial esencial de la Comunidad
Auténoma Andaluza, y como tal, su proposito es compatibilizar el desarrollo econémico con la proteccion y
preservacion de la urbanizacion de los espacios actualmente libres de edificacion de esta franja
costera, garantizando la preservacién de los valores de este territorio para un desarrollo urbano
turistico de calidad y como medio para proteger y poner en valor sus recursos paisajisticos y
ambientales, favoreciendo la continuidad ecolégica tierra-mar y propiciando el mantenimiento de los
recursos turisticos..

Alcance de este trabajo

Se pretende con este analisis determinar el alcance real de los objetivos definidos por el PPCLA en el
ambito de estudio elegido, la Costa del Sol Oriental-Axarquia, concretamente los municipios de Rincon de
la Victoria, Vélez Malaga, y Algarrobo de la Axarquia Costa del Sol Oriental.

Se estudiara especialmente la aplicacion del primer, segundo y quinto objetivo fijado por la Memoria de
Ordenacion el Plan: preservar del proceso urbanizador aquellas zonas con valores ambientales,
paisajisticos, etc.; evitar la consolidacion de nuevas barreras urbanas entre espacios interiores y
sistema costero; propiciar el mantenimiento del litoral como recurso turistico basico evitando su
consolidacion con nuevos usos residenciales estacionales.

A fin de realizar este estudio, se han analizado las Fichas de Informacién-Diagnéstico definidas para
cada una de las areas de SUr S y SUr NS asi como de SNUr delimitadas en los municipios seleccionados
puesto que, segun se recoge en la Memoria de Informacién del Plan, en ellas se plasma el reconocimiento y
diagndstico, a nivel de detalle, realizado para las areas que delimitan.



Segun se expone, el apartado Diagndstico de las fichas constituye la sintesis de la valoracion del ambito
analizado y va a facilitar la toma de decisiones sobre las oportunidades o necesidad de proteccion del
mismo sirviendo de referencia y justificando para la Ordenacién recogida en el Plan.

Se ha prestado especial atenciéon también a los apartados Valores e Impactos cuyo contenido es
contrastado con el mencionado Diagnostico y éste con el Plano de Ordenacion que plasma las
protecciones del territorio, a fin de establecer la congruencia entre los documentos del Plan.

Este estudio se ha apoyado también en el contenido de la Memoria de Ordenacién, como documento basico
para la interpretacion del Plan en su conjunto, segun se especifica en documento de Normativa del PPCLA.

Circunstancias Urbanisticas y Territoriales

En relacién a la situacion urbanistica de los municipios seleccionados, destacar que ninguno de ellos tienen
adaptados sus planes al POTA, unicamente, y parcialmente tienen realizada la adaptacion a la LOUA.
Analisis

Realizado el estudio detallado anteriormente, se sefialan justificadamente aquellos ambitos que se entiende
deberian ser protegidos en coherencia con lo que el propio documento concluye, indicandose también
aquellas particularidades detectadas en cada caso para finalizar con una conclusion sobre los logros y
posibles alternativas al PPCLA.

Rincdén de la Victoria

Al igual que ocurriera con caso del municipio de Fuengirola, y gran parte de la Costa del Sol Occidental, el
PPCLA llega demasiado tarde para proteger la franja del municipio de Rincén de la Victoria, incluido en el
Area Metropolitana de Malaga, yconsiderado en el Informe “Destruccion a Toda Costa 2013 de
Greenpeace”, como uno de los municipios con mayor superficie construida respecto al total de la
superficie del término municipal (por encima del 80% de ocupacion) en la franja de los 500 metros y
con superficie entre 500 y 200 hectareas; en concreto la superficie construida alcanza el 88%.

Fuente: GOOGLE EARTH

Fichas de Informacion-Diagndstico del Plan:

El término municipal de Rincén de la Victoria tiene sometidos a andlisis, a través de las Fichas de
Informacién-Diagndstico del Plan, 3 ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado y ningun ambito de Suelo
Urbanizable No Sectorizado o Suelo No Urbanizable.



De los 3 sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, uno de ellos esta destinado a Sistema General de
Espacios Libres y los dos restantes tienen como uso global el Residencial. De todos ellos, ninguno de ellos
queda protegido por el PPCLA.

o Suelo Urbanizable Sectorizado:

El primer andlisis de las escasas Fichas correspondientes a los SUrS evidencia la inexistencia de
espacios aun sin transformar en el frente de costa de este Municipio.

Vélez Malaga

Vélez Malaga es uno de los municipios de la Costa del Sol Oriental-Axarquia, que ha sufrido hasta el
momento un proceso de desarrollo residencial y la implantacion de actividades productivas de base urbana
en la franja del litoral, que han ido sustituyendo paulatinamente los usos tradicionales agricolas.

Este territorio adolece de usos netamente turisticos en contraste con el predominio de usos residenciales.
Sin embargo son numerosos son los recursos agricolas y paisajisticos del territorio de la Axarquia, que
propiciarian la creacion de ofertas de turismo vinculados con el interior.

El Plan protege en este municipio gran cantidad de suelos con un valor paisajistico y ambiental relevante,
que preservaran sin lugar a dudas la colmataciéon del frente litoral con urbanizaciéon, propiciando asi la
implantacion de otros usos y modelos de turismo mas productivos y sostenibles con el medio fisico-natural.
Sin embargo como se podra ver a continuacién del analisis de las fichas de informacién-Diagnéstico del
Plan, se producen incongruencias y particularidades que conviene senalar, a fin de que se tengan en
consideracion y sean protegidos por el PPCLA.

Ma ga', Espana




Fuente: Plano de Ordenacion del PPCLA

El primer analisis de las 20 Fichas correspondientes a los SUrS y SUrNS deja en evidencia que en algunos
de los casos en los que se les reconoce un valor paisajistico 0 ambiental que debe ser preservado, estos no
han sido finalmente merecedores de un grado de proteccion en el Plan. En total el Plan unicamente protege
8 sectores de los 20 analizados, la mayoria de ellos suelos urbanizables no sectorizados. Se estima que el
PPCLA deberia replantearse la ampliacion de la protecciéon al menos en los siguientes casos por las
razones que se exponen:

Fichas de Informacién-Diagnéstico del Plan:

Vélez Malaga tiene sometido a analisis, a través de las Fichas de Informacion-Diagndstico del Plan, 8
ambitos de Suelo Urbanizable No Sectorizado y 12 sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado con Uso
Global Residencial en la mayoria de los casos y Sistemas Generales de Espacios Libres en el resto.

o Suelo Urbanizable Sectorizado:

e SUS CH-5 “Puerta del Hierro II”

La ficha de informacién y diagnostico correspondiente reconoce en su apartado Valores paisajisticos y
ambientales que el sector cuenta con una cierta singularidad paisajistica al tratarse de un ambito que
mantienen el uso de olivar en una situacion periférica al nucleo urbano, y en unos terrenos sometidos a
intensos procesos de urbanizacion. En el apartado Diagndstico se concluye que estos terrenos constituyen
una bolsa de suelo contigua a un suelo existente y en una zona en el que el frente litoral esta consolidado.
El olivar fundamentalmente, le confiere valores paisajisticos de interés en un ambito urbanizado.

e SUS B-8 “Torremoya II”

La ficha correspondiente a este ambito reconoce en los apartados Valores paisajisticos y ambientales, que
los terrenos tienen de valores paisajisticos derivados de su topografia elevada sobre la costa,
constituyendo en su extremo suroeste un promontorio colindante con la N-340. Dispone ademas de un
pequeno fuerte defensivo sobre el promontorio. Sobre los Impactos previsibles en el Medio reconoce que
los terrenos estan sometidos a los impactos procedentes de la colonizacion de la carretera con
edificaciones irregulares y son participes de procesos de antropizacién propios de las zonas préoximas
a los nucleos urbanos. En el apartado Diagnéstico se concluye que estos terrenos poseen valores
paisajisticos.

e SUS B-10 “Las Cucas”

La ficha correspondiente a este ambito en su apartado Valores paisajisticos y ambientales, reconoce que
tiene valores paisajisticos destacable en la zona mas cercana a la playa, libre de edificaciones en la
desembocadura del rio iberos. Sobre los Impactos previsibles en el Medio reconoce el desarrollo del sector
conllevaria la colmataciéon del frente costero al este del nicleo de Benajarafe. En el apartado
Diagnéstico senala parte del ambito en primera linea de playa, colindante con el cauce publico y un
parque fluvial previsto por el planeamiento territorial vigente (POT-AX).

o Suelo Urbanizable No Sectorizado:

Todos los SUr NS que cumplen con los objetivos del plan, merecedores de la proteccion por tratarse de
terrenos que actualmente se encuentran libres de edificacion de esta franja costera, garantizan la
preservacion de los valores de este territorio para un desarrollo urbano turistico de calidad que
ponga en valor sus recursos paisajisticos y ambientales favoreciendo la continuidad ecolégica tierra-



mar, se han protegido. Sin embargo la proteccion del SUNS A-4 “La Serrezuela”, es un caso singular que
precisa las siguientes matizaciones:

La ficha correspondiente a este ambito reconoce en su apartado Valores paisajisticos y ambientales, que
carece de valores paisajisticos y ambientales relevantes por encontrarse muy alterado, salvo la zona
sur, incluida en la zona de 500 m. En el apartado de Impactos actuales y previsibles en el Medio, destaca
la zona noroeste del ambito estd muy degradada por las instalaciones de la cantera. En el apartado
Diagnéstico se concluye que los terrenos son colindantes desde el limite sur del ambito hasta el DPMT con
suelos no urbanizables, constituyendo uno de los pocos tramos significativos del frente litoral de la Costa del
Sol oriental que no han sido colmatados por la edificacién, permitiendo la conectividad de la costa con el
interior.

AW B WD

VELEZ-MALAGA

MA-512
SUNS A4 La Sierresuela

| A . Playa de Almayate
Fuente: Ficha y Plano de Ordenacion del PPCLA

Sobre este sector habria que especificar que el Plano de proteccién “aparentemente” protege Unicamente el
limite sur del sector incluido en la franja de 500 m, no obstante, si bien los terrenos transformados por la
cantera no parecen significativos de proteccion por el nulo valor ambiental y paisajistico que se les ha
reconocido y tienen, seria necesario que el PPCLA ampliase la proteccién hasta la cima de la Serrezuela en
toda su extension, ya que el valor de este promontorio tal como se afirma en la ficha en el Apartado Valores
Paisajisticos y Ambientales, radica en que la cima de la Serrezuela y sus acantilados fésiles constituyen una
atalaya interesante para la observacion del litoral y especialmente el delta del rio Vélez, al mismo tiempo
que sus laderas constituyen el fondo y referencia paisajistica para las actividades turisticas desarrolladas en
este sector litoral.



Indicacion del nuevo limite de proteccion recomendado para preservar el fondo de paisaje desde la N-340




o Suelo No Urbanizable:

Los ambitos de Suelo No Urbanizable existentes en el frente litoral han sido protegidos por el PPCLA,
permitiendo de esta forma esponjar el territorio y preservar sus condiciones ambientales hayan sido
protegidos por este Plan, evitando asi la consolidacién de nuevas barreras urbanas entre espacios interiores
y del sistema costero, que propician el mantenimiento del litoral como recurso turistico basico evitando su
consolidacion con nuevos usos residenciales estacionales.

Vélez Malaga/Algarrobo

El municipio de Algarrobo situado en el interior de la Axarquia, tiene una reducida franja en el litoral,
denominada Algarrobo Costa, en colindancia en su margen occidental y oriental con localidades
dependientes del municipio de Vélez Malaga La presiéon urbanistica ha tenido como resultado que no
existan suelos sin transformacion y en estado natural. La gran mayoria se encuentran carentes de
edificaciones y destinados fundamentalmente a usos agricolas tras un frente del litoral consolidado por la
edificacion.

Fuente: Plano de Ordenacion del PPCLA



Fichas de Informacién-Diagnéstico del Plan:

Algarrobo Costa tiene sometido a analisis, a través de las Fichas de Informacién-Diagndstico del Plan, 5
ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado todos ellos con Uso Global Residencial. Todos ellos carecen de
Valor Paisajistico y Ambiental. Ninguno de ellos tiene proteccion por el PPCLA.

Conclusiones

El Plan de Proteccion del Corredor de Litoral Andaluz, protege en gran medida el territorio de la Costa del
Sol Oriental-Axarquia. Esta proteccion en la medida de lo posible, visto que gran parte del litoral en esta
costa lamentablemente ya se encuentra muy transformado, ha de servir base para para generar y propiciar
actuaciones turisticas y econémicas radicalmente diferentes a las existentes en la Costa del Sol Occidental
sobre el que se ha venido desarrollado una actividad inmobiliaria-turistica desaforada que ha producido un
grado de antropizacién del litoral, que esta muy lejos del modelo sostenible de desarrollo territorial que
incide equitativamente sobre aspectos sociales, ambientales y econémicos.

La reciente Autovia del Mediterraneo (A-7) ha permitido liberar la N-340 de la carga de trafico que soportaba
cuando era la unica red de comunicacion de este litoral hasta Almeria. Este nuevo panorama podria ser el
punto de partida para poner en valor la citada travesia de la costa, aplicando medidas correctoras en
materia de Paisaje respecto a los usos y actividades desarrolladas actualmente en los margenes de la
maltrechada N-340 las cuales “descuidan” nuestro patrimonio territorial.

Todos los esfuerzos han incidir en la creacion de otro modelo econémico, de modo que se incentive el
desarrollo de nuevas actividades empresariales y turisticas vinculadas al clima, mar, acantilados, agricultura
local, y fundamentalmente al rico patrimonio cultural y ambiental del interior de territorio de la Axarquia.



PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL ANDALUZ. PPCLA

Municipio: Rincén de la Victoria

PGOU; NO Adaptado al POTA y parcialmente LOUA

Identificacion,

Planos PGOU/PPCLA

PPCLA: Ficha Informacion y Diagnéstico

POT-AX

PGOU

Otros aspecto

Observaciones

Actividades
Econémicas (zona
con suelos para
urbanizar hacia el
interior)

limite norte del sector
ly en el centro la
lestructura de
jhormigon de otra
ledificacion

ambientales y
paisajisticos de
importancia: la
vegetacion es nula 'y
se esta utilizando
como vertedero de
residuos de la
construccion

POTAX aparece
afectado por el
Sistema del Ferrocarril
Metropolitano

mas menos
urbanizados, que
consolidarian todo el
frente edificado. El
PPCLA lo menciona y
sin embargo olvida
otros sectores de SUS
que son conexiéon
ininterrumpida con el
interior

Ordenacioén. No se
establece ninguna
nueva Proteccion en el
ambito

istema del Ferrocarril
Metropolitano Plano de|
[Ordenacion se
mantiene como SNU

PPCLA:Ficha JPlanos de Ordenacion Situacion Existe Valor Otras DIAGNOSTICO Memoria y plano] Mem y Fichas [Proteccion ;A que criterio Categoria [Existen precedentes de otras C idades en
nformacion- respecto ala |Edificacion/Masa Paisajistico Afecciones POT-AX SUS PGOU [clave para de ordenacién de [aln g i
. . f ia 500 Arb6 dri Prot .. [deSUr en espacios saturados como el que nos
iagnostico e (1] (LELCEE [Pk rotecciony, . pa: LOT, Ley 14/2000, de 21 de diciembre y
SUS y ajustarse? irectrices de Ordenacion Territorial de las
UNS; Eslas Baleares y de Medidas Tributarias. Ley
uperficie; Uso /1999, de 3 de abril, BOE 25 /05/1999.
lobal
ECTOR SGUR-1 |
SUS; 20.938 m2s . [Existe una anica  Valor paisajistico Lineas eléctricas PGOU: SG EQ; Prox Plano ifnormacién Ni la memoria ni el No No esta
vivienda+depésito y ambiental nulo. aéreas/Ley de al apeadero y al EQ M- idéntico a Plano de  JPlano de Ordenacin: protegido
e oy ’ 5 POT CSO: Centro  Ordenacion. No se lo delimita de forma
™ Masa arborea Valor posicional en el  policia mortuoria y : ! : ;
| P51 o Leqislacion de Costas Congresos Bans establece ninguna especial. Aparece
i practicamente municipio :g:;auon ;_ ?5 as nueva Proteccién en eljcomo SNU
= inexistente, (50% superficie ambito
- Bl inicamente monte dentro del 500 m)
Lot e bajo.
Jug B e S
(Sistema General de
Espacios Libres)
| -
) |
SuSVlA 1)
SECTOR UR.TB 7
SUS; 22.120 m2s lAlgunas viviendas No presenta Colindante con el Colindante con el Rio  Plano informacién Ni la memoria ni el No Establecer un area No esta |En el municipio la densidad es elevada y la
30 vvdas/Ha y in especial valor valores SUNC (no ed|f|c§do) y Benagalbén y enun idéntico a Plano de Planq dg Ordenacion: junto al_ SUNC d_e protegido bferta publica de espacios deportivos
. ) el Rio Benagalb6n frente consolidado por Ordenacion. lo delimita de forma Areas libres, ocio, _ ) . i}
(Gsyvdas) Zon’a junto C?mnazgen:afne;;to e ambientales Ia edificacion. Ambas especial, Aparece deporte y (piscina, gimnasio,..) son casi nulas. Junto
al R[O Benagalbon, | de arid afirmaciones son lcomo suelo esparcimiento I Rio Benagalbon podria albergar usos con|
comienzo rutas al remoiques de arido urbanizable al igual publico, en talaci fvi I
; . . : > ©f n y esp para actividades al
interior (senderismo, ciertas en parte, no que el que el PGOU contraposicion con ire Iib inicio de rutas hacia el interi
ciclismo,...) son contundentes: considera como SUNC las areas privadas ire libre e iniclo de rutas hacia el interior
la colindancia es No se (Campo de Golf e la Axarquia.
minima y la establece ninguna Aforeta)
consolidacion de sus ~ proteccion en el
colindantes también.  @mbito
ISECTOR UR.TB 9
SUS; 63.450 m2s IExiste una unica No presenta En el Plano de Es un reducto de suelo Plano informacion Plano de Ordenacion: No No esta
edficacién en el valores Ordenacion del rodeado de suelos idéntico a Plano de fectado por el protegido




PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL ANDALUZ. PPCLA

Municipio:Vélez Malaga

Ll ’

IdentificacionSu
perficie y Uso

Planos PGOU/PPCLA

PPCLA: Ficha Informacion y Diagnéstico

(CONCLUSIONES

POT-AX

PGOU

Otros aspectos

Observaciones

¢Proteccio

PPCLA:Ficha n clave
informacién- Existe para ¢A que criterio Existen precedentes de otras Comunidades en medidas
. St : 4 $c ; : : : 4 : para la desclasificacion/reclasificacién deSUr en
diagnéstico Planos de Ordenacion Situacion -- p Edificacién/Masa Valor Palsajistico Otras Afecciones DIAGNOSTICO Cohere-nma entre | Memoria y plano |[Mem y Fichas SUS| asegurar de otdenaclon Categorl?’del e ==y ypegmg syt s AT
SUSy a la franja 500 m Arbérea INormativa y Plano POT-AX PGOU la podria Proteccion | 14/2000, de 21 de diciembre y DOT de las Islas Baleares
SUNS; Superficie; continudia ajustarse? y de Medidas Tributarias. Ley 6/1999, de 3 de abril.
Uso Global d interior-
litoral?
SECTOR SUS CH-5 "Puerta de Hierro 11"
SUS; Sup: 220,116 / ; 1V Existen algunas  Valor paisajistico del  50% superficie Bolsa de suelo Plano informacion El Plan considera su valor paiajistico y
r;Zs_.dUso_Gll?tZng edificaciones en se_zctor Ipor_'s’u d dentro de 500 m. urba:-izable | gfdn;irc]:gc?éslano de ambiental en tanto que significa una
_e7'|1 e:i? ’ el sector. singufarida Atravesado por el contigua a ' bolsa de suelo no transformado con
viv/ha ( . paisajistica Sistema nicleo . - . o
vvndas); Edif: 0,25 Presencia de manteniendo el uso . olivar con singularidad paisajistica en un
m2t/m2s masa arborea de i Htuacio Ferroviario existente. Valor entorno sometido a intensos procesos de
) ) de olivar. Situacion Met lit paisajistico (olivar) L, . o,
olivar y cultivos periférica al nucle etropolitano dentro del entorno urbanizacién (Franja desde Rincén de la
zﬁ?troplcales enel urbano (propuesta POTAX) |, ijanizado Victoria-Chilches practicmente continua
No se e y las Urbanizaciones "El Caiiuelo™ y
i Sataais Proteger los valores - . .
ﬁﬁz“vb;eg%gzg%ﬁaen ambientales, Proamar”, y sin embargo NO LO
el ambito naturales, PROTEGE. Mas del 50% de su superficie
No _ culturales, No esta dentro del ambito de los 500 m, con
agrlco_las_,' fc_)restales protegido apenas dos viviendas unifamiliares
y paisajisticos de . -
los espacios aisladas y no han sufrido una
litorales, transformacion relevante de su medio
natural, y practicamente conecta interior|
con exterior a falta de una franja minima
de edificacion consolidada en el frente
litoral
El POT-AX Lo
PPCLA: Fichay recoge como
Plano de Suelo
QOrdenacion Urbanizable
SECTOR SUS B-3 "Rio Adelfas III"
SUS; Sup: 106.640 Existen algunas Valores Aprox 100% de Sector en Plano informacion El Plan considera su valor paisajistico
m2s. Uso Global 3 e f it s i continuidad con idéntico a Plano de R
Resid ial - edificaciones paisajisticos y su superficie Ordenacion pero no lo proteje a pesar del Arroyo y de
2§:ilvlﬁr;c(l281:; aisladas de uso ambientales incluido en los 500 el nucleo de ’ la consideracion del POT de la Axarquia
| -
vvndas); Edif: 0,25 ; residencial y destacables al m .DPH del Benajarafe. Frente como espacio libre vinculado al Litoral
m2t/m2s diversos contar con el paso Arroyo de las de costa Existen z muy tr formadas por los
caminos de del arroyo de Las Adelfas consolidado. El desmontes y creacion de vertederos. Sin
i i Adelfas y por su ’ POTAX propone el q I
g acceso a las misas. ié i v embargo el conjunto de edificaciones
T d vegetacion de rivera dominio publico y
ag:?gc?lgs MZsuaso servidumbres del No se existente, unas en lo alto de la loma y
arbérea -de Arroyo a espacio ﬁﬁ?vtgegfogzg%ﬁaen otro par de ellas separadas, en total no
vegetacion de libre vinculado alf ¢| ambito Los terrenos llegan a superar las 9-10 edificaciones Si
rivera litoral permiten la bien unicamente una pequena parte del
No conectividad de la No esta sector, en su limite sur queda incluido en
costa con el interior,  protegido la franja de los 500 m la importancia de

El POT-AX
identifica toda la
franja del Arroyo
como espacios
libres vinculados

al Litoral

evitando asi la
conurbacion

este suelo radica en la conexion interior-
costa que supone el margen del Arroyo
de las Adelfas insertado en un entorno dej
suelos urbanos y urbanizables y su valor
paisajistico.

SECTOR SUNS B-3 "Los Arquillos II"




Ambito en

SUNS; Sup: 62.425 Existen algunas  Carece de 100% de su Plano informacién
m2s. edificaciones valores superficie contigiiedad con gedntlco a Plano de
- rdenacion.
aisladas y diversos ambientales incluido en los el nucleo urbano
caminos de acceso  relevantes 500 m . Via de Benajarafe.
a las mismas. aunque y tiene Pecuaria Vereda Frente litoral
Terrenos valores del Arroyo de los consolidado. El Plan considera algin valor
des'tmados auso  aisajisticos de  Arquillos. DPH del  Limita al norte Los terrenos paisajistico y ninguno ambiental; La Via
agltr'lcollat con interés por su Arroyo de los con el SNU No se permiten la pecuaria significa un punto de acceso
g: i',;’ﬁ’;;”aggfc',‘fs disposicion Arquillos establece ninguna N conectividad de la  No esta turistico al interior de gran importancia y
LA S S Masa de vegetacion  2lomada. e Eisizeelsn ¢ © costa con el interior,  protegido singularidad, La consolidacién en el
9 Singularidad en el el ambito evitando asi la .
en el margen del i conurbacion frente litoral es tan solo de una
arroyo a:roy? que lo profundiad de 1/3 la franja de proteccion
atraviesa El POT-AX del PPCLA
identifica la via
pecuaria que
atraviesa el
sector en su
magen oriental
SECTOR SUS B-7 "Torremoya I"
SUS; Sup: 86.770 kil e Existen algunas Los terrenos Aprox 50% Ambito en Plgng informacion
m2s. Uso Global edificaciones de carecen de valor jnhcluido en la cqntlguedad con el idéntico a Plano de
Residencial ; 20 uso residencial. ambiental franja de 500 m. gﬁz%rd;e litoral Ot il Propiciar el
viviha (174 Resto destinado a relevante Jaraie y mantenimiento del g
vvndas); Edif: 0,25 N consolidado por litoral como recurso Parece coherente que no se proteja en la
m2t/m2s cultlvos_ el litoral y turistico basico No esta medida en que significa el crecimiento
subtropicales y rodeado de suelo) NO evitando su protegido natural de los suelos urbanos
citricos. urbano consolidacion con circundantes, concentracién de
No se NUGYOS LSOS servicios, etc
; residenciales 2
establece ninguna No tiene estacionales
nueva Proteccionenf | _
) el ambito indicaciones
[ Tk gk L. relevantes
SECTOR SUNS B-2 "Cortijo Pedrofina"
SUS; Sup: 165.607 N Existen Carecen de !\/I|'r|1ir.ndamen|tef . _FC’!Ianto inforg?aciég #
. ! e - incluido en la franja idéntico a Plano de
P g edificaciones (la  valores de 500 m (apro )J( Ordenacion. % Parece coherente que no se proteja a
gqétapdagglpaon:blto paisajisticos y 10 %) L pesar de tratarse de un SUNS, ya que
parcelas+edificacion  2mbientales -, carece de valores paisajisticos y
es) Existe masa relevantes A e ambientales, se encuentra muy
arbérea de cultivos % '09‘ transformado por las parcelaciones,
subtropicales y o NO Ninguno No esta caminos de acceso y gran numero de
citricos. estabII:Zesﬁin una protegido edificaciones irregulares Significa el
nueva Protecgién en crecimiento natural del nicleo de
el ambito Benajarafe que precisa una ordenacion
urbanistica y de infraestructuras. El
No tiene ambito incluido en los 500 m no es
indicaciones significativo (<10% del sector)
relevantes
SECTOR SUS B-8 "Torremoya II"
SUS; Sup: Existen Tienen valores 100% incluidoen Posee valores Plano informacion* , -
88.685m2s. Uso apoyadas en la paisajisticos por  10s 500 m. paisajisticos: La idéntico a Plano dt ;
Global ) : Ordenacion. i
; ot carretera su topografia Colindante con carretera separa el
zRoes'ldlzn?'la;% algunas elevada sobre la la carretera sector de un frente
viv/ha i .
wvndas); Edif: 0,25 edificaciones costa, N340 gtdof:ﬁf;gg%n Propiciar el El Plan no proteje este sector a pesar de
m2t/m2s residenciales e ’ mantenimiento del mantener que tienen valores
: laci litoral como recurso paisajisticos por su topografia elevada
instalaciones turistico basico b | )
~ para No se evitando su sobre la costas ademas de la existencia
almacenamiento establece ninguna consolidacién con de un pequeiio fuerte defensivo (Torre
de materiales de nueva Proteccion en nuevos usos vigia)-Se considera que para propiciar el
i el ambito. residenciales . - P P
construccion. pa diccié . ] No esta litoral como recurso turistico basico ha
Pequefio fuerte ontradiccion entre Si estacionales y protegido p !
defensivo sobre un la informacion del proteger los valores de protegerse y transformarse evitando
promontorio. No vglor paigajistico yelf ambientales, usos perjudiciales al turismo como los
existe masa arborea diagnostico final, nalttura||95v existentes (almacenamietno de
culturales,

Afectado por el
Catalogo
General de
Patrimonio
Andaluz

agricolas, forestales
y paisajisticos de
los espacios
litorales,.

materiales de construccion) , por
ejemplo, destinar zonas de aparcamiento
para acceso a las playas y restaurantes
de la zona.

SECTOR SUS B-10 "Las Cucas"




SUS; Sup: 226.436
m2s. Uso Global
Residencial ;
15viv/ha (340
vvndas); Edif: 0,25
m2t/m2s

No Existen

edificaciones
(solo existe una
vivienda unifamiliar
aislada junto ala
N340). No existe
masa arboérea. Si
cultivos bajo
plasticos al norte,

Posee valores
paisajisticos
destacables.
Zona libre junto
a la playa.
Desembocadora
del Rio Iberos.
Elevacion para
vistas
panoramicas

50% incluido en
los 500 m. Zona

inundable en
desenbocadura del
Rio Iberos.

Sistema
Ferroviario

Metropolitano del
POTAX. Atravesado

por la carretera
N340

Situado entre SUO
en ejecucién y rio
Iberos.Valor
estrategico como
espacio libre para
generar ruptura
visual en el continuo
urbano consolidado.
Afectado por zonas
inundables,

Plano informacién
idéntico a Plano de
Ordenacion.

No se
establece ninguna
nueva Proteccion en
el ambito.
Contradiccion entre
la informacion del
valor paisajistico y el
diagnéstico final,

Los terrenos
permiten la
conectividad de la
costa con el interior,
evitando asi la
conurbaciénPropici
ar el mantenimiento
del litoral como
recurso turistico
basico evitando su

A pesar de cumplir con tres de los
objetivos expuestos por el Plan de
Proteccion, y que expresamente en las
conclusiones de la ficha se indica que la
zona sur, es decir la incluida dentro de la
franja de 500 m tiene valor estratégico

si consolidacion con No esta como espacio libre para generar ruptura
- nuevos usos protegido visual en el continuo urbano consolidado,
- residenciales -
estacionales y el Plan no proteje este sector. SE
proteger los valores ESTIMA QUE es necesaria su proteccion
ambientales, ya que su transformacion real del
Zonas naltturalles, territorio es practicamente nula y las
cautelares por agricglljasu,r?o?c:s’tales actuaciones llevarian a favorecer la
inundacién. Viasy y paisajisticos de colmatacion del frente costero.
pecuarias. los espacios
Sistema litorales,
Ferroviario
Metropolitano
Espacios Libres
y vinculados al
litoral
SECTOR SUNS A-1 "Valleniza I"
SUNS; Sup: No existen Tienen valor 100% incluido SUNS que ocupa Plano informacion
348.330 m2s - edificaciones ambiental y en los 500 m. t_errrenos agricolas idéntico z_a’PIano de
iy g . . _ libres de preocesos Ordenacion.
significativas (un  paisajistico por Zona inundable e urbanizacion que El sector se encuentra protegido en
X restaurante, zona de i en desenbocadura
;II'I estacionamiento de ::ntirlirzz:sb:'ee del Rio iberos. Ei‘;;?ggiggr};arfr coherencia con los valores y el
L vehiculos y P ! . Atravesado por la romper el frente cumplimiento de los objetivos del Plan.
/. embarcaciones). urbamzr:(l';,:Ayx carretera N340 continuo urbanizado Los te_rren;)s Esto hace reflexionar sobre la
= Sin masa porque e de la Playa de permiten la incoherencia del Plan al no proteger
B arbérea (solo propone un Benajarafe. Zona SE PROTEGE conectividad de la tros t del frente d pl gd
= e i ' io Li inundable. Zona este ambito. costa con el interior, otros terrenos del frente de playa de
cultivo agricolas espacio Libre ;
intensivos) . sensible al ascenso evitando asi la Benajarafe como es el anteriormente
vinculado al del nivel del mar. conurbacionPropici analizado SECTOR SUS B-10 "Las
dol o lboros. Sl ¥ Gel toral como . protegid | Cu€as” aue dispone de las mismas
recurso turistico caracteristicas que este de Valleniza, o
basico .evite.arjdo su incluso caracteristicas mas restrictivas
consolidacion con como por ejemplo mayor superficie
nuevos usos h .
residenciales protegida por el POTAX como Espacio
Zonas estacionales. Libre vinculado al Litoral, con la unica
cautelares por salvedad de que la inclusion de su
inundacionesEsp totalidad dentro de los 500m, y su
acio Libre situacion de SUS en vez de SUNS.
vinculado al
Litoral
SECTOR SUNS A-2 "Valleniza II"
SUNS; Sup: Existencias de Sin valor 100% incluidoen  Terrenos agricolas | Plano informacion
194.480 m2s edificaciones paisajistico los 500 m. libres de procesos e | - idéntico a Plano de
; . ; urbanizacion. Valor Ordenacion.
Camping Valleniza. debido al las Catalogo estratégico para
Escuela ,de |nst_aIaC|on_es y Historico del romper el frente
Hos.telerla y cultlvqs existentes, Patrimonio Andaluz.  continuo urbanizado, Los te_rrenos El sector se encuentra protegido en
Turismo. Casa del especialmente el permiten la f
e Marqués. Sin camping, Atravesado por la conectividad de la coherencia con los valores y el
h = ) carretera N340 y costa con el interior cumplimiento de los objetivos del Plan.
A E masa arborea, . - ; . ’ - -z -z
"‘. e solo cultivos bajo Via Pecuaria. SE PROTEGE evﬂand_q asila Su situacion fortalece la conclusion y
& Aonit plasticos e Sistema este ambito. conurbacionPropici L reflexion realizada acerca del SECTOR
" - ! - i ar el mantenimiento Sl esta " " -z
invernaderos Ferroviario Si del litoral como protegido SUS B-10 "Las Cucas” en comparacion

Metropolitano

Catalogo
Historico del
Patrimonio
Andaluz. Via
Pecuaria.
Sistema
Ferroviario
Metropolitano

recurso turistico
basico evitando su
consolidacién con
Nnuevos usos
residenciales
estacionales.

con los sectores "Vallenizaly 11",
Ademas es recomienda establecer
medidas para mermar el impacto
paisajistico del camping, como podria
ser la creacion de masa arboérea.

ECTOR SUS A-3 S2 "Torre del Jaral II"




SUS; Sup: 149.761 LA | \ | No existen Valor Précticamente Valores Plano informacion | " o e
m25_. Uso_GIobaI 2oy | edificaciones Sin paisajistico 100% incluido en  5isajisticos gedntlco a Plano de = ——
Residencial ; V f & . . los 500m. e . rdenacion. e e
21viviha (314 ity J L masa arborea,si destacado. significativos y o —
vvndas); Edif: 0,20 : I\ ke vegetacion de Mirador sobre la Sistema libres de procesos Broici |
? T J ot yh o matorral y monte costa (Bahia de F iari de edificacion y Z A ropiciar
m2t/m2s g g Gl : . erroviario o f s mantenimiento del
} N bajo mediterraneo Malaga y Caleta de Metropolitano urbanizacion. En litoral
IR ? Vélez). Elevada At pd | N continuidad con ! ora,cgm%r,ec.:urso
(fsart pendiente (50%) ravesado por 'a otros sectores de turistico basico El PPCLA lo protege por tener valores
24 e Mirador vinculado a  carretera N340 similares SE PROTEGE evitando su isalisti lanificati i
- : e s — consolidacion con paisajisticos significativos en un ambito
la red de espacios caracteristicas este ambito. . N
libres del POTAX propicia la nug&/os l}SICJS que carece de edificaciones y procesos
conectividad si ersetzlciirr:gllzssy Si esta de urbanizacion de modo que propicia la
interior-costa y proteger los valores protegido conectividad del interior con la Costa y
ruptura del ambientales, evita la colmatacion del frente de costa
frente nalturalles, por la urbanizacién y edificacion entre
urbanizado agricgratsu,r%?:s’tales los nicleos de Benajarafe y Almayate,
y paisajisticos de
los espacios
Mirador litorales.
vinculado a la
red de espacios
libres del POTAX
SECTOR SUS A-2 "Arroyo El Cabo"
- - ; s
SUS; Sup: 113.640 - No existen Valor 100% incluido en Valores Plano informacion TORREIDEI=Js
m25_. USO_GI?baI iy } i i edificaciones tan paisajistico los 500m. paisajisticos g?{;‘;'ﬁgc?éslano de --__:"_..."'" —
2R§\filvdlf|2c(?zl7y W f \ solo una vvda destacado. Sistema Ferroviario significativos y ’
vvndas); Edif: 0,25 fies § ; el aislada Sin masa Mirador sobre la Metropolitano. ) libres de procesos
’ t ! ' Y 5 costa (Bahia de Atravesado por Via de edificacion y Propiciar el
m2t/m2s ! \ ) arborea. b
it ey (Al i Vegetacion de Malaga y Caletade ~ Pecuaria urbanizacion. En mantenimiento del
it | (8l n monte bajo y Vélez). Elevada continuidad con litoral como recurso
7 i matorrales. pendiente (50%) otros sectores de turistico basico
/,.”"“Lg.t_a 11.“/” Mirador vinculado a similares SE PROTEGE evitando su El PPCLA lo protege por tener valores
; A Ig red de espacios caracteristicas este ambito. consolidacion con paisajisticos significativos en un ambito
libres del POTAX propicia la nuevos usos que carece de edificaciones y procesos
conectividad si ersetzlgiiﬂgllzlgs Si esta de urbanizacion de modo que propicia la
interior-costa y proteger los van):es protegido conectividad del interior con la Costa y
ruptura del Mirador ambientales, evita la colmatacion del frente de costa
frente A lad . naltturallesy por la urbanizacion y edificacion entre
. vinculado a la culturales, a ]
urbanizado red de espacios agricolas, forestales los niucleos de Benajarafe y Almayate,
libres del y paisajisticos de
| los espacios
POTAXVia litorales.
Pecuaria.
Sistema
Ferroviario
Metropolitano
SECTOR SUS A-3 "El Pinto"
SUS; Sup: No existen Valor 100% incluido en Valores Plano informacion  §- o
gf:aolmzs' Uso edificaciones paisajistico los 500m. paisajisticos g?;;'ﬁgc?éslano de Ab /%. f‘:'
Residencial : 20 Con masa destacado. Telsn  Sistema Ferroviario  significativos por ’ : = <
viviha (83vvr;das)' arbérea de fondo del paisaje ~ Metropolitano. su masa vegetal y el ARAL ! £
Edif: 0.25 m2t/m2s significativa: desde la N340 por étraves.ado porVia  acantilado fosil Propiciar el
’ vegetacion de su localizacion y ecuaria como activos mantenimiento del
matorral y monte topografia paisajisticos. En litoral como recurso
bajo mediterraneo continuidad con turistico basico
) otros sectores de SE PROTEGE evitando su El PPCLA lo protege por tener valores
similare§ ) este ambito. consolidacion con paisajisticos significativos en un ambito
caraptfsrllstlcas './'_" nuevos usos que carece de edificaciones y procesos
gg?gg{i?/igad interior- NO er:tzlgii:g;lssy Si esta de urbanizacion de modo que propicia la
costa y ruptura del proteger los valores protegido conectividad del interior con la Costa y
frente urbanizado ambientales, evita la colmatacion del frente de costa
naltturallesy por la urbanizacién y edificacion entre
culturales,

agricolas, forestales
y paisajisticos de
los espacios
litorales.

los nicleos de Benajarafe y Almayate,

SECTOR SUNS A-4 "La Sierrezuela”




SUNS; Sup:
354.003 m2s.

Existen algunas
edificaciones de
uso residencial en el
limite norte yy una
cantera en
explotacion. Con
masa arborea.
Matorrales y arboles
dispersos.

Carecen de valor
paisajistico y
ambiental salvo
la zona sur, cima de
la Serrezuela 'y
acantilados fésiles
son atalaya para
observar el delta del
Rio Vélez.
Singularidad
paisajistica del
oOlivar asilvestrado
y algarrobos.

1/3 incluido en
los 500m.
Afectado
parcialmente por
inundabilidad
Via Pecuaria

Valor paisajistico
lindando con SNU
en el frente litoral.
Constituye un
mirador y el fondo
del Delta del rio
Vélez. Laderas con
singular interés.

Plano informacion
difiere del Plano de
Ordenacion.

SE PROTEGE]!

este ambito
unicamente en su
limite sur.

Sistema

Ferroviario
Metropolitano
Via Pecuaria

Si

Propiciar el
mantenimiento del
litoral como recurso
turistico basico
evitando su
consolidacién con
nuevos usos
residenciales
estacionales y
proteger los valores
ambientales,
naturales,
culturales,
agricolas, forestales
y paisajisticos de
los espacios
litorales.

Siesta
protegido

El PPCLA lo protege, unicamente el
LIMITE SUR dentro de los 500 m por
tener valores paisajisticos , por
topografia y un singular adehesado de
olivar asilvestrado-algarrobo, que crean
al crear el fondo escénico del delta del
rio Vélez y a la vez La sierrezuela
protege las vistas desde la N340,
ocultando la cantera abierta existente.
PARECE CORRECTA LA PROTECCION, sin|
embargo no se aclara si afecta o no a
todo el ambito, y en el caso de que la
afeccion fuera parcial, el PPCLA deberia
describir el limite de proteccion al pie de
la Sierrezuela desde el ambito de la
Cantera (zona no transformada por la
cantera)

SECTOR SGEL T-23

SUS; Sup:
47.840m2s.

SECTOR SGEL C9

SUS; Sup:
71.1212s.

No existen
edificaciones
consolidadas,
Unicamente un par
de chiringuitos. No
existe masa
arborea

Carece de valor
ambiental y posee
un valor
paisajistico
destacable
primera linea de
playa sin gran
alteracion.

100% incluido en
los 500m. Zona
inundable

Sistema General
de Espacios
Libres enel
PGOU con
situacion
estratégica en
primera linea de
playa.

Plano informacién
idéntico a Plano de
Ordenacion.

No se
establece ninguna
nueva Proteccion en
el ambito

e

Zona inundable

NO

Recurso Turistico
de Calidad

No esta
protegido

El PPCLA reconoce el valor paisajistico
de este enclave, que sin embargo en la
actualidad se destina a aparcamientos
de coches. SE ESTIMA QUE ESTE PLAN
DEBE INCIDIR EN LOS ESPACIOS YA
TRANSFORMADOS DE SUELO URBANO,
dinamizando actuaciones de puesta en
valor que propicien el mantenimiento del
litoral como recurso turistico

No existe
edificacion. No

- existe masa
. arborea

unicamente
matorrales y arboles.

Posee valor
paisajistico por
su estado natural y
topografia abrupta
inserta en el nucleo
urbano.

100% incluido en
los 500m.

Sistema General
de Espacios
Libres sin

incidencia en el
frente litoral

Plano informacién
idéntico a Plano de
Ordenacion.

No se
establece ninguna
nueva Proteccion en
el ambito

En el POT-AX

aparece como
SNU

NO

Recurso Turistico
de Calidad

No esta
protegido

El PPCLA reconoce el valor paisajistico
de este enclave en estado natural y de
topografia abrupta por situacion en pleno
nucleo urbano de Caleta de Vélez

SECTOR SGE-L3

SUS; Sup:
7.331m2s.

No existe
edificacion. No
existe masa
arborea ni
vegetacion

Carecen de
valores
paisajisticos y
ambientales
relevantes a pesar
de estar en primera
linea de playa

100% incluido en
los 500m. N340

Sistema General
de Espacios

Libres en el PGOU
con situacion

estratégica en
primera linea de
playa.

Plano informacién
idéntico a Plano de
Ordenacion.

No se
establece ninguna
nueva Proteccion en
el ambito

)

I
Il

NO

Recurso Turistico
de Calidad

No esta
protegido

El PPCLA reconoce que no tiene valores
ambientales ni paisajisticos sin embargo
es un Sistema General de Espacios
Libres con una situacion estratégica en
primera linea de playa, SE CONSIDERA
OPORTUNO QUE EL PLAN ESTABLEZCA
DIRECTRICES PARA EL PGOU, en la
medida que puedan permutarse
permutarse usos (areas Libres/Hotelero)

SECTOR SGE-L4

!



SUS; Sup: No existe Carecen de 100% incluido en Sistema General | Plano informacion
5.607m2s. edificacion. No valores los 500m. N340. de Espacios g?;;'ﬁgc?éslano de <=
existe masa paisajisticos y Cauce del arroyo Libres en el PGOU] ’ — —— b .
arborea ni ambientales colindante con situacion S— El Pl_,CLA reco_noc_e q_lfe _no t'ef‘e valores
vegetacion, relevantes a pesar estratégica en ambientales ni paisajisticos sin embargo
de estar en primera primera linea de es un Sistema General de Espacios
linea de playa playa. R Turisti No esta Libres con una situacion estratégica en
ecurso Turistico o esta . .

No se NO de Calidad protegido primera linea de playa, SE CONSIDERA
establece ninguna OPORTUNO QUE EL PLAN ESTABLEZCA
nueva Eroteccién en DIRECTRICES PARA EL PGOU, en la
el ambito medida que puedan permutarse

permutarse usos (areas Libres/Hotelero)
SECTOR SUNS L2 "Loma Juanelo II"
SUS; Sup: Existen algunas Posee valor Practicamente el Suelos en Plano informacién
232.220m2s. edificaciones ambiental por su 100% incluido en contlguedgd con idéntico z.arPIano de
- . SUO en ejecucion y| Ordenacion.
destinadas a estado natural sin los 500m. N340.
iviend It - d otros ordenados.
viviendas, naves alteraciones de Inundable. Implica la extension N
agricolas y bancales agricolas. Proteccién de por el norte del Propiciar el
comerciales. Presentan una proceso de mantenimiento del
Terrenos destinados  fragilidad los recursos urbanizacién litoral como recurso
a uscT agricola con paisajistica alta (acantilados). turl’s.tico basico
cultivos Sistema SE PROTEGE evitando su El PPCLA frena los crecimientos que se
intensivos de Ferroviario este ambito. COT]?J%I\'/%ZCLOSZSO" producirian naturalmente al norte,
invernaderos. Metropolitano residenciales Si ests condicionando el crecimiento en el norte
NO estacionales y pro?eszgei]do de los terrenos ya transformados para
pmﬁ%ﬁelﬁfa‘l’:;ores que se consolide un niicleo aislado en el
naturales ' litoral situado entre las desenbocadura
culturales, de los rios Lagos y Gui
agricolas, forestales
y paisajisticos de
los espacios
litorales.
SECTOR SUNS L-1 "Loma Juanelo I
SUS; Sup: Existen algunas No posee valor Practicamente Suelos en Plano informacién
190.980m2s. edificaciones una ambiental a 100%incluido en contlgued_ad con idéntico z_a’PIano de
Al - los 500m. N340. SUO en ejecucion y| Ordenacion.
vivienda al sur. No  excepcion de la otros ordenados.
existe masa ZZ?:dzur:éﬁ?rralsge :D“““da_',’led | Implica la extension
arbérea. Cultivos olivar abandonado y rerglﬂfggfn elos por el no(rjte del Propiciar el
bajo plasticos en su  matorrral. Espacio tilad E:gg?\iszoaci%n mantenimiento del
mayoria. libre vinculado al ga_can ilados). litoral como recurso
llitoral en torno al rio Flstema. . SE PROTEGE turistico basico
i erroviario i P
Gui Metropolitano este ambito. cones\glti?jr:i(i)éf\ucon El PPCLA frena los crecimientos que se
NUEVOS USOS producirian naturalmente al norte,
residenciales Si esta condicionando el crecimiento en el norte
NO estacionales y protegido de los terr ya tr formad para
protegif Io? \llalores que se consolide un niicleo aislado en el
a?atlfrgéses' litoral situado entre las desenbocadura
culturales, de los rios Lagos y Gui
agricolas, forestales
y paisajisticos de
los espacios
litorales.
SECTOR SGEL L-8
SUS; Sup: No existen Carecen de 100%incluido en  Sistema General PI{anq informacion
10.030m2s. edificaciones No valor paisajistico los 500m. N340. de Espacios g?;;';;;)c?é?ano de
existe masa y ambiental Inundable. Libres en el PGOUJ ’ Si bien el PPCLA considera que los
arborea. 100% relevante. Por su con situacion ¢ & f biental
cultivos intensivos intensa ocupacion estratégica en proteger los valores e':"?f‘?s no tienen valor am |~en aly
bajo plasticos por cultivos, que primera linea de ambientales paisjitico, pero a su vez reseiian su
anulanla playa con la mayor naturales, ’ POTENCIALIDAD anulada por los cultivos
I;;o(tjir;c;?nnbaolgi:jucri: parte del litoral Vo ws NO culturales, NO esta de invernadero existentes, tratandose de

del rio Gui

consolidado por
usos turisticos y
residenciales

establece ninguna
nueva Proteccién en
el ambito

agricolas, forestales protegido
y paisajisticos de
los espacios
litorales.

un SGEL, SE ESTIMA OPORTUNO
ACCIONES PARA EL
DESMANTELAMIENTO DE LAS
INSTALACIONES y regenenracion de la
desembocadura del Rio GUI




TOROXY NERJA.

En Torrox, La franja de costa inedificada de Calaceite posee una homogeneidad paisajistica y
topogréfica clara. Sin embargo, ha sido protegida solo en parte (Figura 1). Siguiendo los limites
de los sectores de planeamiento existentes, se ha dividido este &mbito de manera que la
transformacion urbanistica de la parte no protegida, a la vista del soporte fisico existente (Figura
2), requerira un movimiento de tierras y una modificacién topogréfica considerable. Hay muchas
muestras del impacto causado por este tipo de obras en toda la costa de Méalaga.
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Figura 1. Delimitacion de proteccion grado 2 en Torrox.




Figura 2. Imagenes actuales de la costa en el tramo sin proteccion junto a PT-2.

En Nerja, entre los P. Naturales de los Acantilados de Maro-Cerro Gordo y Tejeda--Almijara se
delimita una Proteccién Territorial de grado 1 (PT1: la maxima de este Plan) (Fig. 3). Constituye
la Unica de esa categoria en toda la provincia. Su limite por el norte es el trazado de la A7, un
borde artificial de reciente construccion. Al Oeste se encuentran las Huertas de Maro. Sin entrar
a valorar que una via de construccion reciente constituya el limite al Norte, sin embargo no
estamos de acuerdo con el limite al Oeste. El territorio y el paisaje, no son discontinuos tras ese
borde. Los valores a preservar y las dindmicas de transformacién son iguales. Por ello
proponemos la extension de la proteccion PT-1 a toda la Huerta de Maro. Ademas, la proteccién
de L.I.C. recogida por el P.O.T. Axarquia (que este Plan deroga) es mas restrictiva que la
asignada por este plan (PT-2).

PARAIF NATIRA ACANTIFANDS N MAROCRCFRRO GORNO- Baridn def Frafle

Figura 3. Delimitaciones de proteccion grado 1y 2 en el entorno de Maro.

Por otra parte, creemos que una proteccién por si sola no obra a favor del mantenimiento de los
valores de un territorio. Se debe permitir, planificar y promover actuaciones de recuperacion
ambiental y de fomento de las actividades econdmicas que existen ya (agricultura no intensiva,
explotacion turistica sensata, aprovechamientos silvicolas, etc.) y las que vendran en el futuro.



En este sentido el Plan se queda corto y no contempla ninguna gestion. Sigue el modelo del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico, limitado a catalogar zonas con valor que, a dia de hoy,
en muchos casos se ha perdido. Un plan moderno puede y debe contemplar la presién que va a
sufrir este entorno por parte de los que tienen intereses en él. Tiene canalizar con sentido e
imaginacion la transformacién inevitable que va a producir la intervencién humana (ejemplo de la
autopista A7 en Maro). Debe conseguir que esta vaya en sentido favorable. Se necesita una
ilusién para salir del paradigma econdmico que ha generado la costa que tenemos, no una
“prohibicion” mas que sumar a las existentes.

El Convenio europeo del paisaje, al que nos hemos referido antes refleja esta idea. La estrategia
que plantea respecto al territorio se basa en la creacién de una imagen objetivo en torno a la
cual proteger, gestionar y ordenar.

En el otro extremo del municipio de Nerja se ha delimitado un ambito de proteccion PT-2 para el
Playazo de Nerja (Fig. 4) esta proteccion so6lo abarca una banda de servidumbre de 100 m. junto
al DPMT y se adentra por los rios Chillar y Seco hasta el limite de los 500 m, coincidiendo con la
zona inundable de los mismos. Se deja libre una franja de 400 m de anchura con proteccion del
Plan Especial del Medio Fisico de Malaga, en calidad de Paisaje Singular. Ya que todo el ambito
presenta las mismas cualidades, entendemos poco justificado el limite de la proteccion que
propone el Plan.

Figura 4. Delimitacion de proteccion grado 2 en El Playazo.



Por ultimo, creemos que la gran oportunidad de actuar para este Plan y lo que convertiria en
novedoso sus propuestas respecto a los Planes ya existentes, esta en el denominado Tercer
Paisaje. Se trata de un concepto definido por el ingeniero agronomo Gilles Clément como
“Espacios Intermedios, residuales o no, constituyentes de auténticos refugios para la diversidad”.
Se trata de espacios que se han quedado, a trozos, sin intervencion humana. El modo de actuar
implicaria una reducciéon de escala y el apoyo en una herramientas agil y versatil de
representacion y obtencion de datos (las utilizadas para los planes tradicionales no cumplen
es0s requisitos) como es un Sistemas de Informacion Geografica.

Tenemos muchas piezas de este “Tercer Paisaje” en las costas de nuestra provincia.
Proponemos a continuacion una seleccion de ejemplos:

Figura 6. Construcciones a medio terminar de dificil viabilidad comercial.

.

Figura 7. Cauces de aroyos publicos y zonas inundables adyacntes.




Por otra parte, atendiendo a las medidas concretas que contempla el mencionado Convenio
europeo del Paisaje, la participacion publica y la sensibilizacién social son fundamentales en la
resolucion de los problemas que aquejan al territorio. Creemos que se debe hacer un esfuerzo
mayor en este sentido. EIl hecho de abrir un periodo de informacién publica en verano (meses de
agosto y septiembre) no contribuye a generar interés por parte ciudadania en el Plan.

La no inclusién del dominio publico en las determinaciones del Plan tampoco resulta
comprensible. El argumento de las competencias administrativas no excusa a este Plan del
Corredor Litoral para no incluir determinacion alguna sobre las playas.





