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ADMINISTRACION MUNICIPAL

FUENGIROLA

Secretaria General

El Pleno Corporativo de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria
celebrada el 25 de mayo de 2016, aprob¢ inicialmente la ordenanza
municipal de conservacion, estado de ruina e informe de evaluacion
de las edificaciones. No habiéndose producido ni alegaciones ni suge-
rencias en relacion a dicha aprobacién provisional, queda aprobada
definitivamente, publicandose el texto integro de la misma, segin lo
siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL DE CONSERVACION, ESTADO DE RUINA
E INFORME DE EVALUACION DE LAS EDIFICACIONES

GENERALIDADES
Articulo 1. Objeto de la ordenanza.
Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Titulo I: Deber de conservacion y ordenes de ejecucion.

Articulo 3. Deber de conservacion y rehabilitacion.

Articulo 4. Contenido normal del deber de conservacion.

Articulo 5. De las ordenes de ejecucion.

Articulo 6. Ordenes de ejecucién por motivos turisticos, culturales
0 estéticos.

Articulo 7. Ordenes que afecten al Patrimonio Historico.

Articulo 8. Iniciacion.

Articulo 9. De los informes.

Articulo 10. De los obligados.

Articulo 11. Resolucion.

Articulo 12. Cumplimiento de las 6rdenes de ejecucion.

Articulo 13. Incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion.

Articulo 14. De la ejecucion subsidiaria.

Articulo 15. De la ejecucion de medidas cautelares en ejecucion
subsidiaria.

Articulo 16. De las medidas urgentes.

Articulo 17. Ordenes que impliquen la colocacién de andamios u
ocupacion de la via publica.

Articulo 18. Ordenes que afecten al patrimonio cultural.

Articulo 19. Ordenes relativas a solares y terrenos.

Articulo 20. De las 6rdenes relativas a solares.

Articulo 21. De los solares entre medianeras.

Titulo II: De la ruina.

Articulo 22. De los edificios ruinosos.

Articulo 23. Iniciacion.

Articulo 24. Obras de reparacion obligatorias.

Articulo 25. Acuerdo de rehabilitacion o conservacion.

Atrticulo 26. Extincion del deber de conservacion.

Articulo 27. Contenido de la declaracion de ruina.

Articulo 28. Consecuencias de la declaracion de ruina.

Articulo 29. Ruina de edificios protegidos.

Articulo 30. Consecuencias de la ruina de edificios protegidos:
actualizacion del catalogo.

Articulo 31. De la ruina inminente.

Articulo 32. Declaracion de ruina inminente.

Articulo 33. Demolicion y desalojo de las edificaciones ruinosas.

Titulo IIT: Del informe de evaluacion de los edificios.

Articulo 34. Fundamento, objeto y contenido de la IEE.

Articulo 35. Inspeccion periddica de construcciones y edificaciones.
Articulo 36. Informe de IEE.

Articulo 37. Ficha técnica de la edificacion.

Articulo 38. Forma y plazo de presentacion de la documentacion
relativa al IEE.

Articulo 39. Registro del Informe de Evaluacion de la Edificacion
y Libro del Edificio.

Articulo 40. Conclusién final y compromiso de ejecucion.

Articulo 41. Efectos del cumplimiento de la inspeccion técnica de
la edificacion.

Articulo 42. Administraciones publicas.

Titulo IV: Disciplina.

Articulo 43. Régimen sancionador: infracciones y sanciones.
Articulo 44. El expediente sancionador.

Articulo 45. Compatibilidad y concurrencia de sanciones.
Articulo 46. Medidas sancionadoras accesorias.

Disposicion adicional primera.
Disposicion adicional segunda.
Disposicion adicional tercera.
Disposicion transitoria primera.
Disposicion final.

La regulacion urbanistica a la que debe someterse la actuacion
municipal responde a un estado plurilegislativo donde inciden la capa-
cidad normativa del Estado en la materia, con la de la Comunidad
Auténoma Andaluza en virtud de su Estatuto de Autonomia y la capa-
cidad de gestion de la Administracion Local en el marco de la autono-
mia local otorgada por el propio texto constitucional.

La Ley 8/2013, con entrada en vigor el 28 de junio de 2013, pos-
teriormente refundida en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, que prescinde en su titulo de los términos
regeneracion y renovacion urbanas, no solo para facilitar el conoci-
miento, manejo y cita de la norma, sino, sobre todo, por considerar
que el término rehabilitacion urbana engloba, de manera cominmente
admitida, tanto esta, como la regeneracion y renovacion de los tejidos
urbanos, y asi establece la obligacion de realizar un Informe de eva-
luacion periddico de los edificios con el objeto de acreditar la situa-
cion en que se encuentran en relacion con el estado de conservacion
de los mismos y sobre accesibilidad universal, asi como, en los edi-
ficios de tipologia residencial de vivienda colectiva, sobre el grado
de eficiencia energética de los mismos, determinando, en su caso, las
deficiencias en el estado de conservacion que deben ser corregidas o la
posibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad,
estableciendo dicha obligatoriedad para las construcciones con una
antigliedad superior a 50 aflos.

En base a las disposiciones de esta imposicion legal, la Ordenan-
za Reguladora del Deber de Conservacion de Edificios de Fuengirola,
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obliga a todos los propietarios de construcciones y edificios que supe-
ren la antigiiedad de 50 afos, con una periodicidad posterior cada 10
aflos, a acreditar el estado de conservacion, accesibilidad y eficiencia
energética mediante el Informe de Evaluacion del Edificio (IEE).

La ordenanza se ha dividido en cuatro titulos:

El titulo preliminar se dedica a generalidades.

— En el titulo I se regula el deber de conservacion y las ordenes
de ejecucion para conseguir el cumplimiento de aquel, asi como
los mecanismos de ejecucion en caso de incumplimiento por
la propiedad de su deber de conservacion, con especial detalle
en los procedimientos relativos a la ejecucion subsidiaria y las
multas coercitivas.

— El titulo II se refiere a la declaracion de ruina, habiendo opta-
do la vigente Ley Andaluza de Ordenacion Urbanistica por
un unico tipo de ruina legal estructurada en torno al limite del
deber normal de conservacion, manteniendo la distincion entre
el procedimiento contradictorio de ruina, y los supuestos de
ruina inminente.

— El titulo II regula las inspecciones técnicas de los inmue-
bles, ahora denominadas Informe de Evaluacion del Edificio,
mediante las cuales se pretende evitar las consecuencias que
la falta de conservacion apropiada genera en las edificaciones,
estableciendo un sistema de control preventivo en la conserva-
cion de la edificacion.

— El titulo IV la actividad de disciplina ante el incumplimiento de
las obligaciones urbanisticas de conservacion y el procedimien-
to sancionador.

GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto de la ordenanza

Es objeto de esta ordenanza regular para el municipio de Fuengi-
rola las obligaciones de los propietarios de las edificaciones, urbani-
zaciones, solares, terrenos y demas bienes inmuebles, de conservarlos
en estado de seguridad, salubridad y ornato publico, de acuerdo con la
legislacion aplicable.

Ademas se incluye el procedimiento que regula el estado de ruina
urbanistica, el procedimiento para la declaracion de la misma tras el
correspondiente expediente contradictorio y la regulacion de la situa-
cién de ruina inminente.

Las mismas obligaciones de conservacion, respecto a las urbaniza-
ciones y terrenos, recaeran en las Juntas de Compensacion y las Enti-
dades Urbanisticas de Colaboracion, en el ambito de su competencia.

Incluyendo dentro de la misma el deber de mantenimiento de los
edificios en condiciones de seguridad constructiva, salubridad y orna-
to, debiendo éstos de pasar en la forma y plazos establecidos en esta
ordenanza una inspeccion técnica que con la entrada en vigor de la
ley 8/2013 refundida en sus articulos en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, paso a denominarse Informe de Evaluacion
del Edificio y que acredite su estado a tales efectos.

El contenido de la presente ordenanza es de aplicacion en todo
el ambito del término municipal de Fuengirola, refundiendo en este
tinico documento las disposiciones en materia de conservacion y rui-
nas de conformidad con la legislacion vigente.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

1. El contenido de la presente ordenanza es de aplicacion en todo
el ambito del término municipal de Fuengirola a la hora de puesta en
practica de las disposiciones en materia de proteccion, conservacion,
inspeccion técnica de edificios y ruinas, de conformidad con la legis-
lacion vigente.

2. La realizacion de las obras comprendidas en las actuaciones
objeto de esta Ordenanza corresponde, ademas de a aquellos sujetos
a los que la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica atribuya
dicha obligacion, a los siguientes:

a) Los propietarios y los titulares de derechos de uso otorgados por
ellos, en la proporcion acordada en el correspondiente contrato o

negocio juridico que legitime la ocupacion. En ausencia de éste,
o cuando el contrato no contenga clausula alguna relativa a la
citada proporcion, correspondera a éstos o a aquéllos, en funcion
de si las obras tienen o no el caracter de reparaciones menores
motivadas por el uso diario de la vivienda, sus instalaciones y
servicios. La determinacion se realizara de acuerdo con la nor-
mativa reguladora de la relacion contractual y, en su caso, con las
proporciones que figuren en el Registro de la Propiedad, relativas
al bien y a sus elementos anexos de uso privativo.

b) Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupacio-

nes de comunidades de propietarios, asi como las cooperativas
de viviendas, con respecto a los elementos comunes de la cons-
truccion, el edificio o complejo inmobiliario en régimen de pro-
piedad horizontal y de los condominios, sin perjuicio del deber
de los propietarios de las fincas o elementos separados de uso
privativo de contribuir, en los términos de los estatutos de la
comunidad o agrupacion de comunidades o de la cooperativa, a
los gastos en que incurran estas ultimas.
Se establece dentro de esta ordenanza la creacion de un fichero
municipal, de renovacion anual, con los datos e identificacion
de los representantes legales de las distintas comunidades de
propietarios, administradores de fincas y o asociaciones vecina-
les que asuman la representacion de los edificios formados por
division horizontal, facilitando de esta manera la comunicacioén
entre los Organos responsables de la tramitacion de los expe-
dientes a que se refiere esta ordenanza con los propietarios de
los edificios.

c) Las Administraciones Publicas, cuando afecten a elementos
propios de la urbanizacion y no exista el deber legal para los
propietarios de asumir su coste, o cuando éstas financien parte
de la operacion con fondos publicos, en los supuestos de ejecu-
cion subsidiaria, a costa de los obligados.

TITULO I

Deber de conservacion y érdenes de ejecucion.

Articulo 3. Deber de conservacion y rehabilitacion

1. Los propietarios y los sujetos obligados relacionados en el
articulo 2.2 de esta ordenanza conservaran los terrenos, las instala-
ciones, construcciones y edificaciones en los términos establecidos
en la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Fuengirola y demas legislacion
urbanistica aplicable.

2. Los propietarios de terrenos, instalaciones, construcciones y
edificios y los sujetos obligados relacionados en el articulo 2.2 de esta
Ordenanza tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguri-
dad, salubridad, accesibilidad universal y ornato legalmente exigibles
asi como realizar obras adicionales que permitan el uso turistico res-
ponsable y favorecer la puesta en valor del patrimonio urbanizado y
edificado con valor historico o cultural, o para la mejora de la calidad
y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal
de conservacion.

El Ayuntamiento de Fuengirola a través de sus organos de ges-
tion podra ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la
ejecucion de las obras necesarias para preservar aquellas condiciones,
pudiendo comprender la realizacion de los trabajos y las obras nece-
sarias para satisfacer, con caracter general, los requisitos basicos de la
edificacion establecidos en el articulo 3.1 de la Ley 38/1999, de Orde-
nacion de la Edificacion, y para adaptarlas y actualizar sus instalacio-
nes a las normas legales que les sean explicitamente exigibles en cada
momento.

3. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecu-
cion de los trabajos y obras cuyo importe tiene como limite el del con-
tenido normal del deber de conservacion.

La funcion social de la propiedad implica que la utilizacion del
suelo y de las edificaciones debera producirse en la forma y con las
limitaciones establecidas en la ley y en el planeamiento urbanistico.
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Articulo 4. Contenido normal del deber de conservacion de edifi-
caciones

1. El contenido normal del deber de conservacion se establece en
la mitad del valor actual de construccion de un inmueble de nueva
planta, equivalente al original en relacion con las caracteristicas cons-
tructivas y la superficie util, realizado con las condiciones necesarias
para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condi-
ciones de ser legalmente destinado al uso que le sea propio.

2. El célculo de la construccion de nueva planta sefialada en el
parrafo anterior, se realizara de la siguiente manera:

— Se cuantificara la superficie construida de cada uso caracteristi-
co de la edificacion (locales, comerciales, vivienda, oficina...).

— Se multiplicard la superficie construida de cada uso por el
modulo de precio/m? correspondiente al municipio segun la
Ordenanza reguladora o en su defecto segin los baremos oficia-
les del Colegio de Arquitectos de Malaga.

— El presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) de la edifica-
cion sera la suma de las superficies de cada uso por su modulo
correspondiente. A este valor, a efectos de tener en cuenta las
condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable,
se anadira:

— El 14% (sobre el P.E.M.) de Gastos Generales del Contratis-
ta.

— El 6% (sobre el P.E.M.) de Beneficio Industrial del Contra-
tista.

— Los honorarios facultativos que sean necesarios.

— ElIVA.

— El impuesto municipal sobre construcciones.

— Tasas por licencia de obras y 1.* ocupacion.

3. Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos
de inejecucion injustificada de las obras ordenadas, dentro del plazo
conferido al efecto, sera de aplicacion cualquier formula de reaccion
administrativa, a eleccion de la administracion competente. En tales
supuestos, el limite maximo del deber de conservacion podra elevarse,
si asi lo dispone la legislacion autondmica, hasta el 75% del coste de
reposicion de la construccion o el edificio correspondiente.

Cuando el propietario incumpla lo acordado por la Administra-
cién, una vez dictada resolucion declaratoria del incumplimiento y
acordada la aplicacion del régimen correspondiente la Administracion
actuante remitird al Registro de la Propiedad certificacion del acto o
actos correspondientes para su constancia por nota al margen de la
tltima inscripcion de dominio.

Articulo 5. De las érdenes de ejecucion

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y orna-
to publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos
o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo. El Ayuntamiento a
través de sus organos de gestion ordenara de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conser-
var aquellas condiciones.

Articulo 6. Ordenes de ejecucion por motivos turisticos, culturales
0 estéticos

El Ayuntamiento, a través de sus 6rganos de gestion, podra ade-
mas dictar 6rdenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase de
edificios para su adaptacion al entorno, o por motivos de interés cultu-
ral, o turistico.

En fachadas, cubiertas o espacios visibles desde la via publica
podran dictarse 6rdenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase
de edificios por motivos de interés turistico, cultural o estético, para la
mejora en toda clase de edificios y su adaptacion al entorno, de acuer-
do con lo establecido por el planeamiento de Fuengirola y el resto de
legislacion aplicable.

Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a elementos
ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate, y responde-
ran a beneficios de interés general, sin necesidad de que estén inclui-
dos en plan alguno de ordenacion.

Las obras de conservacion y rehabilitacion que rebasen el conteni-
do normal del deber de conservacion, para obtener mejoras o benefi-
cios de interés general, se ejecutaran a costa de la entidad que lo orde-
ne en la cuantia que exceda de dicho deber.

Atrticulo 7. Ordenes que afecten al Patrimonio Histérico

Los expedientes relativos a 6rdenes de ejecucion de obras que
afecten a edificios a los que les es de aplicacion lo dispuesto en las
leyes sobre proteccion del Patrimonio Historico (Ley 16/1985 del
Patrimonio Historico Espaifiol, o la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
de Patrimonio Histérico de Andalucia), y deberan contar, con caracter
previo a su resolucion, con el preceptivo y no vinculante dictamen de
la Comision Provincial del Patrimonio Histdrico-Artistico; salvo los
casos de urgencia, en los que se notificara la actuacion acordada.

Articulo 8. Iniciacion

Corresponde al Alcalde o persona en quien delegue, ordenar la
ejecucion de las obras y actuaciones necesarias para conservar las edi-
ficaciones, terrenos, solares, urbanizacion y carteles en las condicio-
nes de seguridad, salubridad, ornato publico, accesibilidad y calidad
ambiental, cultural y turistica.

El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conser-
vacion, en cualquiera de sus formas, podra iniciarse de oficio o a ins-
tancia de interesado.

Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de algun servicio municipal
que permita apreciar la existencia de un incumplimiento de los
deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios
técnicos en las inspecciones programadas que se realicen.

¢) Por denuncia.

Articulo 9. De los informes

Correspondera la inspeccion de edificaciones, terrenos, solares,
urbanizaciones y carteles a los servicios técnicos del Ayuntamiento de
Fuengirola. La inspeccidon se materializara en informe técnico o acta
de inspeccion.

Iniciado el expediente, los servicios técnicos del 6rgano corres-
pondiente, previa inspeccion del terreno, urbanizacion o edificacion,
emitiran un informe sobre su estado.

El informe contendra:

a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por la actuacion
arealizar.

b) Descripcion de los dafios o deficiencias que presenta, indican-
do, en su caso, las posibles causas.

¢) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los dafios
o deficiencias detectadas con indicacion de si su entidad exige
proyecto técnico y/o direccion facultativa, de acuerdo con el
criterio que se establezca para la solicitud de licencia de obras,
y en su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

d) Situacion urbanistica del inmueble de conformidad con lo dis-
puesto en las Normas Urbanisticas del Plan General, determi-
nando si el inmueble estd sujeto a algun régimen de proteccion
o si esta en situacion de fuera de ordenacion.

¢) Determinacion del plazo para el comienzo y ejecucion de las
actuaciones.

f) Cuando constare, el titular de la propiedad y su domicilio a
efectos de notificaciones.

Articulo 10. De los obligados

Las ordenes de ejecucion se notificaran a la propiedad del inmue-
ble. Para ello, si fuere necesario, se requerird a cualquier registro
publico para que informe sobre la titularidad del mismo.
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Cuando la localizacion de la propiedad se haga dificultosa, bastara
con la notificacion al administrador del inmueble, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 10.3 del R.D.U. cuando sea conocida para
la administracién municipal su relacién profesional con la propiedad,
todo ello sin perjuicio del régimen de notificaciones de los actos, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 58 y 59 de la Ley 30/92.

Articulo 11. Resolucion

Emitido el informe, con caracter previo a la propuesta de resolu-
cidn, y por razones de interés publico, para aclarar los hechos o para
determinar los presuntos responsables, se podra evacuar tramite de
audiencia al interesado.

Cumplido este tramite, si lo hubiera, y previo informe, en su
caso sobre las alegaciones presentadas, el organo competente del
Ayuntamiento de Fuengirola, ordenara al propietario la ejecucion de
las obras necesarias para subsanar las deficiencias observadas, en los
términos y plazos establecidos por el informe técnico emitido, y se
advertira de la posible imposicion de multa coercitiva, de incoacion de
expediente sancionador, y ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento
de Fuengirola, a través de la Oficina Municipal de Urbanismo, Obras
¢ Infraestructuras, a costa de la propiedad, en caso de incumplimiento
de lo ordenado.

Articulo 12. Cumplimiento de las érdenes de ejecucion
Las ordenes de ejecucion se cumpliran en sus propios términos y
con sujecion a los siguientes requisitos:

1. En la propia orden de ejecucion podra requerirse, en su caso,
hoja de encargo o documento andlogo en el que conste la localizacion
del inmueble, las obras a realizar y la identidad de la direccion facul-
tativa que serd un técnico competente, de acuerdo con la vigente Ley
de Ordenacion de la Edificacion; asi como el correspondiente proyecto
técnico y estudio de seguridad suscritos por técnico competente.

En caso de tratarse de obras de pequefia envergadura, el propie-
tario presentara una “declaracion responsable” siguiendo el procedi-
miento recogido para tal fin en el planeamiento municipal, en la que
se indicaran las obras a realizar, presupuesto, fotografias y el plazo de
ejecucion de las mismas.

2. Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccion faculta-
tiva, no se considerardn conclusas las obras en tanto no se haya apor-
tado certificado final de las mismas. La falta de presentacion de dicho
certificado en el plazo de 10 dias desde la finalizacion de las obras, se
entendera como incumplimiento de la orden de ejecucion a los efec-
tos previstos legalmente. Si no se hubiere exigido proyecto técnico o
direccion facultativa, el cumplimiento de lo ordenado se comproba-
ra de oficio, una vez comunicada por la propiedad la finalizacion de
las obras en el mismo plazo, y en determinados supuestos en los que
las reparaciones lo requieran se podra exigir la acreditacion de dicho
cumplimiento mediante certificado de idoneidad de las obras visado
por el Colegio Profesional correspondiente.

Articulo 13. Incumplimiento de las drdenes de ejecucion

Sin perjuicio de las medidas que procedan para la exigencia de la
responsabilidad sancionadora, el incumplimiento injustificado de las
ordenes de ejecucion habilitara al 6rgano actuante para adoptar cual-
quiera de estas medidas:

a) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad
mensual, por valor, cada una de ellas, del diez por ciento del
coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las mul-
tas coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los
gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la
orden incumplida, a los que habrd que sumar los intereses y
gastos de gestion de las obras.

b) La ejecucion subsidiaria de las obras de conformidad con lo
establecido en el articulo 14 de esta ordenanza.

¢) La expropiacion del inmueble, previa declaracion del incumpli-
miento del deber de conservacion, o la colocacion del inmueble
en situacion de ejecucion por sustitucion, mediante el corres-

pondiente concurso regulado en los articulos 151 y 152 de la
LOUA.

Articulo 14. De la ejecucion subsidiaria

En caso de incumplimiento de lo ordenado se procederd a su
ejecucion subsidiaria, bajo direccion de los técnicos municipales, de
conformidad con lo establecido en el articulo 98 de la Ley 30/92 y
articulo 158 de la LOUA, con las limitaciones en ¢l contenidas y de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. La realizaciéon de las obras en ejecucion subsidiaria requiere
con caracter previo la elaboracion de un presupuesto estimado
de las obras teniendo en cuenta que las pruebas técnicas, tales
como catas, demoliciones de recubrimientos de elementos
estructurales, pruebas de carga o similares, que sea preciso rea-
lizar para obtener un diagnodstico adecuado de los dafios exis-
tentes en el edificio que permita elaborar un presupuesto obje-
tivo de las obras de ejecucion subsidiaria, se valoraran y cobra-
ran a la propiedad una vez realizadas con independencia de las
obras que luego se acometan.

2. Dicho presupuesto se comunicara a la propiedad del inmueble
a los efectos de que efecttie las alegaciones oportunas. En dicha
comunicacion se le apercibird igualmente de que si no realizare
las obras en el plazo que se le conceda, se procedera a la ejecu-
cion subsidiaria de la obra.

3. Incumplido el plazo otorgado en el numero precedente, se dic-
tara decreto de ejecucion subsidiaria que contendra el importe
de la valoracion de las obras a realizar, que sera liquidada a
cuenta, y requerido el pago con antelacion, a reserva de la liqui-
dacion definitiva, o una vez ejecutadas las obras.

4. En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las
obras en ejecucion subsidiaria, imputables a la propiedad o
los ocupantes del edificio, estas se tuvieran que paralizar, el
aumento del coste de los medios auxiliares o cualquier otro que
de la suspension se derivase, sera con cargo a la propiedad de
la finca o a los ocupantes, respectivamente. Los gastos a que se
refiere este numero y los precedentes se liquidaran en capitulo
adicional al de la ejecucion material de las obras.

5. Si durante el transcurso de la realizacion de las obras de ejecu-
cién subsidiaria se constatase la existencia de nuevas lesiones
no detectadas inicialmente que requiriesen la ampliacion de
las obras a ejecutar o supusieren un aumento del coste de las
mismas se dard audiencia de tal hecho a la propiedad aportan-
do el presupuesto de las mismas. En tanto se cursa el tramite
de audiencia se suspenderan las obras a realizar, a excepcion de
aquellas que por su naturaleza técnica deban continuarse en sal-
vaguarda de la seguridad de la edificacion o de las personas.

Articulo 15. De la ejecucion de medidas cautelares en ejecucion
subsidiaria

Cuando se adopten medidas cautelares de seguridad y, por la
urgencia de su realizacion sea necesario ordenar la inmediata ejecu-
cion subsidiaria de las mismas y cuando la complejidad de las obras o
el desconocimiento del alcance real de las mismas impidan realizar un
presupuesto estimado de su coste con rigor técnico se podra prescindir
de la tramitacion prevista en los parrafos precedentes, dandose cuenta
a la propiedad si fuere conocida de informe técnico que asi lo ponga
de manifiesto y procediéndose al cobro del importe de las obras, de
conformidad con informe del Técnico de Ejecucion Subsidiaria sobre
las obras realizadas una vez concluidas las obras.

Articulo 16. De las medidas urgentes

Si un servicio municipal apreciare la existencia de un peligro
grave e inminente, adoptara las medidas que estimare oportunas para
evitarlo sin necesidad de acto administrativo previo.

Dichas medidas seran las que técnicamente se considere impres-
cindibles para evitar el peligro inminente, y podran consistir en des-
alojos provisionales, clausuras de inmuebles o parte de éstos, apeos,
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apuntalamientos, demoliciones, cerramientos u otras analogas; debien-
do observarse, en cualquier caso, el principio de intervencién minima.

Las actuaciones referidas en los numeros precedentes seran a
cargo de la propiedad del inmueble.

Articulo 17. Ordenes que impliquen la colocacién de andamios u
ocupacion de la via publica

Si la ejecucion de las obras requiere la utilizacion de andamios,
plataformas elevadoras, gruas u otro medio auxiliar similar, asi como
la ocupacion de la via publica con vallas u otras ocupaciones de carac-
ter similar, la propiedad solicitara la oportuna autorizacion municipal,
no entendiéndose incluida en el contenido de la orden de ejecucion. A
tal efecto, dichas autorizaciones quedaran sujetas al régimen previsto
a la ordenanza reguladora especifica que las contemple. Para este tipo
de instalaciones la propiedad aportara, antes de su inicio, la hoja de
encargo o documento similar de dicha instalacion visado por el cole-
gio correspondiente (solo se exigira visado colegial obligatorio en los
supuestos contemplados en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010,
de 5 de agosto), en el que conste la direccion facultativa.

Articulo 18. Ordenes que afecten al patrimonio cultural

Las ordenes de ejecucion que se dicten y afecten al patrimonio
cultural, se comunicaran al 6rgano autonémico competente, quién
podra exigir, cuando lo considere oportuno, el examen del proyec-
to técnico o valoracion de las obras a realizar, antes de su comienzo.
Para el caso de actuar sobre estas edificaciones protegidas, se estara
a lo establecido en el articulo 37.4 de la Ley 14/2007 del Patrimonio
Historico Andaluz y lo dispuesto en los articulos 54.2 y 55.1 y 2 del
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico.

Para aquellos supuestos en los que la emergencia en la actuacion
impida la comunicacion, se dara cuenta al mismo en un momento pos-
terior, motivando debidamente la necesidad de intervencion.

Articulo 19. Ordenes relativas a solares y terrenos

El deber de conservacion se extendera igualmente respecto de
aquellos solares o terrenos sujetos al impuesto de bienes inmuebles,
concretandose el mismo a las condiciones de:

a) Libres de escombros.

b) Libres de basuras.

¢) Limpios de vegetacion.

Si la orden de ejecucion de obras comprende el vallado, este debe-
ra realizarse conforme a los términos y condiciones de esta ordenan-
za y normativa especifica de aplicacion. No obstante en caso de que
el suelo en el que se ubique el terreno tenga la calificacion de suelo
urbano consolidado el propietario vendra obligado a la ejecucion del
acerado afectado.

Articulo 20. De las ordenes relativas a solares
Respecto de aquellos terrenos que ostenten la condicion de solar,
el deber de conservacion se extendera, exigiéndose las condiciones de:

a) Nivelados y sin socavones.

b) Con pendiente hacia la acera, al objeto de evitar la acumulacion
de aguas en su interior y las filtraciones a los edificios colindan-
tes.

¢) Debidamente cerrados conforme a lo dispuesto en las ordenan-
zas correspondientes.

d) Los solares y terrenos ubicados en suelo urbano consolidado
estaran obligados a la ejecucion del acerado afectado.

Articulo 21. De los solares entre medianeras

Respecto de aquellos solares que se situen entre medianeras de
edificaciones, ademas de las condiciones exigidas en los articulos
anteriores, el cerramiento del solar se realizara conforme a lo dispues-
to en las ordenanzas correspondientes.

Igualmente, el propietario de la finca vendra obligado al sanea-
miento de las medianerias, mediante el tratamiento de las mismas con

revoco, asi como el tratamiento de cerramiento de fabrica de ladrillo,
en su parte exterior.

TITULO 11

De la ruina

Articulo 22. De los edificios ruinosos

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier intere-
sado, declarara esta situacion y acordara la total o parcial demolicion,
previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente
peligro que lo impidiera.

De acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable se declarara la
ruina de los inmuebles en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver
al inmueble la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consoli-
dacion estructurales supere el limite del deber normal de con-
servacion. El contenido normal del deber de conservacion estd
representado por la mitad del valor de una construccion de
nueva planta, excluyendo el valor del terreno, con similares
caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de dimensio-
nes equivalentes que la preexistente, realizada con las condicio-
nes necesarias para que su ocupacion sea autorizable.

El calculo de la construccion de nueva planta sefialada en el
parrafo anterior, se realizara de la siguiente manera:

— Se cuantificara la superficie construida de cada uso caracte-
ristico de la edificacion (locales, comerciales, vivienda, ofici-
na...).

— Se multiplicard la superficie construida de cada uso por el
modulo de precio/m? correspondiente a ese uso.

— El presupuesto de ejecucion material sera la suma de las
superficies de cada uso por su médulo correspondiente. A
este valor se afladira:

— E113% (sobre el PEM) de Gastos Generales del Contratista.

— E16% (sobre el PEM) de Beneficio Industrial del Contratista.

— Los honorarios facultativos.

— EIIVA.

— El impuesto municipal sobre construcciones.

— Tasas por licencia de obras.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual
y adecuado de las recomendaciones de los informes técnicos
correspondientes al menos a las dos ultimas inspecciones perio-
dicas, el coste de los trabajos y obras realizados como conse-
cuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban
ejecutarse a los efectos sefialado sen la letra anterior, supere el
limite del deber normal de conservacion, con comprobacion de
una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremen-
to de las inversiones precisas para la conservacion del edificio o
la construccion.

¢) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.

d) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera de
ordenacion.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, por motivos de segu-
ridad, el Alcalde o persona en quién delegue, bajo su responsabilidad,
aunque a costa de los obligados por la declaracion de ruina, dispondra
lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus
ocupantes, garantizando los derechos de estos.

Articulo 23. Iniciacion

1. El procedimiento para la declaracion de ruina se incoara de ofi-
cio o a instancia de parte interesada.

2. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado, se
acompafiara su solicitud de los siguientes documentos:
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a) Los de identificacion del inmueble.

b) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad y car-
gas del mismo.

c¢) Relacion de moradores y titulares de derechos reales sobre el
inmueble, si los hubiere.

d) Dictamen expedido por facultativo competente, en el que se
hagan constar las causas técnicas en las que se funda la solici-
tud de ruina, con expresa mencion a la situacion urbanistica del
inmueble y, en su caso, su nivel de proteccion; planos de planta
o diferentes plantas de la finca, debidamente acotados; afio de
construccion del edificio, asi como si el mismo retne las debi-
das condiciones de seguridad para sus ocupantes y terceros. El
mencionado dictamen, incluird ademas un informe con descrip-
cion y senalizacion de las medidas de seguridad que, en razon
de los dafios descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o, en
su caso, las razones de su no adopcion.

e) Certificado de la tlltima inspeccion técnica realizada de acuerdo
con la presente ordenanza.

3. El 6rgano competente debera disponer la iniciacion de oficio
de expediente contradictorio de ruina cuando previo informe técnico
se aprecie que el edificio pudiera encontrarse en ruina. En tal caso, se
abrira periodo de informacion previa en el que se requerira al propie-
tario que aporte la relacion de moradores.

4. Sea cual fuere el modo de iniciacion del expediente, el técnico
municipal propondra en el informe de incoacion las medidas de segu-
ridad necesarias para la proteccion del edificio y de la seguridad gene-
ral en razon de los dafios observados en el inmueble.

5. Una vez iniciado el expediente contradictorio de ruina o durante
su tramitacion y en el caso de existir inquilinos, el Ayuntamiento de
Fuengirola, a través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, podra exigir aval o depdsito que garantice el pago de
los gastos necesarios de traslado y realojo provisional de dichos inqui-
linos durante el tiempo que durasen las obras cautelares, o de repara-
cion, para el supuesto en el que el edificio se declare en estado de no
ruina.

6. Los expedientes de ruina de edificios a los que les es de apli-
cacion lo dispuesto en las leyes sobre proteccion del Patrimonio His-
torico deberan contar, con caracter previo a la resolucion, con el pre-
ceptivo dictamen de la Comision Provincial del Patrimonio Historico
Artistico, de acuerdo a lo dispuesto en las mismas.

Articulo 24. Obras de reparacion obligatorias

e entiende por obras necesarias exclusivamente aquellas tendentes
a devolver a la construccion o edificacion la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales. En la valoracion del coste
de las obras de reparacion se incluiran:

— El presupuesto de ejecucion material (PEM) de las obras de
reparacion que se calculara con arreglo a los precios de los
materiales, mano de obra, y de las distintas unidades de obra
aprobados por la GMU para contratar la ejecucion subsidiaria
de obras.

— El 13% (sobre el PEM) de Gastos Generales del Contratista.

— E16% (sobre el PEM) de Beneficio Industrial del Contratista.

— Los honorarios facultativos.

— EIIVA.

— El impuesto municipal sobre construcciones.

— Tasas por licencia de obras.

Articulo 25. Acuerdo de rehabilitacion o conservacion

Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente
se inici6 en el procedimiento de una orden de ejecucion como en cual-
quier otro caso, el Alcalde podra adoptar la resolucion de rehabilitar
o conservar el inmueble, llevandose a cabo por ejecucion directa las
obras necesarias en un plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el
estado fisico de ruina. En todo caso, cuando el Ayuntamiento opte por
alterar el estado fisico del inmueble, el propietario debera sufragar el

importe de las obras hasta donde alcance su deber de conservacion,
correspondiente a la mitad del valor de las edificaciones, excluido el
suelo, salvo que, como consecuencia del incumplimiento de una o
varias ordenes de ejecucion, de la omision de una o varias inspeccion
periddicas, cuando sean preceptivas, o de la inejecucion de las medi-
das correctoras propuestas como resultado de estas, hubiese tenido
lugar la ampliacion del deber de conservacion que le incumbe.

Atrticulo 26. Extincion del deber de conservacion

Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean
necesarias, el deber de conservacion cesa con la declaracion del edifi-
cio en estado de ruina.

Articulo 27. Contenido de la declaracion de ruina
La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica debera en
todo caso contener:

a) Declarar el estado de ruina del inmueble o de parte del mismo
cuando este tenga independencia constructiva o pueda efectuar-
se por medios técnicos ordinarios la separacion y conservacion
de una parte y la demolicion de la otra.

b) Las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes.

¢) Un pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del deber de
conservacion de la construccion o edificacion, procediéndose
en su caso a acordar conjuntamente con la declaracion de ruina
la de incumplimiento. En ninglin caso cabra la apreciacion de
dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza
mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el
propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del
inmueble.

d) Consecuencias sobre la modificacion del catalogo en caso de
edificios protegidos.

e) Sistema de ejecucion forzosa de la rehabilitacion del edificio en
los supuestos de inmuebles protegidos, de conformidad con el
articulo 157.3.b de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia.

Articulo 28. Consecuencias de la declaracion de ruina

1. La declaracion legal de ruina urbanistica comportard la inclu-
sion de la construccion o edificacion en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitindose al propietario el plazo
de un afio para que ejecute, la demolicion o las obras de restauracion
pertinentes. El mero transcurso del plazo mencionado conllevara la
colocacion de la construccion o edificacion correspondiente en situa-
cion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, habiéndose de
iniciar de oficio o a instancia de parte, en el plazo de seis meses, el
correspondiente concurso, que se tramitard de acuerdo con las reglas
de los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 151 y el articulo 152 de la
LOUA.

2. La declaracion de un inmueble en estado de ruina, no implica
por si misma la necesidad de su demolicion. Dicha declaracion, facul-
ta al propietario para proceder a la demolicion previa la obtencion de
las preceptivas licencias; pero podra proceder a la reparacion o rehabi-
litacion del inmueble si asi lo solicita, y asegura el mantenimiento de
condiciones de seguridad durante dicha reparacion; salvo que se trate
de una construccion o edificacion protegida o sujeta a procedimiento
dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de pro-
teccion integral, en cuyo caso no procede la demolicion.

3. Una vez declarada la ruina, si el inmueble no estd ocupado, el
propietario esta obligado a solicitar en el plazo maximo de tres meses,
la oportuna licencia municipal de demolicion o de rehabilitacion del
inmueble.

4. Si el inmueble estuviera ocupado, debera en primer lugar resol-
ver los contratos de arrendamiento existentes. El propietario esta-
rd obligado en este caso a presentar en el plazo maximo de un mes
desde la declaracion de ruina, la correspondiente demanda de resolu-
cién de contrato, ante los tribunales de justicia competentes, o bien
alcanzar los acuerdos oportunos con los inquilinos, y aportar copia en
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el Ayuntamiento para su constancia. El propietario estard obligado a
comunicar al Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes desde que
se produzca, la sentencia de desahucio de los inquilinos o el acuerdo
alcanzado con estos.

5. Una vez resueltos los contratos, debera solicitar la oportuna
licencia de demolicion o de rehabilitacion ante el Ayuntamiento, en el
plazo maximo de tres meses, desde la fecha de desahucio.

6. Durante el tiempo que medie entre la declaracion de la ruina y
su demolicion o rehabilitacion, el propietario vendra obligado a la rea-
lizacién mediante técnico competente, de visitas de inspeccion perid-
dicas del inmueble, y comunicar al Ayuntamiento cualquier incidencia
que afectara a la seguridad del inmueble. En caso de no realizarlas,
podra hacerlo subsidiariamente el Ayuntamiento, pasandole al propie-
tario el cargo de los honorarios profesionales correspondientes.

Articulo 29. Ruina de edificios protegidos

1. Cuando por cualquier circunstancia, resulte destruida una cons-
truccion o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecera
sujeto al régimen de la catalogacion. El aprovechamiento subjetivo
de su propietario sera el que establezca el planeamiento en atencion al
grado de proteccion, pudiendo acordar el Ayuntamiento la fiel restitu-
cién del inmueble.

La destruccion de un edificio catalogado, mediando incumplimien-
to del deber de conservacion, determinara, sin perjuicio de la medida
de caracter sancionador, la expropiacion o inclusion en el registro de
solares.

2. En la declaracion de ruina de edificios protegidos, se hara cons-
tar expresamente que partes del inmueble pueden ser objeto de demo-
licion, y cuales otras deberan ser mantenidas, sefialandose los plazos
en los que se debera proceder a la rehabilitacion del inmueble, y las
medidas de seguridad que deberan tomarse para mantener las condi-
ciones de seguridad en la via publica y en los edificios colindantes.

Articulo 30. Consecuencias de la ruina de edificios protegidos:
actualizacion del catalogo

1. La declaracion en ruina de un edificio protegido, implicara la
actualizacion del catalogo de edificios protegidos, bien manteniendo el
grado de proteccion existente, o bien asignando un nuevo grado, con
la especificacion de los elementos que deban protegerse.

2. El informe técnico que sirva de base para la declaraciéon en
ruina, debera hacer constar:

a) Grado de proteccion que afecte a la edificacion con somera
referencia de los elementos protegidos seglin la ficha del catalogo.

b) Descripcion general del estado de la edificacion, y de los dafios
que presente.

¢) Descripcion de los dafios existentes que afecten los elementos
expresamente protegidos.

d) Un dictamen en el que se exprese:

— Posibilidad o no de mantenimiento de los elementos protegi-
dos, de acuerdo con su estado actual, del riesgo existente, y
del riesgo de la intervencion.

— Posibilidad y conveniencia, o no de reconstruccion de ele-
mentos dafiados irreversiblemente o desaparecidos desde la
fecha de catalogacion.

— Conveniencia u oportunidad de realizar demoliciones parcia-
les y su posterior reconstruccion, en relacién con el riesgo
existente y el que supone la intervencion.

Como consecuencia de todo lo anterior, se realizara una Propuesta
de los elementos que deban conservarse, los que por la gravedad de su
estado, puedan demolerse, y de aquellos otros que puedan demolerse y
deben volver a construirse, sin menoscabo de sus valores arquitectoni-
cos o artisticos.

Las conclusiones, indicaran el nuevo grado de proteccion del
inmueble, y su ficha reguladora de las intervenciones posibles sobre
el mismo.

3. De acuerdo a los informes técnicos emitidos, la resolucion
declarando la ruina del inmueble, hara constar:

a) El nuevo grado de proteccion del edificio, y la ficha reguladora
de la proteccion del mismo.

b) Los elementos o partes del inmueble que pueden demolerse, y
los que deberan de mantenerse.

c¢) Los elementos o partes del inmueble que puedan demolerse, y
deberan obligatoriamente reconstruirse con las mismas caracte-
risticas preexistentes.

d) Los elementos o partes del inmueble que puedan demolerse y
deban reconstruirse con caracteristicas analogas a las preexis-
tentes, indicandose las nuevas caracteristicas de disefio, mate-
riales, texturas, etc.

Articulo 31. De la ruina inminente

1. Una construccion o edificacion se encuentra en estado de ruina
inminente cuando amenace con derruirse de modo inminente, con
peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio prote-
gido por la legislacion especifica o por el instrumento de planeamiento
urbanistico, entendiéndose al efecto que se dan las siguientes circuns-
tancias:

a) La gravedad, evolucion y extension de los dafios que le afectan
son de caracter irreversible.

b) La ejecucion de las medidas de seguridad para el mantenimien-
to de la construccion resulta inttil y arriesgada.

¢) La demora en los trabajos de demolicion implica un peligro real
para las personas.

2. La declaracion de ruina inminente y la adopcion de medidas
para la salvaguarda de la seguridad no presupondran ni implicaran la
declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica.

Articulo 32. Declaracion de ruina inminente

Corresponde la declaracion de ruina inminente al Alcalde (que
podra delegar en cualquier 6rgano), que previo informe técnico muni-
cipal, y por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble, desalojo de sus ocupantes, apuntalamiento
y demolicion del mismo o de las partes afectadas.

La declaracion de ruina inminente podra afectar a la totalidad de la
construccion o a parte de ella, acordando su demolicion total o parcial.
Si se tratara de un edificio protegido, se indicara expresamente que
partes podran demolerse, cudles no, y las medidas de seguridad que se
deberan de tomar para mantener estas ultimas.

Articulo 33. Demolicion y desalojo de las edificaciones ruinosas

La demolicion de la construccion corresponde a su propietario.
Salvo que hubiese ocupantes afectados, la demolicién debera iniciar-
se en el plazo sefialado en la resolucion municipal de declaracion de
ruina, sea esta inminente o urbanistica ordinaria, debiendo comunicar-
se al Ayuntamiento de Fuengirola, a través de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, la identidad de la direccion
facultativa responsable:

a) RUINA INMINENTE: Cuando la construccion se encontrase ocu-
pada, el mismo decreto que declare la ruina inminente ordenard su
inmediato desalojo, asi como el de los muebles y enseres cuando ello
fuere posible. El desalojo sera efectuado por la policia local, auxiliada
de los Servicios Sociales del Ayuntamiento y comunicaran a la pro-
piedad del inmueble y al Ayuntamiento de Fuengirola, a través de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, la fecha
en que se realizd el mismo a los efectos de inicio del computo de
plazo para su demolicion.

b) RUINA URBANISTICA: En el caso de que el propietario del
inmueble declarado en ruina incumpliera su obligacion de tramitar el
desahucio judicial de los ocupantes del mismo, podra la Administra-
cion transcurrido un afno desde la declaracion de ruina, decretar el des-
alojo del inmueble. Si hubiera oposicion al desalojo, por la Adminis-
tracion urbanistica se solicitara el correspondiente mandamiento judi-
cial para la entrada en el inmueble. En este caso, una vez determinada
por la autoridad judicial la fecha o fechas para realizar el desalojo, se
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citara al propietario para que inicie la demolicion del edificio en dicha
fecha, inmediatamente después de efectuado el desalojo, se procedera
a la ejecucion subsidiaria si el propietario no lo hiciere en ese momen-
to o si hubiere renunciado previamente a hacerlo. La iniciacion de este
procedimiento supone la colocacion de la construccion en situacion de
venta forzosa, de acuerdo con el articulo 157.5 de la LOUA y a los
efectos en ¢l descritos.

TITULO I11

Del informe de evaluacion de los edificios (IEE)

Articulo 34. Fundamento, objeto y contenido del IEE

1. Con la implantacion del Informe de Evaluacion de los Edificios
(IEE) se crea una herramienta que facilita el deber de conservacion
que corresponde a los propietarios de las construcciones, marcando
ademas las pautas a seguir con la periodicidad que se establece en esta
ordenanza, y las determinaciones de una inspeccion dirigida a deter-
minar el estado de conservacion de las mismas.

Se establece la obligacion de realizar un Informe de Evaluacion
periddico de los edificios con el objeto de acreditar la situacion en que
se encuentran, al menos, en relacion con el estado de conservacion del
edificio, asi como, en los edificios de tipologia residencial de vivien-
da colectiva, su situacion en cuanto al cumplimiento de la normativa
vigente sobre accesibilidad universal y sobre el grado de eficiencia
energética de los mismos, determinando, en su caso, las deficiencias
en el estado de conservacion que deben ser subsanadas o la suscepti-
bilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad, en
cumplimiento de lo dispuesto en la normativa legal vigente en cada
momento. Se entiende, como Edificio de tipologia residencial de
vivienda colectiva, el compuesto por mas de una vivienda, sin perjui-
cio de que pueda contener, de manera simultanea, otros usos distin-
tos del residencial. Con caracter asimilado se entiende incluida en esta
tipologia, el edificio destinado a ser ocupado o habitado por un grupo
de personas que, sin constituir nucleo familiar, compartan servicios y
se sometan a un régimen comun, tales como hoteles o residencias.

2. Constituyen el objeto de la obligacion de efectuar y presentar el
informe IEE, en la forma, tiempo y con el contenido regulado en esta
ordenanza, todas las edificaciones y construcciones con una antigiie-
dad superior a 50 afios, con independencia de su uso o destino, sitas en
el término municipal de Fuengirola.

3. El contenido del deber de conservacion, cuyo grado de cum-
plimiento habra de recogerse en las inspecciones periodicas, en los
términos de esta ordenanza, se refiere al mantenimiento en las ade-
cuadas condiciones de habitabilidad o uso efectivo, reguladas en los
articulos 155 y siguientes de la LOUA y el resto de la legislacion apli-
cable.

Articulo 35. Inspeccion periodica de construcciones y edificaciones

1. Los propietarios de las construcciones y edificaciones deberan
realizar, en el tiempo, forma y con el contenido establecido en esta
ordenanza y por su cuenta y a su cargo, un Informe de Evaluacion del
edificio mediante inspeccion dirigida a determinar el estado de conser-
vacion de las mismas que habra de efectuarse por técnico competente
de acuerdo con la Ley de Ordenacion de la Edificacion o normativa de
aplicacion, procediendo a su posterior presentacion, junto con la Ficha
Técnica del inmueble en el Registro de Entrada, dirigido a la Gerencia
de Urbanismo del Ayuntamiento de Fuengirola , incluyéndose en el
Registro Informatizado del IEE, lo que sera por si mismo suficiente
para dar por cumplida la obligacion.

Los informes técnicos deberan presentarse acompafiados necesa-
riamente de la declaracion responsable suscrita por el técnico redactor
del informe de acuerdo con el modelo oficial aprobado a tales efectos,
con independencia de que dichos informes puedan ademas estar debi-
damente visados en el colegio profesional correspondiente.

La inexactitud, falsedad u omisién, en cualquier dato esencial
de la declaracion responsable, supondra la ineficacia de la misma, es
decir, el informe de la IEE se tendrd por no presentado en tiempo y

forma, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o admi-
nistrativas a que hubiera lugar.

2. En el caso de aquellos edificios que hayan sido sometidos a
obras de rehabilitacion integral, la obtencion de las correspondientes
licencias de obra y 1* ocupacion/utilizacion serviran de justificacion y
tendran los mismos efectos que la realizacion de los informes técnicos
de inspeccion, en sentido favorable.

3. A estos efectos se presentard un Informe de Evaluacion de Edi-
ficio por cada edificio. En caso de que existan varios edificios en una
sola parcela catastral, se podra presentar un solo informe IEE conjun-
to, siempre que haya un unico informe y se especifiquen y detallen
expresa ¢ inequivocamente los edificios que componen dicha parce-
la, entendiéndose por edificio el cuerpo constructivo tnico a efectos
de elementos estructurales, funcionales, redes de instalaciones y con
espacios funcionales indivisibles, con independencia de su distribu-
cion espacial, situacion registral, catastral o su resefia postal.

Constituye un solo cuerpo constructivo o edificio:

a) Las unidades constructivas ligadas por elementos estructurales.

b) Las unidades constructivas ligadas por elementos o espacios

funcionales.

¢) Las unidades constructivas ligadas por redes de instalaciones.

4. En los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal el
Informe de Evaluacion del Edificio solo puede ser presentado por las
Comunidades de propietarios o Agrupaciones de comunidades de pro-
pietarios, el cual se referira a todo el inmueble o complejo inmobilia-
rio y extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales y vivien-
das existentes.

Articulo 36. Informe de evaluacion de edificios

1. De resultas de la inspeccion realizada el IEE debera consignar
el resultado de la misma, indicando inequivocamente que el edificio
reune las condiciones de habitabilidad establecidas en la normativa
urbanistica y de régimen de suelo, o bien que el mismo no las retne,
con descripcion de las deficiencias apreciadas, sus posibles causas, y
las soluciones planteadas.

2. Los informes técnicos consignaran, a fin de dar cumplimiento
alo dispuesto en el parrafo anterior, al menos los siguientes extremos:

a) Fecha de la visita o visitas de inspeccion realizadas y ficha de
la consulta descriptiva grafica de cada una de las referencias
catastrales del edificio (solo las que difieran en los 14 primeros
caracteres), disponible en la pagina web de la Direccion Gene-
ral del Catastro.

b) Descripcion detallada del edificio o construccion y niimero de
referencia catastral con arreglo al Anexo vigente de Ficha Téc-
nica de la Edificacion.

c) Descripcion de los trabajos previos ejecutados para realizar
la Inspeccion (apertura de calos, catas, desmontaje de falsos
techos, etc.) en el caso de que hayan sido necesarios para deter-
minar los dafios de la edificacion.

d) Evaluacion del estado de conservacion del edificio incluyen-
do desperfectos y deficiencias apreciados con indicacion de al
menos los siguientes apartados:

A: ESTADO DE CONSERVACION

— Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, con
indicacion de si el edificio o construccion o parte de los mis-
mos sufren dafos que tengan su origen o afecten a cimenta-
cion, soportes, vigas, forjados, muros de carga u otros ele-
mentos estructurales que puedan comprometer la resistencia
mecanica y estabilidad del edificio o construccion.

— Seguridad relativa a fachadas interiores, exteriores y media-
neras de edificio o construccion, en especial de los elementos
que puedan suponer peligro para la via publica o zonas inte-
riores de la edificacion tales como frentes de forjado, corni-
sa, aplacados, etc.

— Estanqueidad, indicando el estado general de cubiertas, azo-
teas, paramentos y carpinterias exteriores.
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— Estado general de las redes de fontaneria y saneamiento.
— Estado de habitabilidad o uso efectivo.

B: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

El informe de evaluacion evaluara las condiciones basicas de
accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones,
de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio
es susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfa-
cerlas.

C: CERTIFICADO DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO
En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivien-
da colectiva, el informe de evaluacion incorporara también la
Certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el con-
tenido y mediante el procedimiento establecido para la misma
por la normativa vigente y con independencia de su venta o
alquiler, en todo o en parte. Ademas, esta informacion también
podra servir para el establecimiento de medidas de mejora de
la eficiencia energética de las edificaciones, sin que en ningun
caso pueda tener efectos para el resultado, favorable o desfa-
vorable, de la inspeccion. No obstante, segun el articulo 2 del
R. D. 235/2013, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios,
quedan excluidos los edificios y monumentos protegidos ofi-
cialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén de
su particular valor arquitectonico o historico.

¢) Causas de todos los desperfectos o deficiencias apreciados e
indicacion de las medidas, trabajos y obras necesarias para sol-
ventar los desperfectos y deficiencias sefialados, con indicacion
asimismo de un orden de prioridades para la ejecucion de los
mismos, haciendo expresa referencia a los plazos necesarios de
inicio y ejecucion de los mismos.

f) Medicion y presupuesto desglosados por capitulos y partidas
con indicacion de las medidas, trabajos y obras necesarias.

g) El resultado de la inspeccion indicando:

— Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o cons-
truccion las condiciones de estabilidad, seguridad, estanquei-
dad y consolidacion estructurales, asi como, las condiciones
de habitabilidad o de uso efectivo segtn el destino propio de
la construccion o edificacion de que se trate.

— Si el resultado es desfavorable por no cumplirse las indica-
das condiciones.

h) En caso de IEE con resultado desfavorable, se aportaran las
fotografias necesarias para identificar los dafios descritos. En
el supuesto de que el resultado de la IEE sea favorable, no se
admitiran informes complementarios adjuntos u otro tipo de
documentacion.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el IEE debera comprender las
medidas adoptadas, de forma cautelar y urgente ante una situacion de
riesgo inminente, que debieron comunicarse previamente al inicio de
las mismas en el Ayuntamiento de Fuengirola, a través de la Oficina
Municipal de Urbanismo, mediante informe justificativo suscrito por
el profesional competente director de las mismas, y siempre que no
supongan demolicion total o parcial de la edificacion o construccion,
alteracion de elementos protegidos ni que afecten al régimen de ocu-
pacion del inmueble. De esta forma tnica y exclusivamente podran
realizarse, bajo direccion técnica competente, las medidas de seguri-
dad provisionales que de forma precautoria y preventiva eliminen la
situacion de riesgo inminente, tales como apeos, apuntalamientos, des-
monte de elementos sueltos, etc., y deberan debidamente justificadas
técnica y documentalmente a su finalizacion en el informe de Inspec-
cién Técnica.

Con la citada comunicacion, se entendera autorizada la inmediata
ejecucion de las medidas cautelares, no obstante si se comprueba que
no se ajustan a las contenidas en el informe comunicado, podran sus-
penderse, dando lugar a la incoacion del correspondiente expediente
sancionador.

4. El Informe de Evaluacion de la Edificacion se presentara con-
forme al modelo oficial aprobado que resulte vigente y en soporte
informatico igualmente aprobado.

5. Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspec-
cion el que los informes se emitan de forma objetiva, real y adecuada
al estado de conservacion del inmueble.

Articulo 37. Ficha técnica de la edificacion

Se establece la obligacion de realizar una Ficha Técnica de la Edi-
ficacion, relativa a la situacion juridica, arquitectonica, urbanistica
y al régimen de la ocupacion y propiedad de la misma, conforme al
modelo oficial aprobado que resulte vigente y en soporte informati-
co debidamente aprobado. Dicha ficha técnica es parte integrante del
informe de inspeccion técnica y constituye requisito esencial para que
el mismo sea tenido por validamente presentado a los efectos de cum-
plimiento de la obligacion legalmente establecida.

Articulo 38. Forma y plazo de presentacion de la documentacion
relativa al IEE

1. El informe de evaluacion de la edificacion, visado por el colegio
oficial correspondiente, debera presentarse en el Registro de Entrada
del ayuntamiento de Fuengirola, dirigido a la Oficina de Urbanismo,
acompafiado de la Ficha Técnica de la Edificacion y del Compromiso
de Ejecucion de las obras sefialadas y Conclusion final, conforme a los
modelos y soportes informaticos vigentes a tal efecto.

2. Como norma, el primer IEE debera presentarse dentro del aflo
siguiente al final del aflo en que el edificio cumpla 50 afios de antigiiedad.

Dado que existe gran nimero de edificios en la actualidad que
superan los 50 afios de antigliedad se establece unos plazos de adapta-
cion mas flexibles fijandose los siguientes:

— Edificios construidos sin régimen de division horizontal, con
destino principal residencial, construidos hasta 1965 inclusive:
Presentacion del primer informe IEE antes del 31 de diciembre
del afio 2017.

— Edificios construidos sin régimen de divisiéon horizontal, con
destino principal residencial, construidos desde 1966 en ade-
lante: presentacion del primer informe de IEE dentro del afio
siguiente al final del afio en que el edificio cumpla 50 afios de
antigiiedad.

— Edificios construidos sin divisién horizontal destinados a cual-
quier otro uso que no sea el residencial, y ¢ edificios constitui-
dos en régimen de division horizontal cualquiera que sea su uso
o tipologia, presentaran el primer informe de IEE dentro del
aflo siguiente al final del afio en que el edificio cumpla 50 afios
de antigiiedad.

3. El Informe de Evaluacion de la Edificacion debera renovarse
periddicamente cada 10 afios. El plazo se computara desde el tltimo
dia del periodo en que el informe anterior fue presentado salvo que se
hubiese realizado fuera del plazo obligatorio, en cuyo caso, se compu-
tara desde el vencimiento del plazo en que debid haberse presentado.
En ambos casos debera entregarse en el Registro de Entrada del Ayun-
tamiento de Fuengirola, dirigido a la Oficina de Urbanismo, acompa-
flado de los mismos documentos debidamente actualizados conforme a
los modelos vigentes.

Sin perjuicio de los plazos generales, el Ayuntamiento de Fuengi-
rola, a través de la Oficina Municipal de Urbanismo podra requerir en
cualquier momento y de forma motivada la realizacion del Informe de
Evaluacion de la Edificacion o construccion con el otorgamiento de un
plazo especifico para su entrega.

4. Para el computo de la antigliedad del edificio, a los solos efectos
de esta ordenanza, se entiende como edad de la edificacion el tiempo
transcurrido desde la fecha de terminacion total de su construccion o
rehabilitacion integral. A tales efectos, se consideraran obras de reha-
bilitacion integral, entre otras:

— Las que con tal denominacion aparezcan en el certificado final
de obra.
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— Las que establezcan en la resolucion de concesion de licencia
de obras que a la terminacion de las mismas serd necesario soli-
citar licencia de primera ocupacion.

— Certificado emitido por cualquier organismo publico que acre-
dite que las obras realizadas son de rehabilitacion integral.

— Agquellas obras de rehabilitacion parcial, en las que los técnicos
directores hayan expresado en el certificado final de obra, que,
tras su finalizacion, la edificacion en su conjunto cumple con
las condiciones de seguridad y salubridad y con las de habitabi-
lidad o uso efectivo.

La edad de la edificacion se acreditard documentalmente median-
te certificado final de obras o cualquier medio de prueba admisible en
derecho entre los que se incluyen:

— Certificado suscrito por técnico competente en el que se indique
la fecha de construccion por estimacion técnica en funcion de
su tipologia y caracteristicas constructivas.

— Nota simple del registro, escritura publica o certificado de pres-
cripcion donde se establezca de forma concreta la fecha de ter-
minacion de la construccion/rehabilitacion del edificio.

— Medios graficos que permitan constatar la fecha o periodo de
construccion del edificio tales como fotografias aéreas, ortofo-
tos, aplicaciones de internet, etc.

— Se considera medio de prueba admisible la acreditacion, por
parte de cualquier organismo publico, de la fecha de termina-
cion de las obras.

— En los casos anteriores, también seran validos dichos documen-
tos cuando la fecha de terminacion de la construccion/rehabili-
tacion queda acotada dentro de un periodo de tiempo concreto,
considerandose como fecha de terminacion de las obras el ini-
cio de dicho periodo (la fecha mas antigua).

— El afio de construccion que aparece para cada edificio en la base
de datos de la Direccion General del Catastro.

Articulo 39. Registro del informe de Evaluacion de la Edificacion
v Libro del Edificio

A los efectos previstos en esta ordenanza se constituira un Regis-
tro de Informes de Evaluacion de la Edificacion en el Ayuntamiento
de Fuengirola, a través de la Oficina Municipal de Urbanismo, que
sera publico y en el que quedard constancia de la fecha de presenta-
cién de cada uno de los IEE.

Las copias acreditativas de la presentacion del primer y sucesivos
IEE y sus correspondientes Fichas Técnicas de la Edificacion se uni-
ran al Libro del Edificio, o en su defecto a la documentacion técnica
del mismo, y deberan ser conservadas por los propietarios y transmiti-
das, en caso de enajenacion por cualquier titulo, a sus nuevos titulares,
de conformidad con lo previsto en Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion y las posteriores disposiciones de
desarrollo de la misma.

Articulo 40. Conclusion final y compromiso de ejecucion

1. En el informe de evaluacion de la edificacion, que se acompaiia-
ra en todo caso de la ficha técnica de la edificacion, se consignara, tal
y como sefiala el articulo 36 de la presente ordenanza, el resultado de
la inspeccion realizada.

Asi, en la conclusion final del informe de evaluacion del edificio,
y conforme al modelo vigente, se debera indicar, inequivocamente, el
cumplimiento o no del deber de conservacion conforme a la normati-
va urbanistica vigente. Es decir, el técnico/a redactor/a del documento
de IEE debe informar concluyendo si el edificio reine o no retne las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico definidas en el
planeamiento vigente.

2. Sin perjuicio del régimen juridico general del deber de con-
servacion establecido en la legislacion urbanistica vigente y de las
facultades de inspecciones urbanisticas del Ayuntamiento, en aquellos
supuestos en los que el IEE concluya que la edificacion o construccion
no reune las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico

definidas en el planeamiento vigente, sera necesario ademas la cumpli-
mentacion de los compromisos de ejecucion correspondientes, confor-
me al modelo vigente debidamente aprobado y que contenga al menos
lo siguiente:

a) Cuando el IEE recoja en sus recomendaciones la necesidad de
ejecutar obras de conservacion o rehabilitacion en la edifica-
cion o construccion de caracter no urgentes, se acompafiara
el compromiso de ejecucion expreso del propietario de soli-
citar los permisos y licencias oportunas y a iniciar y ejecutar
las obras indicadas en los plazos sefialados, una vez obtenidos
dichos permisos y/o licencias, conforme al orden de priorida-
des establecido en el informe de inspeccion técnica de la edifi-
cacion.

b) En aquellos supuestos en los que el IEE sefale desperfectos o
deficiencias que hagan necesaria la adopcion de obras de con-
servacion o rehabilitacion, acompaiiadas de circunstancias de
urgencia, debidamente justificadas en el orden de prioridades,
por existir algin riesgo para las personas o bienes, se acompa-
fiara el compromiso de ejecucion expreso del propietario de ini-
ciar y ejecutar los trabajos, medidas u obras necesarias segun el
IEE, una vez obtenidos los permisos previos para las mismas y
conforme al orden de prioridades establecido en el informe de
inspeccion técnica de la edificacion.

A estos efectos, simultdineamente a la presentacion del IEE se
presentaran los documentos pertinentes al objeto de obtener los
correspondientes permisos. Todo ello sin perjuicio de las facul-
tades de Inspeccion Urbanistica del Ayuntamiento en materia
de conservacion que se ejercera en caso de denegacion de per-
misos o de incumplimiento de los plazos asumidos.

En estos supuestos el informe técnico que sirva de fundamento
a la orden de ejecucion podra emitirse en base solo a lo recogi-
do en el informe de inspeccion técnica de la edificacion, salvo
que incluya demolicion total o parcial de edificaciones o cons-
trucciones, o alteracion de elementos protegidos, o afecten al
régimen de ocupacion del edificio.

En ningun caso se podran entender concedidas por silencio
facultades en contra del planeamiento urbanistico.

En todo caso debe existir coordinacion permanente entre los
servicios que tramiten los informes de IEE y las licencias de
todo tipo de obras, ajustandose los medios informaticos nece-
sarios para ello, a fin de garantizar la correcta aplicacion de lo
dispuesto en este precepto.

¢) Si a pesar de lo dispuesto en el articulo 36, el IEE justifica la
existencia de un peligro inminente para las personas o bienes,
sin haberse solventado conforme a lo establecido en dicho pre-
cepto, el propietario deberd acompafar compromiso de ejecu-
cion de medidas provisionales de seguridad ante el peligro
inminente, bajo direccion técnica competente, recogidas en el
informe de inspeccion técnica de la edificacion que de forma
precautoria y preventiva eliminen la situacion de riesgo inmi-
nente, tales como apeos, apuntalamientos, desmonte de elemen-
tos sueltos, etc., presentando, a su finalizacion, certificado téc-
nico sobre la correcta ejecucion de las mismas.

La firma del compromiso recogido en el parrafo anterior supo-
ne la completa asuncion del propietario de las responsabilidades
de todo orden que puedan derivar por la falta de mantenimiento
en condiciones de seguridad del edificio, sin perjuicio de que,
en cualquier momento el Ayuntamiento pueda dictar orden de
ejecucion conforme a lo seiialado en el apartado b).

En cualquier caso el Ayuntamiento, ejercera sus facultades
urbanisticas en materia de conservacion cuando se trate de
obras, medidas o trabajos que incluyan demolicion total o par-
cial de edificaciones o construcciones o alteracion de elementos
protegidos o afecten al régimen de ocupacion del edificio, por
lo que no se aplicara a este tipo de obras el procedimiento esta-
blecido en el articulo 36 de esta ordenanza.
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Las obligaciones recogidas en los apartados anteriores —obras
de conservacion o rehabilitacién no urgentes; obras de con-
servacion o rehabilitacion acompanadas de circunstancias de
urgencia; y medidas provisionales de seguridad por la existen-
cia de peligro inminente (apartados a), b) y c) respectivamente
del presente articulo)— incluyen la necesidad de aportar certi-
ficado final de las obras ejecutadas debidamente visado por el
colegio oficial correspondiente o, en su defecto, la necesidad
de presentar un nuevo Informe de Evaluacion de la Edificacion
realizado tras la conclusion de las obras ejecutadas. Si bien, en
el caso de que las obras o trabajos sefialados en los apartados
a) y b) del presente articulo se hayan ejecutado al amparo de
licencia de obra menor se deberd presentar comunicacion de la
finalizacion de las mismas.

Articulo 41. Efectos del cumplimiento del IEE

1. El cumplimiento en tiempo y forma de la obligacion de presen-
tacion del IEE en donde se exprese el resultado favorable por parte
del técnico emisor dara lugar a la emision de un informe por parte de
la delegacion municipal de Urbanismo en que se dejara constancia de
la correcta presentacion del mismo, su resultado favorable y la fecha
del proximo informe a realizar. Dicho informe dard por concluso el
expediente.

La copia del IEE favorable que queda en poder del propietario, y
sera documento preceptivo para acompaiar ala solicitud de concesion
de todo tipo de licencias de obras relativas a edificios cuyo plazo para
el IEE haya expirado.

2. La presentacion del IEE donde se exprese la necesidad de aco-
meter obras obligara al propietario, o a los titulares legitimos, a soli-
citar la correspondiente licencia de obras, en el plazo maximo de 3
meses desde la presentacion del informe. No podra otorgarse licencia
de obras que no recoja al menos las necesarias para solventar todos los
desperfectos y deficiencias sefialados en el IEE, a cuyo efecto se pre-
sentara copia del mismo.

3. De no solicitarse la licencia correspondiente en el plazo estable-
cido, o, si solicitada, no se obtuviese por causa imputable al adminis-
trado, por la autoridad competente se dara orden de ejecucion de las
obras de reparacion propuestas en el IEE, y se incoara necesariamen-
te procedimiento sancionador. Dicho procedimiento sera compatible
e independiente del que se lleve a cabo, en su caso, por el incumpli-
miento de las 6rdenes dictadas.

4. El incumplimiento de realizar las obras especificadas en las
ordenes de ejecucion del Ayuntamiento, como consecuencia del resul-
tado del IEE o de la inspeccion de los técnicos municipales, dara lugar
a la adopcion de cualquiera de las medidas recogidas en el articulo
158.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, entre ellas
a la imposicion de hasta 10 multas coercitivas, con una periodicidad
minima de un mes, por importe cada una de ellas del diez por ciento
del coste estimado de las obras, sin perjuicio de optar por la ejecucion
subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del contenido del deber
normal de conservacion, y la incoacion del procedimiento sancionador
legalmente establecido.

5. Las obligaciones recogidas en los articulos anteriores, incluye
una ultima de aportar certificado final de las obras ejecutadas debida-
mente visado por el colegio oficial correspondiente que debera asegu-
rar, ademas, la estabilidad del edificio tras las obras ejecutadas, o, en
su defecto, la necesidad de presentar un nuevo Informe de Evaluacion
de la Edificacion realizado tras la conclusion de las obras ejecutadas.

6. El incumplimiento por parte del propietario de su obligacion
de cumplimentaren tiempo y forma la IEE producira la incoacién del
correspondiente expediente sancionador. Sin perjuicio del restante
régimen juridico ordinario del deber de conservacion establecido en la
legislacion urbanistica vigente y en la presente ordenanza.

Articulo 42. Administraciones publicas
Sin perjuicio de lo sefialado en los articulos anteriores, en los edi-
ficios y construcciones cuya titularidad pertenezca a la Administracion

General del Estado, las Comunidades Autéonomas y Entidades Locales
o a las entidades de Derecho Publico con personalidad juridica propia
vinculadas o dependientes de aquellas, el cumplimiento del deber de
inspeccion podra articularse en la forma de convenio de colaboracion.

Asimismo podran llevarse a cabo convenios con aquellas personas
juridicas de derecho privado que ostenten la titularidad de un patrimo-
nio especialmente cualificado por sus caracteristicas arquitectonicas o
que requieran una especial proteccion.

TITULO IV

Disciplina

Articulo 43. Régimen sancionador: infracciones y sanciones

El incumplimiento de los deberes de conservacion de los inmue-
bles, recogido en la LOUA, y en el PGOU vigente se regula en un
doble régimen sancionador, con la sola diferencia del tipo de inmueble
de que se trate, asi:

1. El incumplimiento de los deberes de conservacion en todos los
edificios no protegidos, esto es, el incumplimiento de una orden de
ejecucion o medida cautelar, o de una orden derivada de la declara-
cion de ruina inminente o las obligaciones derivadas de la declaracion
de ruina urbanistica; asi como el incumplimiento de la obligacion de
presentacion del informe de IEE en plazo o el incumplimiento de las
obras derivadas del informe constituyen infracciones calificadas de
graves y se sanciona con multa desde 3.000 euros hasta 5.999 euros
salvo que el incumplimiento se subsane voluntariamente tras el primer
requerimiento, que la transformaria en infraccion leve con imposicion
de multa desde 600 euros hasta 2.999 euros.

2. El Incumplimiento de cualquiera de los deberes de conserva-
cion anteriormente descritos en los edificios protegidos constituye una
infracciéon muy grave sancionada con multa de 600 euros a 60.000
euros.

3. La cuantia de la sancion se determinard en atencion al valor de
las obligaciones incumplidas, y si se tratara de inmuebles catalogados
sera proporcional al grado de deterioro o abandono de los mismos.
Dicha cuantia se determinara en informe técnico municipal efectuado
al efecto que en el caso de la declaracion de ruina sera el informe peri-
cial emitido en el procedimiento contradictorio.

4. La sancion por el incumplimiento de la obligacion de presentar
el informe de ITE referente a inmuebles no protegidos, en la forma y
plazo establecido en esta ordenanza es de 3.000 euros, salvo que el
incumplimiento se subsane voluntariamente —tras el primer requeri-
miento y en el plazo otorgado al efecto— en cuyo caso ascenderia a
600 euros.

La sancién por el incumplimiento de la obligacion de presentar el
informe de ITE referente a inmuebles protegidos, en la forma y plazo
establecido en esta ordenanza es de 4.000 euros, salvo que el incumpli-
miento se subsane voluntariamente —tras el primer requerimiento yen el
plazo otorgado al efecto— en cuyo caso ascenderia a 1.000 euros.

5. De conformidad con el articulo 211 de la LOUA las infraccio-
nes urbanisticas graves y muy graves prescriben a los cuatro afios y las
leves al afio. Las sanciones impuestas en virtud de las mismas prescri-
ben a los tres aflos y al aflo respectivamente, a computar desde el dia
siguiente a aquel en que adquiera firmeza la sancion.

A estos efectos el incumplimiento de las obligaciones de conser-
vacion se entendera como una infraccion permanente en tanto no se
lleven a cabo las 6rdenes de ejecucion ordenadas por la Administra-
cion urbanistica o no se presente el informe de inspeccion técnica.

6. De acuerdo con el articulo 10.2 b) de la Ley de Propiedad Hori-
zontal, los propietarios que se opongan o demoren injustificadamen-
te la ejecucion de las ordenes dictadas por la autoridad competente
responderan individualmente de las sanciones que puedan imponerse
envia administrativa.

7. En todo lo no previsto en el presente titulo, sera de aplicacion
supletoria la LOUA y el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
comunidad auténoma andaluza (Decreto 60/2010, de 16 de marzo).
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Articulo 44. El expediente sancionador

El procedimiento sancionador por incumplimiento de las obliga-
ciones urbanisticas de conservacion se llevara a cabo con sujecion
alas normas contenidas en el Real Decreto 1398/1993, de 4 agosto,
Reglamento del Procedimiento para el Ejercicio de la Potestad San-
cionadora, y Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la CC.AA. Andaluza en
lo quesea de aplicacion. La resolucion que ponga fin al procedimiento
sancionador habra de ser motivada y debera resolver todas las cuestio-
nes planteadas en el expediente.

El Ayuntamiento de Fuengirola, a través de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, podra inscribir en el Regis-
tro de la Propiedad, anotacion preventiva indicando la incoacion del
expediente de sancion urbanistica, por incumplimiento del deber de
conservacion.

Articulo 45. Compatibilidad y concurrencia de sanciones

Las multas por la comision de infracciones se impondrian con
independencia de las demas medidas previstas en la ley. Las sanciones
de esta ley no impediran la imposicion de las previstas en otras leyes
por infracciones concurrentes.

Articulo 46. Medidas sancionadoras accesorias

1. La comision de infracciones urbanisticas graves y muy graves,
ademas de las multas, podra dar lugar, cuando proceda, a la imposi-
cion de las siguientes sanciones accesorias:

a) Prohibicion de contratar obras con la Administracion Publica
correspondiente.

b) Inhabilitacion para ser beneficiario de subvenciones, incentivos
fiscales y cualesquiera otras medidas de fomento de los actos
que, conforme a esta ley, precisen de licencias, aprobaciones o
autorizaciones, u o6rdenes de ejecucion, segun la indole del acto
con motivo de la cual haya sido cometida la infraccion.

¢) Prohibicion de ejercicio del derecho de iniciativa para la atribu-
cion de la actividad de ejecucion en unidades de ejecucion y de
participacion en cualquier otra forma en iniciativas o alternati-
vas a estas formuladas por propietarios o terceros.

2. Las sanciones a que se refiere el apartado anterior podran ser
impuestas por un maximo de dos afios en las infracciones graves, y de
cuatro en las muy graves.

Disposicion adicional primera

Mediante resolucion motivada del 6rgano que las impuso, podran
anularse todas o alguna de las multas coercitivas impuestas de confor-
midad con lo previsto en esta ordenanza cuando, una vez cumplido lo
ordenado, asi lo solicitase el interesado, justificando debidamente la
razon del retraso en su cumplimiento.

Disposicion adicional segunda

En los supuestos en los que no sea obligatorio el visado, de con-
formidad con el Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto sobre visado
colegial obligatorio, y atendiendo a los que el presente Ayuntamiento
de Fuengirola no actiie como cliente, con objeto de velar por la cuali-
ficacion de los profesionales y el cumplimiento de las normas vigentes
que posibiliten el ejercicio de las mismas respecto de los documentos
técnicos presentados, se atendera al siguiente orden:

1. A la presentacion voluntaria de los documentos técnicos visa-
dos por el Colegio Profesional correspondiente.

2. A la presentacion, voluntaria, de los documentos técnicos
acompafiados de un certificado o registro documental de actua-
ciones profesionales emitido por el Colegio Profesional corres-
pondiente, debiéndose indicar la vigencia de los mismos segiin
las normas internas de los citados colegios.

3. En defecto de los dos anteriores, de debera presentar en el
Negociado de Urbanismo, junto con la documentacion técnica
requerida, los siguientes documentos:

a) La identidad y habilitacién profesional actual del técnico
autor del proyecto.

b) Declaracion jurada sobre la competencia profesional del téc-
nico para la redaccion del proyecto, y sobre la inexistencia
de causas de inhabilitacion para la firma de proyectos (por
causas administrativas, civiles o penales).

¢) Resguardo acreditativo de la vigencia del seguro de respon-
sabilidad civil necesaria para el ejercicio de actividades pro-
fesionales.

Disposicion transitoria primera

Los plazos maximos generales para la presentacion del primer IEE
se establecen de la siguiente manera:

— Edificios construidos sin régimen de division horizontal, con
destino principal residencial, construidos hasta 1965 inclusive:
Presentacion del primer informe IEE antes del 31 de diciembre
del afo 2017.

— Edificios construidos sin régimen de division horizontal, con
destino principal residencial, construidos desde 1966 en ade-
lante: presentacion del primer informe de IEE dentro del afio
siguiente al final del afio en que el edificio cumpla 50 afios de
antigliedad.

— Edificios construidos sin division horizontal destinados a cual-
quier otro uso que no sea el residencial, y/o edificios constitui-
dos en régimen de division horizontal cualquiera que sea su uso
o tipologia, presentaran el primer informe de IEE dentro del
aflo siguiente al final del afio en que el edificio cumpla 50 afios
de antigiiedad.

Disposicion final

La presente ordenanza entrard en vigor una vez publicado integra-
mente su texto en el BOP y haya transcurrido el plazo previsto en el
articulo 65.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, permaneciendo
vigente hasta su modificacion o derogacion expresa.

Lo que se hace publico a los efectos previstos en el articulo 70 de
la LRBRL.

Contra el presente acuerdo se podra interponer recurso contencio-
so-administrativo (ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Malaga) en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion
del presente anuncio, de conformidad con lo establecido en el articulo
46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

La Concejala de Organizacion Interior, Isabel Gonzalez Estévez.

6220/16

Anuncio





