
Humedades por filtración en
cubiertas planas

Objeto y descripción del fenómeno

Una cubierta plana debe dar respuesta a distintas exigencias:

Estanqueidad al agua, nieve y viento.

— Aislamiento térmico y acústico.

— Asegurar la durabilidad y compatibilidad de sus materiales.

— Evitar que se produzcan condensaciones.

— Resistencia mecánica suficiente.

— Seguridad ante la propagación de incendios.

Para garantizar estos requerimientos son necesarias distintas capas. Es muy importante

el orden, la disposición, continuidad y condiciones de ejecución de éstas, ya que su es-

casa inclinación hace que los problemas por humedades sean más frecuentes. 

Causas

Las principales causas  de aparición de humedades por filtración en cubiertas planas son:

Diseño

— Ausencia, insuficiencia o deficiente distribución, calidad y/o ejecución de juntas de

dilatación de estructura, construcción o pavimento en la cubierta.

— Ausencia o altura insuficiente del peldaño de salida a la terraza y realce de la mem-

brana.

— Interacciones físicas o químicas entre el material de la membrana y los de soporte

(incompatibilidades) o el ambiente.

— Falta de previsión de juntas de dilatación en pretiles, por lo que se producen fisuras

verticales en estos elementos.

Puesta en obra

— Ausencia de impermeabilización o discontinuidad de la membrana impermeabili-

zante en juntas.

— Aislamiento térmico insuficiente.

— Ausencia o mala realización de solapes.

— Filtración de agua en puntos singulares tales como esquinas, limatesas, limahoyas,

encuentros con chimeneas o rebosaderos.

— Mal remate en paramentos verticales (fisuras horizontales en pretil por inexistencia

de roza para empotrar el impermeabilizante) y en sumideros, etc.   

— Deficiente ejecución de la coronación del peto (Ausencia de vuelo, goterón, pen-

diente insuficiente,  juntas de unión entre piedras).

— Filtraciones a partir de gárgolas.

— Agua ocluida en el soporte.

— Elementos colocados tras la ejecución de la impermeabilización que puedan produ-

cir perforaciones o desgarros, como antenas, barandillas, etc.

— Embalsamiento de agua por mala ejecución de las pendientes.

— Fisura en antepecho en encuentro con cubierta inclinada de tejas.
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Mantenimiento y conservación

— Deterioro de impermeabilización o los sellantes, falta de mantenimiento 

— Grietas y fisuras producidas por movimientos estructurales o de la base de apoyo

de la impermeabilización.

— Abombamientos (normalmente se dan en membranas con protección ligera)

Elementos constructivos afectados

Según su constitución constructiva, distinguimos entre dos tipos de cubiertas planas: 

CUBIERTA CALIENTE

CONVENCIONAL INVERTIDA

Protección Protección pesada

Capa separadora

Membrana impermeabilizante Aislamiento térmico

Capa separadora

Aislamiento térmico Membrana impermeabilizante

Capa separadora

Soporte base (formación de pendientes)

Barrera de vapor Barrera de vapor*

Capa difusión de vapor Capa difusión de vapor*

Soporte resistente

* Si las condiciones higrotérmicas del espacio interior lo requieren.
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CUBIERTA FRÍA

Protección

Capa separadora

Membrana impermeabilizante

Capa separadora

Soporte base (formación de pendientes)

Cámara ventilada

Aislamiento térmico

Capa separadora

Soporte resistente

Ejemplo de cubierta caliente. Ejemplo de cubierta ventilada.
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Propuestas de prevención

En relación a los siguientes factores exteriores:

Acción del viento: puede provocar desprendimientos de piezas y desgarros de lámi-

nas. Según el grado de exposición y la intensidad se elegirán las fijaciones de los ele-

mentos de cubierta, teniendo especial cuidado en que las referidas fijaciones no

coarten la libre dilatación de los materiales.

Acción de la radiación solar: puede provocar pérdida de elasticidad, fotodegrada-

ciones o dilatación de las membranas. Las más sensibles de cara a la durabilidad son

las cubiertas terminadas con membranas autoprotegidas. Es beneficioso reforzar las

zonas de paso para mantenimiento con algún pavimento resistente. 

Para evitar roturas por dilatación en pavimentos monolíticos recibidos con mortero

y en elementos metálicos (canalones, bajantes…) se prevén juntas de dilatación. Si

las variaciones de temperatura son considerables son adecuadas las protecciones

discontinuas, con pavimentos despiezados cuyas juntas absorben ciertas dilatacio-

nes. En los casos de pavimentos continuos o en cubiertas con difícil acceso, es acon-

sejable un sistema bicapa de impermeabilización. 

Acción de agentes contaminantes: intentar evitar las láminas impermeabilizantes vis-

tas y  diseñar la cubierta de manera que no se favorezcan zonas de acumulación de

hojas, ramas, nidificación de aves o agua estancada.

En cuanto al diseño y la ejecución se recomienda:

— Resolver los petos volando con goterón 

— No interrumpir el impermeabilizante en juntas de dilatación estructurales. Una so-

lución es darle continuidad mediante el uso de láminas complementarias inde-

pendientes a modo de refuerzo.  

— Utilizar sumideros e impermeabilizantes compatibles y solapes no inferiores a 10 cm.

— Las membranas deben doblar en todos los bordes perimetrales y ascender un mí-

nimo de 15 cm sobre la parte interior de los muros y petos, adhiriéndose a sus pa-

redes y quedando recubiertas por morteros o rodapiés. 

— En cubiertas invertidas, emplear materiales aislantes con una baja absorción de

agua y una protección pesada, para que el agua no lo haga flotar.

— Cuidar que la forma de fijación de la impermeabilización sea compatible con el

sistema elegido:

Totalmente adherida a la base: Precisa una buena protección térmica, para evi-

tar fisuras por movimientos debidos a variaciones de temperatura. Si se pega

mediante asfalto en caliente nunca puede utilizarse poliestireno extruido o ex-

pandido. 

Semiadherido: se fija como máximo el 50% de la superficie. Esta fijación per-

mite movimientos, lo que evita fisuraciones. Se aplica imprimación adhesiva

en las bandas de solape de las láminas o sobre la superficie. 

Suelta: sólo se fija en las juntas y se recurre a protecciones pesadas. 

Anclajes mecánicos: el soporte debe resistir las tracciones puntuales que van

a producirse. Se disponen en las bandas donde se solapan las láminas o dis-

tribuidos sobre la superficie. Esta fijación permite movimientos, lo que evita

fisuraciones. Se suele utilizar esta fijación con PVC y láminas de caucho (EPDM). 

En cuanto al mantenimiento se recomienda:

— Al finalizar el otoño es conveniente la limpieza de canalones, retirando la tierra y

el material acumulado.



— Los sumideros deben limpiarse periódicamente para evitar que el agua se estanque

y se filtre por las juntas de los materiales, provocando goteras en pisos inferiores.

— Prever oportunamente la reposición o refuerzo de la impermeabilización de la cubierta,

sin esperar a que el agotamiento de su vida útil provoque filtraciones y goteras. 

— Evitar vertidos de productos agresivos

— No perforar la impermeabilización (mástiles, apoyos, etc.) 

— Para las pequeñas reposiciones habrá que tener en cuenta que los impermeabili-

zantes envejecen de modo distinto según los componentes. Si se va a reponer una

membrana completa es recomendable retirar la existente o separarse de ella con

una capa difusora de vapor. Si existe humedad al realizar la nueva impermeabili-

zación es conveniente disponer chimeneas de ventilación.

Incompatibilidades de materiales: 

— Para reposiciones, si existen dudas sobre el material existente y no es adecuado

retirarlo, se puede colocar una capa separadora que evite el contacto.

— Láminas bituminosas con mástic de alquitrán modificado: se necesita  una capa

de 2 cm. como mínimo de mortero de cemento (no es suficiente el geotextil ni fiel-

tro de fibra de vidrio). 

— Oxiasfalto con betún plastómero (APP)

— Láminas bituminosas con PVC: separar con mortero o colocar cazoletas de mate-

riales compatibles (como EPDM) sobre bajantes de PVC y soldar la lámina a éste

material, que hace de separador.

— Alquitrán con Poliestireno

— Alquitrán con Betún asfáltico

— Láminas bituminosas con mortero de cal: una posibilidad es separar con mortero

de cemento o capa de baldosa cerámica.

— Alquitrán con PVC o aislamientos de poliestireno extruido o poliuretano.

— PVC con espumas de Poliestireno extruido o poliuretano: es suficiente con un geotextil.
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