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BENAHAVIS

Don José Antonio Mena Castilla, Alcalde-Presidente Del Excmo.
Ayuntamiento de Benahavis,

Hace saber: Que, no habiéndose formulado reclamaciones sobre el
expediente de aprobacién de la ordenanza general del procedimiento
administrativo de declaracion de situacién legal de fuera de ordena-
cién y de situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién
cuya aprobacion inicial tuvo lugar en sesién plenaria de 25 de mayo
de 2012 con publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia nimero
103, de 30 de mayo de 2012, se entiende definitivamente aprobada
conforme al articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

A partir de la publicacion del texto integro de la nueva ordenanza
mediante el presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia,
podrd interponerse contra la misma recurso contencioso administrati-
vo, en la forma y plazo que establecen la normas reguladoras de esta
jurisdiccion.

El texto de la ordenanzas es el del anexo a este edicto, y que a
continuacion se trascribe.

En Benahavis, a 12 de julio de 2012

El Alcalde, firmado: José Antonio Mena Castilla.

“ORDENANZA GENERAL DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

DE DECLARACION DE SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION

Y DE SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

CAPITULO I

Disposiciones generales

Articulo 1. Ambito de aplicacién

La presente ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento
y los requisitos para el otorgamiento de Autorizacién y Reconocimien-
to de Situacién Legal de Fuera de Ordenacién previsto en el articulo 7
del Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en
la comunidad Auténoma de Andalucia. (BOJA n° 19 de 30 de enero) y
de Situaciéon de Asimilacién a Fuera de Ordenacién previsto en los
articulos 8 a 12 del mencionado Decreto 2/2012 de 10 de Enero y de
conformidad con lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y con el articulo 53 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucfa.

CAPITULO 2

Autorizacion y reconocimiento de situacion
legal de fuera de ordenacion

Articulo 2. Objeto

a) A los efectos de esta ordenanza, y conforme al articulo7 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero (en adelante D 2/2012) se entendera
por edificios o instalaciones en situacion legal de fuera de ordenacién
las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable que se relacionan en
el articulo 3.1.B. apartado a) del D 2/2012 que son las edificaciones
construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacién territo-
rial y urbanistica vigente en el momento de la licencia y que en la
actualidad no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigen-
te en el municipio.

b) Por otra parte, los titulares de edificaciones construidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que
no sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y
no cuenten con licencia urbanistica para su ubicacién en suelo no urba-
nizable, conforme a lo establecido en el articulo 7.2 D 2/2012.

¢) Para las edificaciones no conformes con la ordenacion terri-
torial y urbanistica ubicadas en suelo no urbanizable de especial

proteccion por normativa especifica, territorial y urbanistica, en terre-
nos en la Zona de Influencia del Litoral o en suelos con riesgos ciertos
de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros ries-
gos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia, si fueron construi-
das con licencia urbanistica conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica vigente en el momento de la licencia urbanistica, conforme
a lo establecido en el articulo 3.2 apartado a) D 2/2012

Articulo 3. Actos sujetos a reconocimiento

Con cardcter general, los titulares de edificaciones construidas en
suelo no urbanizable con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
19/1975 de 2 de mayo, que no sean conformes con la ordenacién terri-
torial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia urbanistica para
su ubicacién en suelo no urbanizable deben recabar del Ayuntamiento
certificacion administrativa acreditativa de su situacion legal de fuera
de ordenacién y del cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 3.3 del D 2/2012 que son:

— Que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteris-
ticas que tenian a la entrada en vigor de la citada Ley 19/1975.
— No se encuentren en la situacién de ruina urbanistica.

A estos efectos, a las edificaciones que se ajusten a la ordenacién
territorial y urbanistica y no cuenten con licencia urbanistica les serd
de aplicaciéon el régimen urbanistico establecido en el articulo 6,
debiendo recabar del Ayuntamiento certificacién administrativa acre-
ditativa de su adecuacién a dicha ordenacioén y del cumplimiento de
los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del D 2/2012.

Articulo 4. Efectos del reconocimiento de la situacion legal de
fuera de ordenacion

a) En las edificaciones en situacién legal fuera de ordenacion se
podra autorizar las obras y los usos establecidos por el Instrumento de
Planeamiento General vigente en el municipio de Benahavis, en fun-
cion del grado de compatibilidad de la edificacion respecto de las dis-
tintas categorias de suelo no urbanizable establecidas por la ordena-
cién urbanistica y, supletoriamente, lo establecido en la disposicién
adicional primera, apartado 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

b) Para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion
procederd la concesion de licencia de ocupacién o utilizacion, si se
mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el
nuevo uso resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanisti-
ca vigente.

c¢) Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la
concesion de licencia de primera ocupacién o utilizacion se ajustard al
régimen aplicable a dichos suelos.

CAPITULO 3

Autorizacion y reconomiento de asimiliado
al régimen de fuera de ordenacion

Articulo 5. Objeto

a) A los efectos de esta ordenanza, y conforme al articulo 53 del
Decreto 60/2010, 16 marzo, en su redaccién dada por el D 2/2012,
quedardn en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn,
los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones realizadas con infraccion de la normati-
va urbanistica, respectos de los cuales ya no se pueda adoptar medidas
de proteccidn y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el
plazo citado en el articulo 185.1 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

b) En idéntica situacién podran quedar, en la medida que contra-
vengan la legalidad urbanistica, las obras, instalaciones, construcciones
y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de ejecu-
tar la resolucién de reposicion de la realidad fisica alterada, de confor-
midad con lo establecido en el Reglamento de Disciplina Urbanistica

¢) Por otra parte, conforme al articulo 8 del D 2/2012 se entendera
por edificaciones en situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable que se
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relacionan en el articulo 3.1.B. apartado b) del D 2/2012 que son las
edificaciones construidas con licencia urbanistica o contraviniendo sus
condiciones, respecto de las cuales se hubiere agotado el plazo maxi-
mo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico infringido.

d) Para las edificaciones no conformes con la ordenacion territo-
rial y urbanistica ubicadas en suelo no urbanizable de especial protec-
cién por normativa especifica, territorial y urbanistica, en suelos con
riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacio-
nes u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia, si
fueron construidos sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condi-
ciones y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de protec-
cion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento de orden juridico
infringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, con anterioridad al establecimiento del régimen de protec-
cion especial o la imposicion de cualquier otra de las limitaciones pre-
vistas en el primer parrafo de este apartado, de conformidad con lo
establecido en el articulo 3.2. apartado b) del D. 2/2012.

Articulo 6. Actos sujetos a reconocimiento

1) Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalacio-
nes, construcciones y edificaciones que se han ejecutado en contra de
las previsiones de la ordenacién urbanistica pero que respecto de las
cuales ha prescrito la accién de restauracién del orden juridico infrin-
gido por el transcurso de cuatro afios desde su finalizacién total.

Se entendera que la edificacién estd terminada cuando esté ultima-
da y dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de ningu-
na actuacién material posterior referida a la propia obra.

Se incluirdn todas las edificaciones existentes en la parcela o
finca, en concreto y a efectos meramente enunciativos, se deberan
incluir:

— Viviendas

— Naves e instalaciones destinadas a actividades agropecuarias.

— Piscinas e instalaciones auxiliares

— Almacenes, vestuarios y cualquier otra edificacion.

2) Garantizar que en dichas edificaciones la prestacién de los ser-
vicios bdsicos necesarios para desarrollar el uso al que se destinan
cuando no se disponga de acceso a redes de infraestructuras, o cuando
dicho acceso se haya realizado sin licencia urbanistica, deberd resol-
verse mediante instalaciones de cardcter auténomo, ambientalmente
sostenibles y sujetas en todo caso a la normativa sectorial aplicable.

3) No procedera el reconocimiento de la situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacién en los siguientes supuestos, respecto
de las edificaciones en suelo urbanizable:

a) Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial pro-
teccién por normativa especifica, territorial o urbanistica, en
suelos destinados a dotaciones publicas. o en suelos con riesgos
ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacio-
nes u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra proceden-
cia, excepto en el supuesto previsto 3.2.d) del D.2/2012 que se
corresponde con el apdo ¢) del articulo 4 de esta ordenanza.

b) Edificaciones aisladas integradas en una parcelacion urbanistica
que no constituye un asentamiento urbanistico conforme a lo
dispuesto en el D.2/2012, y para la que no haya transcurrido el
plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido,
si no se ha procedido a la reagrupacion de las parcelas , confor-
me a lo dispuesto en el articulo 183.3. de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

4) No procederd igualmente tal reconocimiento, respecto de las edi-
ficaciones, obras, instalaciones, construcciones, en todo tipo de suelos:

a) Que invadan el dominio publico o su zona de servidumbre,
establecidos por la legislacién sectorial.

b) Que afecten a bienes o espacios catalogados.

¢) Que afecten a parques, jardines, espacios libres o infraestructu-
ras o demds reservas para dotaciones.

Articulo 7.

Efectos del reconocimiento de la situacién de asimilado al régi-
men de fuera de ordenacién

1. Una vez otorgado el reconocimiento, podrdn autorizarse las
obras de reparacién y conservacion que exija el estricto mantenimien-
to de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del
inmueble, de conformidad con lo previsto en el articulo 53.4 Decreto
60/2010 y articulo 8.3 del D 2/2012.

2. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de las obras,
instalaciones, construcciones, y edificaciones, el Ayuntamiento podrd,
previo informe de los servicios técnicos administrativos competentes,
ordenan la ejecucién de las obras que resulten necesarias para garanti-
zar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las que resulten
necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el
paisaje del entorno.

3. Para las edificaciones en situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion no procedera la concesion de licencias de ocupa-
cién o de utilizacidn, sin perjuicio de las condiciones que puedan esta-
blecerse por el Ayuntamiento.

4. La resolucién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién
serd la exigible por las Compaiifas Suministradoras para la contrata-
cién de los servicios a los efectos establecidos en el articulo 175.2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

5. La resolucién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién
serd necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la edificacion en el
Registro de la Propiedad, en la que se deberd indicar expresamente el
régimen juridico aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las
condiciones a las que se sujeta la misma.

Articulo 8. Procedimiento: Solicitud y documentacion

1. El procedimiento para la obtencién del reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn serd el pre-
visto en el articulo 9 y siguientes del D 2/2012, con las especialidades
previstas en la presente ordenanza, pudiéndose iniciar de oficio o a
instancia de parte. La solicitud, conforme al anexo I de la presente
ordenanza, deberd ir acompafada de los siguientes documentos:

— Fotocopia del DNI [o NIF] del titular [y representante, en su
caso].

— Documentacién acreditativa de la titularidad del inmueble (copia
compulsada del titulo de propiedad del inmueble y, en su caso,
nota simple de su inscripcién en el Registro de la Propiedad).

— Documentacion suscrita por técnico competente visada acredi-
tativa de los siguientes extremos:

a) De la identificacién del inmueble afectado y actos de uso
del suelo ejecutados, indicando el nimero de finca registral,
si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su loca-
lizacién geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada,

b) Fecha de terminacion de la edificacién, acreditada por algu-
no de los medios previstos en el articulo 20.4.a) del RDLeg.
2/2008, de 20 de junio,

c) Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se des-
tina, mediante certificacion que acredite su estado de con-
servacion asi como que retne las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento
de normativa de obligado cumplimiento, incluso adaptacién
a cddigo técnico de la edificacion, si por la antigiiedad del
inmueble se encontrara afectado por su vigencia al Cédigo
Técnico de la Edificacion.

d) Descripciéon de las obras indispensables y necesarias para
poder dotar la edificacién de los servicios bdsicos necesarios
para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y
sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes, con-
forme a lo dispuesto en el articulo 8.4 y 5 del D 2/2012.)

e) Presupuesto de ejecucion material, estableciéndose como
valor de ejecucién material de la obra el que resulte de
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aplicar el mddulo de valor unitario por metro cuadrado de
establecimiento para el Colegio Oficial de Arquitectos de
Malaga para el uso de la edificacion o instalacion. Se cal-
culard la obra a fecha actual y respecto a edificaciones de
nueva planta, siendo el coeficiente de calidad minima el
estdndar.

— Documentacién gréfica visada consistente en:

— Plano de situacién cartogréfica oficial a escala 1:5.000 en la
que se graffe la edificacion a inscribir.

— Plano de parcela, acotado y superficiado con indicacién de la
escala, representando preferentemente sobre la cartografia
catastral obtenida del Catastro.

— Plano acotado en el que se sitien las obras respecto de los lin-
deros de la parcela.

— Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalacién con
distinta distribucion, de conformidad con la obra realmente eje-
cutada. En estos planos se representard cada una de las cons-
trucciones, obras o instalaciones con uso diferenciado, con
expresion de la superficie construida.

— Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y
valor econémico de las mismas

— Fotografia de cada una de las fachadas de la construccion,
obra e instalacion de la que pueda desprenderse el estado
constructivo de la misma, realizada a color y tamaiio de 10 x
15 centimetros.

— Justificacién del pago de la tasa y del Impuesto correspondien-
te. A estos efectos, se liquidard la Tasa por expedicién de reso-
lucién de reconocimiento de situacién de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion en los términos establecidos en las orde-
nanzas fiscales en vigor.

— Compromiso de cesidon de parte de parcela colindante con
camino publico de acuerdo con la normativa urbanistica
municipal, en caso de resultar necesario para garantizar la
accesibilidad.

— Compromiso de participar en todos los gastos futuros que gene-
re la urbanizacién o implantacién de servicios (abastecimiento
de agua, alcantarillado, depuracion, entre otros) de los terrenos
de acuerdo con la normativa aplicable.

— Compromiso de hacer constar en el Registro de la Propiedad
las cargas de la parcela y edificaciones en aplicacién de la pre-
sente ordenanza.

— Declaracién jurada de inexistencia de procedimiento judicial
sobre el inmueble.

— Copia del impuesto de bienes inmuebles o modelo 902 -N de
alta en Catastro.

2. En la solicitud deberd identificar suficientemente el inmueble
sobre el que se han llevado a cabo las obras, construcciones o instala-
ciones objeto de la resolucién administrativa que se pretende obtener,
sefialando su referencia catastral y nimero de finca registral.

3. Se entenderd por interesados los propietarios de las instalacio-
nes. Si la documentacion presentada estd incompleta o presenta defi-
ciencias formales, debe requerirse al solicitante para que la subsane,
otorgandole un plazo de diez dias prorrogable, advirtiéndole que si asi
no lo hiciera y se tratara de elementos esenciales, se le tendrd por des-
istido de su peticion.

Articulo 9. Procedimiento: Tramitacion

1. Competencia. Presentada la solicitud, se procederd la tramita-
cion prevista en el articulo 11 y 12 del Decreto 2/2012. Instruido el
procedimiento corresponde al Alcalde o por delegacion de éste a la
Junta de Gobierno Local resolver sobre el reconocimiento de la situa-
cién de asimilacién al Régimen de Fuera de Ordenacidn, de conformi-
dad con el articulo 171 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia, en concordancia con el articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

2. El Ayuntamiento, justificadamente y en razon a las circunstan-
cias que concurran, solicitard los informes sectoriales a los drganos y
entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

3. La resolucién se acordard previo informe juridico y técnico de
los servicios administrativos correspondientes, debiendo dichos infor-
mes hacer incidencia en los aspectos contemplados en el articulo 11.3
del D 2/2012 para los informes técnicos y en el articulo 11.4 del D
2/2012 para los informes juridicos.

4. El Ayuntamiento, a la vista los informes emitidos, requerir la rea-
lizacién de obras e instalaciones indispensables que posibiliten, en su
caso, la posterior contratacién de los servicios basicos, estableciendo un
plazo maximo tanto para la presentacion del proyecto técnico como para
la ejecucion de las citadas obras. En el caso de soluciones coordinadas
para la prestacién de servicios a que se refiere el articulo 10.3 del D
2/2012, se exigird ademds un acta de compromisos ante el Ayuntamiento
o formalizacién en documento publico, suscrita por los titulares de las
edificaciones que cumplan los requisitos para el reconocimiento.

5. El Ayuntamiento podré dictar, ademads, orden de ejecucion para
aquellas obras de reparacién que por razones de interés general resul-
ten indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato,
incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de
la edificacién sobre el paisaje del entorno.

6. La acreditacion de las obras requeridas en los dos apartados
anteriores se realizard mediante certificado descriptivo y gréfico sus-
crito por personal técnico competente, que serd objeto de informe por
parte de los servicios técnicos municipales, con caricter previo a la
resolucién.

Articulo 10. Procedimiento: Resolucion

1. El plazo médximo para resolver y notificar serd de seis meses y
el plazo en que debe notificarse la resolucién comenzard a contar
desde la fecha en que la solicitud tenga entrada en el registro del
Ayuntamiento competente para resolver, y se suspenderd en los casos
previstos en la legislacién sobre procedimiento administrativo comun,
incluidos los siguientes:

— Plazos para la subsanacién de deficiencias en la solicitud.

— Periodos preceptivos de informacién publica establecidos por
la legislacion sectorial y suspension del otorgamiento de licen-
cia/autorizacion.

— Plazos para la concesion de autorizaciones o emision de infor-
mes preceptivos conforme a la normativa urbanistica o a la
legislacion sectorial. Igualmente este plazo se suspenderd por
el tiempo que medie entre la notificacion del requerimiento y la
acreditacién de la ejecucion de las obras contempladas en el
articulo anterior apdos 4 y 5. Transcurrido este plazo sin que se
hubiese notificado la resolucién de reconocimiento, podrd
entenderse que la solicitud ha sido desestimada, o en los proce-
dimientos iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad
del expediente,

Se notificara la resolucién al interesado, comunicandole los recur-
sos de que pueda valerse contra la misma.

2. La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacién deberd consignar expresamente los
siguientes extremos:

d) Identificacion o razén social del promotor.

e) Técnico autor de la documentacion técnica.

f) Clasificacién y calificacion urbanistica del suelo objeto de la

actuacién

g) Presupuesto de ejecucion material

h) Identificacién de la edificacion, construccion o instalacion

afectada, indicando el nimero de finca registral si estuviera
inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacién georre-
ferenciada mediante referencia catastral o, en su defecto,
mediante cartografia oficial georreferenciada.

i) Acreditar la fecha de terminacién de la edificacion, construc-

cion o instalacion.
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j) El reconocimiento de la aptitud de la edificaciéon terminada
para el uso a que se destina por reunir las condiciones de segu-
ridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

k) El reconocimiento de que la edificacién se encuentra en situa-
cién de asimilada a régimen de fuera de ordenacién por haber
transcurrido el plazo para el restablecimiento de orden urbanis-
tico infringido o por imposibilidad legal o material de ejecutar
la resolucidn de reposicion de la realidad fisica alterada, siem-
pre que la indemnizacién por equivalencia que se hubiere fija-
do haya sido integramente satisfecha conforme a lo previsto
por el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

1) Especificacion de las obras que puedan ser autorizadas confor-
me a lo establecido en el articulo 8.3 del D 2/2012, asi como
los servicios bdsicos que puedan prestarse por compaiiias
suministradoras y las condiciones del suministro.

m) Excepcionalmente, la resolucién podrd autorizar la acometida
de servicios bdsicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
energia eléctrica por la compafiia suministradora, siempre que
estos estén accesibles, la compaiifa suministradora acredite la
viabilidad de la acometida y no induzcan a la implantacién de
nuevas edificaciones.

n) Si la resolucién es denegatoria se indicardn las causas que la
motivan con advertencia expresa de que la edificacién no
puede ser utilizada. En tal caso, el Ayuntamiento adoptard las
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restable-
cimiento del orden juridico infringido que procedan.

Articulo 11. Obligaciones de los titulares del edificio

No se podrd iniciar el uso del edificio o instalaciones hasta tanto
no se haya obtenido la licencia/autorizaciéon que se regula en esta
ordenanza.

Articulo 12. Obligaciones de las empresas suministradoras

Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y
telefonia exigirdn, para la contratacién definitiva de los suministros
respectivos, la acreditacién de la obtencién del reconocimiento de asi-
milado al régimen de fuera de ordenacion, segtin prevé el articulo 8.6
del Decreto 2/2012.

Articulo 13. Infracciones

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén
tipificadas y sancionadas como tales en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Toda accién u
omisién tipificada como infraccién urbanistica en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, y en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, dara lugar a la adopcion de las medidas pre-
vistas en dicha normativa.

Articulo 14. Sanciones

Se sancionara con las medidas previstas en la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, y el Decreto 60/2010, de 16 de marzo. La competencia
para iniciar y resolver el procedimiento sancionador correspondera al
Alcalde del municipio correspondiente o al concejal en quien delegue.
La instruccién de los procedimientos sancionadores corresponderd a
funcionarios que ocupen puestos de trabajo en las unidades adminis-
trativas dedicadas al ejercicio de las funciones de inspeccion, de con-
formidad con lo regulado en el articulo 179 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre. El plazo médximo en el que debe notificarse la resolucién
expresa del procedimiento sancionador serd de un afio a contar desde
la fecha del acuerdo de iniciacién.

Articulo 15. Efectos del régimen de asimilacion al de fuera de
ordenacion

Las obras, construcciones e instalaciones al que sea de aplicacién
el régimen de asimiladas estardn sometidas a la inspeccion periddica
de construcciones y edificaciones cada diez afios de acuerdo con lo

establecido en el articulo 156 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 16. Prestacion de equivalencia

En situacion idéntica al del régimen de asimilado al de fuera de
ordenacién quedaran las obras, construcciones e instalaciones sobre
las que se hubiera establecido la fijacién de indemnizacién por equiva-
lencia, ante la imposibilidad material o legal de ejecucion total o par-
cial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico
perturbado.

En estos supuestos, la indemnizacién que se fije deberd contem-
plar la valoracién del aprovechamiento urbanistico materializado sin
titulo, que se realizard de conformidad con la legislacion en materia de
valoraciones y que en el supuesto de actividades clasificadas incluird,
en todo caso, el equivalente al importe de la prestacion compensatoria
regulada en el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 17. Formacion de censo

El Ayuntamiento procederd a la identificacion de las edificaciones
aisladas en suelo no urbanizable mediante la delimitacién por el Plan
General de Ordenacién Urbana de todos los asentamientos urbanisti-
cos existentes en suelo no urbanizable y de los asentamientos que
pudieran ser objeto de calificacion como Habitat Rural Diseminado.
En ausencia de PGOU, el Ayuntamiento elaborard un Avance de pla-
neamiento para su identificacién, que tendrd el cardcter de Ordenanza
Municipal, conforme a lo previsto en el articulo 4.3 D 2/2012.

Las edificaciones que no se ubiquen en ninguno de los asenta-
mientos delimitados por el PGOU o, en su defecto, en el documento
de Avance aprobado, se identificaran como edificaciones aisladas.

Censo, Avance, que tendrd la consideracién de ordenanza, se suje-
tard al Régimen de Directrices establecidas y aprobado definitivamen-
te, por Organo Competente de la CCAA, en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 4 y 5 Decreto 2/12 10 enero en garantia expresa
de las Determinaciones y Documentacién del Planeamiento General o
Revisién, en consecuencia el Ayuntamiento elaborard un Inventario de
todos los asentamientos urbanisticos existentes en el Suelo No Urbani-
zable Comuin; ratificando lo expuesto en el articulo 14 con relacién al
articulo 13.7 del mismo Decreto 2/12 10 enero, al objeto de identifi-
car, los Asentamientos Aislados, Hébitat Rural Diseminados, y por
exclusion edificaciones Aisladas, en situacién a Asimilado a la Fuera
de Ordenacidn.

Articulo 18. Normas minimas de habitabilidad de articulo 5
Decreto 2/12 10 enero

Seréan las establecidas en el Documento de Plan General vigente
en el momento de emitir el correspondiente certificado.

Articulo 19. Régimen juridico

En lo no previsto en la presente ordenanza regirdn los preceptos
contemplados en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucfia, en el Decreto 2/2012 de 10 de Enero por
el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la comunidad Auténoma de
Andalucia. (BOJA nimero 19 de 30 de enero); en el Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen
Local, en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
y en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin, que resulten de aplicacién. Y aplicacién y efectividad en
virtud de lo dispuesto en el RDLg 2/08 20 junio Texto Refundido de
Ley de Suelo y aplicacién de Reglamento de Valoraciones Ley de
suelo seglin RD 1492/11 24 octubre.
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ANEXOI

SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA
DE ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE Y EN SUELO URBANIZADOS

DD . CDNIL. .o , actuando [en nombre
propio] [en representacionde ............... .. .. ... ], con domicilio a efectos de notificacionesen ........................ , teléfono .
................. ,correo electronico . ... ..

Ala presente instancia se adjunta la documentacion siguiente:

— Fotocopia del DNI [o NIF] del titular [y representante, en su caso].

— Documentacién acreditativa de la titularidad del inmueble (copia compulsada del titulo de propiedad del inmueble y, en su caso, nota simple de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad).

— Documentacién suscrita por técnico competente visada acreditativa de los siguientes extremos:

a) De la identificacion del inmueble afectado y actos de uso del suelo ejecutados, indicando el nimero de finca registral, si estuviera inscrita en el
Registro de la Propiedad y su localizacién geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferencia-
da,

b) Fecha de terminacién de la edificacion, acreditada por alguno de los medios previstos en el articulo 20.4.a) del RDLeg. 2/2008, de 20 de junio,

c) Aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se destina, mediante certificaciéon que acredite su estado de conservacion asi como que
retine las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento de normativa de obligado cumplimiento,
incluso adaptacién a c6digo técnico de la edificacidn, si por la antigiiedad del inmueble se encontrara afectado por su vigencia al Cédigo Téc-
nico de la Edificacion.

d) Descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion de los servicios bdsicos necesarios para garantizar el man-
tenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en el articulo 8.4 y 5
del D 2/2012.).

e) Presupuesto de ejecucion material, estableciéndose como valor de ejecucion material de la obra el que resulte de aplicar el médulo de valor
unitario por metro cuadrado de establecimiento para el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga para el uso de la edificacién o instalacion. Se
calculard la obra a fecha actual y respecto a edificaciones de nueva planta, siendo el coeficiente de calidad minima el estandar.

— Documentacién grafica visada consistente en:

a) Plano de situacidn cartografica oficial a escala 1:5.000 en la que se grafie la edificacion a inscribir.

b) Plano de parcela, acotado y superficiado con indicacion de la escala, representando preferentemente sobre la cartografia catastral obtenida del
Catastro.

¢) Plano acotado en el que se sittien las obras respecto de los linderos de la parcela.

d) Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalacién con distinta distribucion, de conformidad con la obra realmente ejecutada. En estos
planos se representard cada una de las construcciones, obras o instalaciones con uso diferenciado, con expresion de la superficie construida.

e) Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econdmico de las mismas

f) Fotografia de cada una de las fachadas de la construccion, obra e instalacion de la que pueda desprenderse el estado constructivo de la misma,
realizada a color y tamafio de 10 x 15 centimetros.

— Justificacion del pago de la tasa y del Impuesto correspondiente. A estos efectos, se liquidard la Tasa por expedicion de resolucién de reconoci-
miento de situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn en los términos establecidos en las ordenanzas fiscales en vigor.

— Compromiso de cesion de parte de parcela colindante con camino publico de acuerdo con la normativa urbanistica municipal, en caso de resultar
necesario para garantizar la accesibilidad.

— Compromiso de participar en todos los gastos futuros que genere la urbanizacién o implantacién de servicios (abastecimiento de agua, alcantarilla-
do, depuracion, entre otros) de los terrenos de acuerdo con la normativa aplicable.

— Compromiso de hacer constar en el Registro de la Propiedad las cargas de la parcela y edificaciones en aplicacién de la presente ordenanza.

— Declaracién jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble.

— Copia del impuesto de bienes inmuebles o modelo 902 —N de alta en Catastro.

SOLICITA

Que, de acuerdo con lo establecido en el decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existen-
tes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia y en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en su redaccién dada por Decreto 2/2012, sea otorgada resolu-
cién por la que se acuerde el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién respecto de la [edificacion] [obra] [insta-
JACION .« o

El/La solicitante
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En cumplimiento de la Ley Orgénica 15/1999, de Proteccién de
Datos de Cardcter Personal, se le informa que los datos personales
facilitados se incorporan y mantienen en un fichero, titularidad del
Ayuntamiento de Benahavis, con la finalidad de gestionar todo lo rela-
cionado con el expediente tramitado.

El titular de los datos se compromete a comunicar por escrito cual-
quier modificacién que se produzca en los datos aportados. Podra ejer-
citar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion,
dirigiéndose por escrito a la Secretarfa General del Ayuntamiento de
Benahavis, en la direccién avenida de Andalucia, 34, Mdlaga, adjunta-
do copia de documento que acredite su identidad.

En caso de que en el documento deban incluirse datos de cardcter
personal referentes a terceras personas fisicas distintas de la/las fir-
mantes, deberd, con cardcter previo a su inclusién, informarles de los
extremos contenidos en el parrafo anterior.

El Ayuntamiento de Benahavis mantendrd la mds absoluta confi-
dencialidad respecto a los datos de cardcter personal a los que haya
tenido acceso y Unicamente podrd cederlos a las Administraciones
Publicas a las que esté legalmente obligada, de acuerdo con la legisla-
cién vigente, asi como a interesados legitimos.

La presente solicitud se estudiard de conformidad con los
datos aportados por el interesado, asumiendo la autenticidad de
los mismos y sin prejuicios a terceros. La responsabilidad por fal-
sedad en la informacién facilitada solamente serd imputable al
solicitante.

Disposicion final

La presente ordenanza y sus modificaciones entrardn en vigor al
dia siguiente de la publicacién de texto en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Mdlaga, previo cumplimiento del plazo establecido en el
articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local, y permanecerd vigente hasta que no se acuerde su
modificacién o derogacién expresa’.

En Benahavis, a 12 de julio de 2012
El Alcalde, firmado: José Antonio Mena Castilla.
9409/12

BENALMADENA

Unidad Administrativa
de Gestion Medioambiental y Sanidad

Anuncio

Expediente 071.2011/SD

Habiéndose intentado notificaciéon de decreto de la Concejala
Delegada de Sanidad, de fecha 12 de diciembre de 2011, al esta-
blecimiento The Blue Banana, y no pudiendo notificarse el
mismo, y segin lo establecido en el articulo 69.4 de la Ley
30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comin, se
anuncie dicha notificacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Madlaga.

Dicho expediente se encuentra en la Delegaciéon Municipal de
Sanidad, en el Ayuntamiento de Benalmddena, avenida Juan Luis
Peralta, sin nimero, de Benalmddena Pueblo, en horario de 10:00
a 14:00 horas, a disposicion de The Blue Banana, de lunes a vier-
nes.

Benalmadena.

La Alcaldesa-Presidenta, firmado: Paloma Garcia Galvez.
9983/12

BENALMADENA

Unidad Administrativa
de Gestion Medioambiental y Sanidad

Anuncio

Expediente 036.2011/SD

Habiéndose intentado notificacién de decreto de la Concejala
Delegada de Sanidad, de fecha 7 de diciembre de 2011, dofia Maria
Jesus Caballero Romén, y no pudiendo notificarse el mismo, y segin
lo establecido en el articulo 69.4 de la Ley 30/1992 de 26 de noviem-
bre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedi-
miento Administrativo Comun, se anuncie dicha notificacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga.

Dicho expediente se encuentra en la Delegacién Municipal de
Sanidad, en el Ayuntamiento de Benalmddena, avenida Juan Luis
Peralta, sin nimero, de Benalmadena Pueblo, en horario de 10:00 a
14:00 horas, a disposicién de dofia Maria Jesus Caballero Romaén, de
lunes a viernes.

Benalmadena.

La Alcaldesa-Presidenta, firmado: Paloma Garcia Galvez.

9984/12

BENALMADENA

Unidad Administrativa
de Gestion Medioambiental y Sanidad

Anuncio

Expediente 401.2012/SD

Habiéndose intentado notificacion de decreto de la Concejala
Delegada de Sanidad, de fecha 19 de diciembre de 2011, al estableci-
miento Don Tapas, y no pudiendo notificarse el mismo, y segin lo
establecido en el articulo 69.4 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y Procedimien-
to Administrativo Comun, se anuncie dicha notificacion en el Boletin
Oficial de la Provincia de Mdlaga.

Dicho expediente se encuentra en la Delegacién Municipal de
Sanidad, en el Ayuntamiento de Benalmadena, avenida Juan Luis
Peralta, sin nimero, de Benalmddena Pueblo, en horario de 10:00 a
14:00 horas, a disposicién del establecimiento Don Tapas, de lunes a
viernes.

Benalmadena.

La Alcaldesa-Presidenta, firmado: Paloma Garcia Gélvez.

9985/12

BENALMADENA

Unidad Administrativa
de Gestion Medioambiental y Sanidad

Anuncio

Expediente 280.2010/GM

Habiéndose intentado notificacién de decreto de la Concejala
Delegada de Sanidad, de fecha 19 de agosto de 2011, a don Fest.
Andrey Teherrepandr, y no pudiendo notificarse el mismo, y segtin
lo establecido en el articulo 69.4 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y





