Pégina 82

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 29 de noviembre de 2012 Nimero 230

ARENAS

Anuncio

De conformidad con lo previsto en el articulo 49 de la Ley de
Bases sobre Régimen Local 7/1985, y habida cuenta que el Pleno de
esta Corporacién Municipal, en sesién ordinaria de fecha de 24 de
julio de 2012, adopt6 el acuerdo de aprobacion provisional de la Orde-
nanza Municipal de Normas Minimas de Ubicacién, Accesibilidad,
Impacto, Seguridad, Habitabilidad y Salubridad de las edificaciones
en suelo no urbanizable en situacién de asimilado al régimen de fuera
de ordenacidn, se anuncia que el mismo ha devenido definitivo al no
presentarse reclamaciones durante el plazo de su exposicién publica
pudiendo interponer los interesados contra este acuerdo definitivo
recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses desde el
dfa siguiente a su publicacién siendo el texto integro de esta ordenan-
za el que se transcribe a continuacién:

ORDENANZA MUNICIPAL DE NORMAS MINIMAS DE UBICACION,
ACCESIBILIDAD, IMPACTO, SEGURIDAD, HABITABILIDAD Y SALU-
BRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE EN
SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA
DE ORDENACION

INTRODUCCION

El articulo 5 del Decreto 2/2012 establece que en ausencia de Plan
General de Ordenacion Urbanistica o en el caso de que no se definan
por el mismo, los Ayuntamientos mediante Ordenanza Municipal
regularan las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edi-
ficaciones en suelo no urbanizable, segiin el uso al que se destinen.

Ante lo novedoso de las determinaciones del mencionado Decreto
2/2012, el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Arenas no con-
tiene entre sus determinaciones las condiciones minimas de habitabili-
dad y salubridad que deban reunir aquellas edificaciones en situacién
de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, cuya caracteristica
fundamental y requerida es de existentes y acabadas o terminadas.

Por ello y dada la necesidad de disponer de esta normativa en el
plazo mds breve posible, se redactan esta ordenanza que centran su
atencién en la definicién de las condiciones minimas aplicables a las
edificaciones en los procedimientos para el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, teniendo
siempre presente que estas edificaciones fueron ejecutadas sin las
autorizaciones municipales preceptivas o excediéndose de estas y por
tanto sin la debida observancia de la normativa.

Tal y como establece el apartado 3 del articulo 5 del Decreto
2/2012 el establecimiento de estas normas minimas de habitabilidad y


FGUTIERREZ
Rectangle

FGUTIERREZ
Rectangle


Numero 230

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 29 de noviembre de 2012

Pégina 83

salubridad se entenderd sin perjuicio de la aplicacion a dichas edifica-
ciones de las normas en materia de edificacién o de aquellas otras que
guarden relacién con las condiciones de seguridad, habitabilidad o
salubridad dictadas por organismos, entidades o Administraciones
Publicas.

CAPITULO 1

Objeto, definiciones y ambito de aplicacion

Atrticulo 1. Objeto

El objeto de esta ordenanza es regular las condiciones de minimas
de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbani-
zable existentes y que vean sometidas al procedimiento para el reco-
nocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de orde-
nacion.

Articulo 2. Definiciones

Se entenderd edificacion terminada apta para el uso al que se des-
tina cuando, sin necesidad de ninguna actuacién material posterior,
redna las siguientes condiciones bésicas:

1 Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autoriza-
dos y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de
seguridad.

[J Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos pre-
visibles para las personas o bienes.

[J Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural
conforme al uso que se destinada.

L] Retne condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea
afectada la salud de las personas en su utilizacidn, no se alteren
las condiciones medioambientales de su entorno

L1 Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se des-
tinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.

Articulo 3. Ambito de aplicacion

La presente ordenanza serd de aplicacion a todas aquellas edifica-
ciones existentes en suelo no urbanizable y que se vean sometidas al
procedimiento para el reconocimiento de la situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacién.

CAPITULO 11

Normas minimas

Articulo 4. Condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edifi-
caciones

La edificacion deberd estar ubicada de forma que se respeten las
distancias minimas exigibles respecto de otros usos que resulten
incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido en
la normativa de aplicacion. Salvo que la situacién expuesta existiese
anteriormente a la entrada en vigor de la normativa de aplicacién alu-
dida.

Las edificaciones deberdn de disponer de acceso en condiciones
de seguridad de manera que este no genere ninguna situacién de ries-
go para las vias publicas y parcelas colindantes.

Articulo 5. Condiciones de impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ellas
se desarrollan, no pueden ser generadoras en si misma de impactos
que pongan en peligro las condiciones de seguridad, salubridad,
ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosién de los terre-
nos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacién de la tierra, el agua o el aire.

¢) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacién del paisaje y de los ele-
mentos singulares del patrimonio histérico.

Asf de lo anterior y en virtud de lo establecido en el articulo 284
Medidas para evitar la formacién de asentamientos. Condiciones
generales de la edificacion, de la normativa urbanistica del PGOU de
Arenas, aprobado definitivamente con fecha 3 de noviembre de 2011,
las edificaciones deberdn poseer las siguientes caracteristicas:

1. Que los elementos captadores de para la produccién de agua
caliente mediante la contribucién solar no podran ser colocadas
sobre las cubiertas de las edificaciones, ni sobre otras construc-
ciones de manera que los apoyos de los elementos captadores
no se encuentren a una altura superior de 1 m sobre la rasante
natural del terreno.

2. Una masa vegetal o plantaciones arbdreas sobre la parcela en la
que se ubica la edificacién consistente en un estdndar de 1
arbol por cada 4 m* construido de la edificacién objeto del tra-
mite de asimilada a fuera de ordenacién, de manera que se
oculte tras ella parte de la edificacién existente. Dicha masa
vegetal o plantaciones arbdreas deberdn situarse en el ruedo
colindante a las edificaciones a fin de disminuir el impacto
visual de la vivienda, integrdndola en el paisaje. Se deberd
acreditar lo anterior mediante documentacién fotografica.

Atrticulo 6. Condiciones minimas de seguridad

Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de resistencia y
estabilidad estructural conforme al uso al que se destina, sin que se
puedan encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus
ocupantes 0 a terceras personas, o repercutan sobre los predios colin-
dantes. En todo caso deberdn contar con medidas que garanticen la
seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos de
avenidas o escorrentias.

Las edificaciones deberdn cumplir con las exigencias de protec-
cién contra incendios conforme al uso que se destina y a la normativa
vigente, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de propaga-
cién interior y exterior del incendio, asi como de los medios de eva-
cuacién que sean precisos.

La utilizacién de la edificacion no debe comportar riegos fisicos
para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida
en huecos terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsibles.

Las instalaciones que dispongan las edificaciones deberdn reunir
las condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de apli-
cacidn, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para
las personas y usuarios.

Articulo 7. Condiciones minimas de salubridad

La edificacion deberd poseer una red de evacuacién de aguas resi-
duales que se encuentre en buen estado de funcionamiento, que sea
estanca y que conecte todos los aparatos que lo requieran.

Asi como en virtud de lo establecido en el articulo 284 Medidas
para evitar la formacién de asentamientos. Condiciones generales de
la edificacién, de la normativa urbanistica del PGOU de Arenas, apro-
bado definitivamente con fecha 3 de noviembre de 2011, que prohibe
los pozos ciegos en suelo no urbanizable y obliga a tratar las aguas
residuales mediante cualquier sistema de depuracién individual o
colectivo, lagunas de aireacién y decantacién o depuradoras conven-
cionales, con garantia técnicas que aseguren la no contaminacién fred-
tica, la edificacién deberd poseer un sistema de depuracion de caracte-
risticas necesarias seguin el uso al que se destina la edificacién y el
tipo de aguas residuales generadas, para evitar el riesgo de contamina-
cion del terreno y las aguas subterrdneas y superficiales. Ademads
deberd acreditarse en el procedimiento de asimilado al régimen de
fuera de ordenacidn, la existencia y caracteristicas del sistema de
depuracion, asi como las caracteristicas de su mantenimiento.

La edificacién deberd disponer de alglin sistema de eliminacién de
residuos sélidos, bien mediante traslado a vertedero o punto de recogi-
da, o disponer de vertedero auténomo conforme a la normativa aplica-
ble. Deberd indicarse en el procedimiento de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion el punto de recogida o vertedero o acreditarse la
existencia de vertedero auténomo conforme a la normativa aplicable.
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La edificacion deberd contar con un sistema de abastecimiento de
agua que posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcién del
uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abasteci-
miento minimo exigible serd de 250 litros de agua/dia y un caudal
minimo de 10 litros por minuto. Cuando se trate de un sistema de
abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, bal-
sas u otros medios autorizados, estos deberan reunir las condiciones
exigidas por la normativa de aplicacién vigente y estar ubicados de
forma que no exista peligro para la contaminacién de las aguas. En
todo caso deberd quedar acreditado lo anterior y que las aguas retinen
las condiciones legales exigibles para el uso al que se destinan.

Que en caso de existencia de red de agua caliente o prevision de
esta, y en todo caso para edificaciones destinadas al uso residencial,
en virtud de lo establecido en el Documento Bdsico de Ahorro de
Energia del Cédigo Técnico de la Edificacion, Real Decreto 314/2006
de 17 de marzo, la edificaciones deberdn poseer una Contribucién
solar minima de agua caliente sanitaria para el ahorro energético como
las establecidas por la Exigencia Bésica HE4 del Documento Bdsico
Ahorro de Energfa del mencionado Cédigo Técnico de la Edificacion.

La edificacion deberd reunir las condiciones de estanqueidad y
aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y humedades
en virtud del uso para el que se destinan. En el supuesto del uso resi-
dencial la edificacién reunir las condiciones de de estanqueidad de
manera que no presente humedades por filtraciones de agua, asi como
de disponer huecos de ventilacién que permitan la renovacion del
volumen interior en unos caudales iguales a los indicados por el cua-
dro 2.1 del articulo del DB de Salubridad del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Articulo 8. Condiciones minimas de habitabilidad

En caso de que la edificacion se destine al uso residencial deberd
cumplir con las siguientes exigencias:

La edificacién deberd contar con una superficie ttil no inferior a
24 m, e incluir como minimo una estancia destinada a estar-dormito-
rio, un equipo de cocina y una estancia independiente de la anterior
destinada a cuarto de aseo.

Las piezas habitables no pueden situarse en planta sétano y deberan
estar independizadas de otros locales anexos de usos no compatibles.

Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a
otros locales que no sean de uso exclusivo de los mismos. El cuarto de
aseo no puede servir de plazo obligado al resto de las piezas habitables.

Todas las piezas habitables deben de disponer de iluminacién
natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces, excepto los
cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos de ilumina-
cién deben tener una dimensién minima superior a 1/10 de la superfi-
cie ttil de la pieza o estancia a la que ilumina.

La pieza destinada a cuarto de aseo o bafio debera disponer de un
equipamiento minimo de aparatos sanitarios formado por lavabo,
inodoro y ducha.

La pieza o espacio destinado a cocina debera disponer de un espa-
cio apto para cocinar y un equipamiento de un fregadero.

Toda edificacion deberd contar con red de suministro de energia
eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la red de suministro o
mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

En Arenas, a 5 de noviembre de 2012.

La Alcaldia-Presidencia, firmado: Basilia Pareja Ruiz.
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