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ARCHEZ

Dofla Amalia Marfa Jiménez Jiménez, Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de Archez,

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de expo-
sicién al publico, queda automdticamente elevado a definitivo el
acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza Municipal Regu-
ladora de Normas Minimas de Habitabilidad y Salubridad de las Edifi-
caciones en Suelo no Urbanizable, de 27 de septiembre de 2012, cuyo
texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en cum-
plimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

“ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS NORMAS MINIMAS
DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES
EN SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO MUNICIPAL
DE ARCHEZ, SEGUN EL USO AL QUE SE DESTINAN

INTRODUCCION

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto
2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el Régimen de las Edifica-
ciones y Asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, en el que se establece que en
ausencia de Plan General, o en el caso de que no se definan en el
mismo, los ayuntamientos mediante ordenanza municipal regulardn
las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones
en suelo no urbanizable, segliin el uso al que se destinen; este
Ayuntamiento adopta como propias, para los procedimientos de reco-
nocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacién de las edi-
ficaciones situadas en suelo no urbanizable, las normas directoras ela-
boradas y publicadas por la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda
de la Junta de Andalucia, que se redactan literalmente en el siguiente
apartado.

NORMATIVA

Norma 1.* Objeto, contenido y alcance

1. La presente Normativa Directora tiene por objeto principal esta-
blecer las condiciones minimas que en materia de habitabilidad y salu-
bridad deben reunir las edificaciones existentes en suelo no urbaniza-
ble, aplicables en los procedimientos de reconocimiento de la situa-
cién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Normativa, se entenderd que la
edificacion terminada resulta apta para el uso al que se destina cuando,
sin necesidad de ninguna actuacion material posterior, retina las
siguientes condiciones bdsicas:

a) Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autoriza-
dos y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de
seguridad.

b) Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos pre-
visibles para las personas o bienes.

¢) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural
y de utilizacién, conforme al uso al que se destina.

d) Retine condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea
afectada la salud de las personas en su utilizacidn, ni se alteren
las condiciones medioambientales de su entorno.

e) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se des-
tinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.

3. Tal como establece el articulo 20.2.a) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfia, la reglas esta-
blecidas en esta Normativa Directora tendran cardcter de recomenda-
ciones indicativas y orientativas para la accién municipal, todo ello sin
menoscabo del preceptivo cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias que resulten de aplicacion.

4. La aplicacién de esta normativa directora se realizara sin perjui-
cio del cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) El cumplimiento de las exigencias bdsicas establecidas en la
normativa de edificacién vigente al momento de la fecha de la
terminacién de la edificacion, con independencia de que en la
certificacion técnica exigida en el procedimiento de reconoci-
miento se acredite que las posibles incompatibilidades quedan
debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron
cuando se construyo la edificacién.

b) La aplicacién de aquellas otras normas que guarden relacion
con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad
dictadas por otros organismos, entidades o Administraciones
Publicas.

5. El reconocimiento de que la edificacion redne las condiciones
establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad, deter-
mina la aptitud fisica de la edificacién pero no presupone el cumpli-
miento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autori-
zar las actividades que en la misma se lleven a cabo.

Norma 2.* Sobre las condiciones de ubicacion y accesibilidad de
las edificaciones

1. La edificacién deberd estar ubicada de forma que se respeten las
distancias minimas exigidas respecto de otros usos que resulten
incompatibles con la propia edificacién, conforme a lo establecido en
la normativa de aplicacion.

2. La edificacion deberd disponer de acceso en condiciones de
seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que sean
requeridos por la normativa de aplicacién en funcién del uso al que se
destina.

Norma 3.* Sobre el impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se
desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas de impactos que
pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad,
ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terre-
nos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

¢) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacién del paisaje y de los ele-
mentos singulares del patrimonio histérico.

Norma 4.* Condiciones de seguridad

1. Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de resistencia
y estabilidad estructural exigidas por la normativa de aplicacién con-
forme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por
lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas,
o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, deberd con-
tar con medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o
enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

2. La edificacién deberd cumplir con las exigencias bdsicas de
proteccién contra incendios conforme al uso al que se destina, dispo-
niendo de las medidas que eviten el riesgo de propagacién interior y
exterior del incendio y los medios de evacuacién que sean precisos.

3. La utilizacién de la edificacién no debe comportar riesgos fisi-
cos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo
de caida en huecos, terrazas y escaleras, asf como otros riesgos pre-
visibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacién deberdn reunir las
condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de aplica-
cidn, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las
personas y usuarios.

Norma 5.* Condiciones minimas de salubridad

1. La edificacién deberd reunir las condiciones de estanqueidad y
aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y humedades
que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de
medias que favorezcan la ventilacion y la eliminacién de contaminantes
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procedentes de la evacuacién de gases, de forma que se garantice la
calidad del aire interior de la edificacién.

2. La edificacién deberd contar con un sistema de abastecimiento
de agua que posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcién del
uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abasteci-
miento debe permitir un consumo seguido de al menos 50 litros de
agua y un caudal minimo de 10 litros por minuto.

Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente,
realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados,
estos deberdn reunir las condiciones exigidas por la normativa de apli-
cacién, y estar ubicados de forma que no exista peligro para la conta-
minacién de las aguas. En todo caso, deberd quedar garantizada la
potabilidad de las aguas para el consumo humano.

3. La edificacién deberd contar con una red de evacuacion de
aguas residuales que se encuentre en buen estado de funcionamiento y
conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema
de depuracién que cuente con las garantfas técnicas necesarias para
evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas subterrd-
neas o superficiales. No podrd realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y
ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacién.

4. Deberd justificarse que la edificacién dispone de algtin sistema
para la eliminacién de los residuos sélidos, bien mediante su traslado
hasta un vertedero o, disponer de vertedero auténomo conforme a la
normativa aplicable.

Norma 6.* Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad

1. El disefio de la edificacion debera reducir a 1imites aceptables
el riesgo de que sus usuarios sufran dafios inmediatos en el uso pre-
visto del edificio, asi como facilitar el acceso y la utilizacién no dis-
criminatoria, independiente y segura del mismo a las personas con
discapacidad

2. Sila edificacidn se destina al uso residencial deberd cumplir
las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberdn contar con una superficie util no inferior
a 24 m’, e incluir como minimo una estancia que realice las
funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto
de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano
y deberdn estar independizadas de otros locales anexos de uso
no compatible.

¢) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obli-
gado a otros locales que no sean de uso exclusivo de los mis-
mos. El cuarto de aseo no puede servir de paso obligado al
resto de las piezas habitables.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién
natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces,
excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los
huecos de iluminacién deben tener una dimensién minima
superior a 1/10 de la superficie util de la pieza, con huecos
practicables para ventilacién de al menos 1/3 de la dimensién
minima. Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de
ventilacién directa al exterior, deben disponer de un sistema de
ventilacién forzada, con renovacién continua de aire, o dispo-
ner de un sistema de ventilacién mecdnica.

e) Los patios deben permitir la inscripcién de, al menos, un circu-
lo de 3 m. de didmetro cuando sirvan a estancias vivideras (sala
de estar y dormitorios) y de 2 m para el resto de dependencias.

f) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion
de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m. en la sala de estar y
de 1,80 x 1,80 m en las habitaciones destinadas al de descanso.

g) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberdn
ser como minimo de 2,50 m y de 2,20 m en vestibulos, pasillos
y cuartos de aseo.

h) Toda vivienda deberd contar al menos con las siguientes insta-
laciones en condiciones de uso y seguridad:

— Red interior para suministro de agua a los aparatos sanita-
rios y electrodomésticos.

— Red interior para suministro de energia eléctrica a los pun-
tos de consumo, conectada a la red de suministro o median-
te soluciones alternativas de autoabastecimiento.

— Red interior de desagiie de aparatos sanitarios y, en su caso,
electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos
sifénicos.

i) Las viviendas deberdn disponer de un equipo domestico indis-
pensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o ducha,
lavabo e inodoro, instalacién de fregadero y espacios aptos
para cocinar y lavar.

3. Independientemente del uso al que se destinen las edificaciones,
la perdida global de calor del edificio, el comportamiento térmico de
su envolvente y la eficiencia energética del inmueble y sus instalacio-
nes se ajustardn a la normativa vigente en esta materia.

4. Por otro lado, y con cardcter general a todos los usos, los ele-
mentos separadores entre distintos locales, viviendas y zonas comunes
contardn con la suficiente proteccién al ruido establecida en la norma-
tiva de aplicacion.

Norma 7.* Régimen juridico

En lo no previsto en la presente Ordenanza regirdn los preceptos
contemplados en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
Decreto 60/2010, de 6 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucfa,
el Decreto 2/2012, de 10 de enero , por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable
en la Comunidad Auténoma de Andalucia, y la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, que resulten de aplicacién.

Disposicion final primera

Se faculta a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar
cuantas disposiciones sean necesarias para su interpretacion, aclara-
cidn, desarrollo y aplicacién de la presente ordenanza.

Disposicion final segunda

La presente ordenanza municipal, aprobada definitivamente, entra-
rd en vigor y se procederd a su aplicacion al dia siguiente de la publica-
cién del texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga”.

En Archez, a 4 de febrero de 2013.

La Alcaldesa, firmado: Amalia M.* Jiménez Jiménez.

2445/13

CASARES
Edicto

Como homenaje al insigne casarefio precursor del Idealismo
Andaluz, Blas Infante, el Ayuntamiento de Casares, en Junta de
Gobierno celebrada el 19 de febrero de 2013, acuerda convocar los XI
Premios Blas Infante: Casares Solidario con los que se atiende al com-
promiso del consistorio local de dedicar parte del presupuesto munici-
pal a ayudas al desarrollo y la cooperacién.

Lo que se hace publico para general conocimiento, insertandose el
presente edicto en el tablén de anuncios de este Ayuntamiento y publi-
céndose en el Boletin Oficial de la Provincia.

Las Bases de la convocatoria podrdn consultarse en la pagina web
oficial del Ayuntamiento de Casares: www.casares.es, desde el dia



