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ASESORIA JURIDICA

De conformidad con el acuerdo de la Comision de Secretaria de fecha 20 de septiembre
de 2016, se acordd que se emitiera informe por esta Asesoria Juridica a la colegiada D* Alba
Morillo Escalante, sobre las responsabilidades derivadas de la LOE y el Decreto 2512/1977 de
15 de junio en cuanto a los trabajos de arquitectura

Hay que determinar dos periodos concretos y determinados por la Ley para los
proyectos de edificaciones a efectos de responsabilidad:

e Las edificaciones con licencia de obra anteriores al 5 de mayo de 2000, que se regiran
por el articulo 1591 del Cadigo Civil y el correspondiente desarrollo jurisprudencial.

e Las edificaciones con licencia de obra otorgadas con posterioridad al 5 de mayo de
2000, que se regira por la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion.

En ambos casos, el plazo de responsabilidad comienza a contar desde que se extienda
el documento de final de obra.

Pues bien, para las edificaciones con licencia de obras anteriores al 5 de mayo de 2000,
el plazo de responsabilidad es de 10 afios de conformidad con el articulo 1591 del Codigo Civil,
no obstante, a dicho plazo se le debe sumar el periodo de prescripcion de la accion de
responsabilidad (periodo para reclamar) que es de 15 afios de conformidad con el articulo 1964
del Cadigo Civil.

Las edificaciones con licencia de obras posteriores al 5 de mayo de 2000 se rigen por
Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, en cuyo articulo 17 regula la
responsabilidad:

1.- Dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del
edificio, la responsabilidad es de 10 afios.

2.- Dafios por los vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones
que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad, la responsabilidad es de 3
afios.

3.- Dafios que se produzcan en los elementos de acabado o de terminacion de la obra,
la responsabilidad es de 1 afio.

4.- Con carécter general. Cada persona interviniente en la construccion del edificio sera
responsable de forma personal e individualizada de los trabajos realizados. No obstante, cuando

Las Palmeras del Limonar 31. 29016 Malaga
Teléfono; 95 222 4206 Fax: 95 221 0560
Correo electrénico: coamalaga@coamalaga.es

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA




ON

ARQUITECTOS
DEMALAGA

no pudiera individualizarse la causa de los dafios, o cuando participen varios agentes en dicha
causa, la responsabilidad ser solidaria.

En virtud de la Ley 7/1997, de 14 de abril, de medidas liberalizadoras en materia de
suelo y de colegios profesionales, Disposicion Derogarotoria Unica: Queda, derogado el Real
Decreto 2512/1977, de 17 de junio, salvo en sus aspectos no econdmicos y en particular en lo
establecido en los siguientes puntos de las tarifas de honorarios: 0.14.1y 0.14.2; del 1.1 al 1.6;
20.1: del 2.2.1 al 2.2.5; del 24.1 al 2.4.4; 3.1, parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y
quinto; 3.2, primer péarrafo; 3.2.2, primer y quinto pérrafos; 3.2.3, primer parrafo; 3.3.1, primer
parrafo; 3.3.2; 3.3.3, primer pérrafo; 3.3.5, primer parrafo; 3.3.6, primer parrafo; 4.5.1y 5.0.1.

Esta es mi opinion la cual someto a cualquier otra més autorizada o documentada.

En Malaga, 27 de octubre dé 2016
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— " Fdo. Manuel lllan Gémez.
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