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D.PEDRC APARICIO ESCORBAR, mayor de edad, Arquitecto, con
D.N.I. n¢® 25.284.684, en su calidad de Presidente de 1a
Delegacidn en M&Alaga del Colegio Oficial de Arquitectos de
Andalucia Oriental, con domicilio social en c/ Las
Falmeras del Limonar s/n, de Malaga, cuya representacidn
estatutariamente ostenta y tiene a todos los efectos lega-
les debidamente acreditada, actuando por mandamiento de la
Junta Directiva de esta Delegacidn Colegial, ante V.E.
comparece y tiene el honor de

E X P ONER

Yue habiendo sido sometido a informacién piblica durante
el plazo de 1 mes el expediente de modificacidén del
Articule 145 del Plan General de Ordenacidén de Malaga,
tiene a bien formular en base al informe técnico de la
Comision de Urbanismo de esta Delegacidn Colegial las ale-
gacliones gue se recogen en las siguientes

CLAUSULASTS

1¢.- Exposicidn de motivos de esta comparecencia del
Colegio de Arquitectos.

En uso de las facultades que los Colegios de
Argquitectos concede el Articulec 32 de los Estatutos
para el régimen y gobiernoc de los Colegios de
Arquitectos aprobada por Decretc de 13 de Junic de

1.931, ¥y confirmados por Ley de 2 de Noviembre
siguientes y ademds la Ley de Colegios Profesicnales
de 13 de Febrero de 1,974, y acogiéndese a la letra

¥ al espiritu de la vigente Ley dei Suelo que
acredita y fundamenta el ejercicio de las acciones
publicas encaminadas a garantizar la corroccién de
los actes de planeamiento, es por lo gue se hace
pertinente formular las presentes alegaciones referi-
das a las incorrecciones de que adolece e] expediente
aludido, ¥y gue se recogen en el informe téecnico gue
se acompafia como documentacidén ancxa a este escrito.

2% .- Llegitimacidn de la Delegacidén de Malaga.

La Delegacidon de Malaga del Colegio Oficial de
Arguitectos de Andalucia Oriental ests legitimada
para efectuar las presentos alegaciones , o©n bhase a
la autorizacidén expresa concedida por ia Junta de
Gobierno de dicho Colegioc de fecha 29 de Abril de
l1.972.
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En virtud del informe técnico que se acompafia y que
elevo a V.E..

SUPLICO:
Tenga por presentado este escrito, en mérito a lo
expuesto, tenga por presentada a esta Delegacidn

Colegial en el periodo de informacidn publica, a fin
de que sean tenidas en cuenta en la aprobacidén provi-
sional del mencionado expediente.

Excmo.Sr.Alcalde-Presidente del Excmo.Ayuntamiente de

MALAGA
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INFORME: DE LA COMISION DE URBANISMO RELATIVO A EXPEDIENTE DE MODIFICACION DE
ELEMENTOS DEL P.G.Q. DE MALAGA (ART. 145 DE LA NORMATIVA URBANLSTICA).-—

Analizada la documentacidn expuesta al piblico correspondiente al Expediente
de referencia y sometida a debate en la Comisidén de Urbanismo de la Delega-

cidn, esta manifiesta lo siguiente:

— E1 documento aprobado inicialmente se constituye Unicamente de un Informe-
Propuesta del Servicic de Planeamientc y Disefno Urbanc de la G.M.U., carente
de firma, y fechado en el mismo dia 26/5/88 en que fué adoptado el Acuerdo -
del Consejo de Administracidn de Gerencia de proponer su Aprobacidn al Plenc
Municipal. Carece pues el Expediente de la documentacidn propia y convencio-
nal de esta figura de Planeamientco, al no estructurarse mediante una Memcria
articulada y referida a los conceptos gue para un P.G.0O. se reguieren por el
R.P. (Art. 154.3) vy los planos de localizacidn correspondientes.

En cualquier caso, el alcance, los objetivos v la definicidn de la Propuesta
quedan suficientemente definidos en el citade Informe-Propuesta, por lo gue
el posible defecto formal reseflado no va a ser utilizade como argumento de -
la Alegacidn, que presupone el presente Informe, contra el Expediente someti-

do a Informacidn Pliblica.

- La justificacidn que aporta el Expediente en cuanto a la procedencia de su

formulacidn, se basa en la practica inexis tencia de instalaciones hoteleras -

enn la ciudad. Esta circunstancia, agravada por la segregacidn de Torremolinos
como Municipio independiente, y las caracteristicas prefijadas en cuantc a -

localizacidn iddnea de un hotel de 5 estrellas pretendide, justifican a cri-

terio municipal la determinacidn de Modificar el Art. 145 del P.G.O.

Sin embargo, en nuestra opinidn, cabe efectuar las siguientes observaciones:

19) La carencia de plazas hoteleras en el "nuevo" Municipio de Malaga es evi-
dente, pero también lo era, en ese mismc ambitc geografico, en la fecha de -
Aprcbacidn del P.G.0. No creemos que el hecho administrativo de la divisién

del area abarcada por el P.G.0. en dos municipios independientes, vaya a mo-

dificar djetivarente la demanda de plazas hoteleras.

29) La imperiosa necesidad tedrica de contar con equipamientos turistico-hote-
lercs en Malaga, no tiene porqué ccnllevar la Modificacidn del P.G.O., va que
- este autoriza dichc uso con caracter general en cualquier tipo de Suelo -

edificable ya sea Urbanc, Urbanizable Programado y No Programado e incluso en

el SBuelo No Urbanizable previa declaracion de interés pablico y social. Fn -
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tedo casc, si resultara conveniente asegurar, consolidar y satisfacer la
demanda hotelera existente en la ciudad, lo apropiado seria Modificar el
P.G.0. para establecer la nueva Calificacidn Urbanistica, no prevista en
este, de Zona hotelera que recogiera tanto a las instalacicnes ya existen-
tes como a aquellos lugares estratégicos apropiados a tal uso que se pre-

tende propiciar en la Ciudad.

32) Las caracteristicas de localizacidn para la instalacidn hotelera pre-
tendida, que requiere de proximidad a arterias viarias principales, de -
centralidad urbana, de pertenecer a una "zona nople" de la Ciudad y de -
garantizar "vistas al mar", creemos que las cumplen otros enclaves ademas
del S5G-LE-1, ignoramos sl se han estudiado otras posibilidades ya que no
se alude a ello en el Expediente expuesto al piblico, pero a nuestro jui-
cio habria gue agotar todas las vias antes de recurrir a un Sistema Gene-
ral de Espaclos libres, calificado como Zona Forestal. No ignoramos las -
dificultades de todo tipo que pueden acarrear intentar de nuevo recuperar
el "Miramar" {que gquizads auin sea posible y seria el emplazamiento ideal):
estudiar posibles ubicaclones costeras a través del Plan Especial del -
Puerto, ¢ incluso en la reserva de Suelo Urbanizable No Programado al Sur
del Guadalhorce; calificar de uso hotelero parte de Hacienda Miramar o el
mismo Castillo de Santa Catalina. Evidentemente la sclucidn mas facil es
la adoptada, se dispone del Suelo y su emplazamiento cumple con los requi-

sitos prefijados.

42) Aun en la hipdtesis de que fuese imprescindible utilizar el SG-IE-1 "El
Morlaco" para el hotel deseado, entendemos gue el procedimiento ldgico, ra-
ciconal , y adecuado a los criterios de la Ley del Suelo, hubiese sido el de
Modificacion del P.G.O. para cambiar la calificacién del Suelo de Zona Ver-
de a Zona Hotelera. No es que estemos proponiendo tal actuacidn, pero al -
menos seria un procedimiento mds transparente y mis auténtico, y su tramita-
cion y posterior aprobacidn sufriria tal vez un control mas riguroso. Si se
necesita una Zona Hotelera v ne hay otro sitio que reuna las condiciones ne-
cesarias, habra que cambiar la calificacion urbanistica, pero lo que no pare-
ce oprotuno es mantener la calificacién de Yona Verde, para luego edificar un
Hotel, previamente planificado, mediante el procedimiento de ampliar la rela-
cién de usos permitidos en dicha Zona Verde.

Con ello se propicia que durante los proximos 50 afios (en principic), una zo-
na destinada a Hotel y privatizada en consecuencia, siga denomindndose oficial-

mente Zona Verde Forestal yv que scbre las restantes zonas verdes de la ciudad



Deelagacion en Malaga del Colegio Olficial de Arquitectos de Andalucia Oriental

Las Pairmeras del Limonar s/n

V904 Malaga

de mas de 10.000 m2 (si realmente hay alguna digna de tal calificativo) exis—
ta la amenaza de sufrir el mismo destino, lo que no seria extrafic si realmen—

te existe la demanda hotelera argumentada en el Expediente.

50} La introduccién de un nuevo uso entre los admitidos en Zonas verdes, cla-
ramente incompatible a nuestro entender con el propiamente dicho de Z.V.; y
sobre todo la forma en laque se propone, creemos que pone en tela de juicio
la seriedad y la importancia del Plan General vy probaclemente ia del Planea-
miento en General. Efectivamente no es lo mismo proponer la construccidn de
un hotel en una Zona Verde amparandose en una Normativa que lo permita (por
mas que pueda ser polémica y discutible tal decisidn), que modificar una Nor-
mativa para dar cabida al hotel gque se pretende. $i un P.G.0. puede modifi-
carse cada vez que interese, hasta e! punto de eliminar Sistemas Generales de
Espacios libres especificamente tratados en ¢l Programa de Actuacidn del Plan
General y obtenidos para la Ciudad a cambic de un determinado volumen edifica-
torio, para uso y disfrute plblico asi como para su destinc a Zona Forestal,
la imagen de dichc P.G.0O. gueda cbviamente en estredicho y su credibilidad -
bajo minimos. Si realmente tal Modificacidn prospera y resulta administrati-
va y politicamente admitida, lo que deviene en crisis es la credibilidad del

propio Flaneamiento y las garantias gue de este se derivan.

60) La escasez, o practica inexistencia, de Zonas Verdes en la Ciudad, ¢ al
mencs la inadecuacion para dicho Use de los que ya existen, supone un argumen-—
to mds para rechazar la Propuesta del Hotel en El Morlaco. En realidad la Zo-
na Forestal (asi calificada en el P.G.C.), que constituye el SG-LE-1 no es una
zona Verde utilizada por el ciudadano ni forma parte del patrimonio de Zonas
verdes en uso de la ciudad, por lo que en principic su pérdida como tal no se-
ria especialmente relevante. Sin embarge la insuficiencia de Espacios libres,
la determinacidn estratégica del P.G.0. para consequir el enclave de E1 Mor-
laco como nueva Zona Verde y la gestidn realizada para su efectiva obtencidn

a un alto coste, para que al final del proceso se desvirtie el uso previsto
para disfrute del ciudadano, -uso imprescindible vy necesario en una Ciudad

5in Espacios libres propiamente dichos- efectivamente han de provocar el
escepticismo del cludadanc hacia las garantias que se derivan del propio Pla-

neamiento Urkanistico.

79) La necesidad, segin se justifica en el Expediente, gue tiene la Ciudad de

propiciar una oferta turistica de la que carece y que tampoco estd contemplada
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en el Planeamiento por haber cambiado los supuestos desde la fecha de su apro-
bacidn tras la segregacidn de Torremolinos, —su drea propiamente turistica-, -
tal vez requiera mas que de una modificacidn de elementos del P.G.0., de actua-
ciones especificas propias del Suelo Urbanizable No Programado gue en cierto -
modo es un Suelo de reserva capacitado para absorber este tipe de expectativas
y apropiadoe para regularizar situaciones imprevistas o al menos no programadas
por el Planeamiento. En caso de que del No Programado tampoco se obtengan solu-
clones al problema, quizas cabria pensar que nos encontramos en alguna de los
supuestos previstos por la Ley del Suelo para Revisar el Plan General.

- En consecuencia, la Comisidn de Urbanismo de esta Delegacidn colegial mani-
fiesta su disconformidad con la Propuesta de modificar el Art. 145 de la Nor-
mativa Urbansitica del Plan General, en bhase a los argumentos precedentes y
considera oportuno proponer a la Junta Directiva de la Delegaciodn la presenta-
cién de las "alegaciones" a la Aprobacién Inicial del Expediente, que se resu—

men a continuacidn:

1.- Rechazar la localizacién elegida para la instalacidén hotelera proyectada,
en tanto que la misma supone privar a la ciudad de un pargue de uso pliblico de
caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas excepcionales, asi determinado por
el vigente P.G.0.U. de Malaga, debiendo mantenerse el destino piblico del mis-
mo dada l1a escaser de espacios libres de la calidad v situacidn en la ciudad -

del parque "El Morlaco".

2.- Proponer la calificacidn mediante la justificacidn oportuna, de "Zona hote—
lera" para aquellos suelos que reunan las condicicnes adecuadas Y Sean necesa-
rios para satisfacer la demanda existente, gue estableceria naturalmente las —

ordenanzas de edificacidn correspondientes.

3.- Finalmente, la modificacidn del P.G.0.U. propuesta conlleva que en el futu-
ro se produzca la edificacidn descrecicnal de las Zonas Verdes publicas, lo que
propicia una falta de credibilidad y autoridad del planeamiento vigente como —
normativa reguladora de los actos de edificacidn vy ordenacidn de la ciudad, que

obliga tantc a los particulares como a la administracidn.
Malaga, 8 de Noviembre de 1988
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EL SeCFeE rioyde la Comilsidn
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